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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Batturen 1, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostiader och lokaler till medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvidndas som
komplement till bostadsréttslagenhet eller lokal.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-04-18.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2015-10-27.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade 2015-02-28 fastigheten Bétturen 1 i Stockholms kommun fran HG7 Nord AB.
Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Fastigheten bestar av tva flerbostadshus med fyra till fem vaningar med totalt 45 1dgenheter, adress
Sjofartsgatan 6 och 8 samt Hammarbyterrassen 7. Bostadsarean uppgér till 3 768 kvm.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvirdet ar 204 600 tkr varav 122 000 tkr avser byggnad och 82 600 tkr avser mark. Fastighetens
vardear dr 2015 respektive 2019. Fastigheten ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ér (t o m 2030
respektive 2034).

Fastighetsforsdkring
Foreningens byggnader ar fullvardesforsdkrade i Lansforsakringar Stockholm. 1 forsdkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen.

Samfillighetsforeningar och gemensamhetsanldggningar

Linjefartens Samféllighetsforening driver och administrerar garden, miljérum, miljostation och vaxter
(Linjefarten GA:3). Deltagande foreningar ar Linjefarten 1, Linjefarten 2 och Batturen 1 med respektive
andelstal 41,9% 33,9% och 24,2%.

Sjostadens Vistra Sopsug Samfillighetsforening driver och administrerar sopsug (Martensdal GA:1
Sopsugsanldggning).

Nyttjanderittsavtal
Brf Batturen 1 har rétt att nyttja de gemensamma lokalerna (moteslokal/aktivitetsrum, biograf,
gymanldggning, bastu och hundspa) som finns i Brf Linjefarten 2 fastighet.

Garageplatser hyrs ut av Brf Linjefarten 2.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Underhéllsplan
Foreningen har en underhéllsplan som uppdateras 16pande med fordandringar.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 70 (69) medlemmar. Under aret har 9 (4) 6verlatelser skett.

Styrelsen

Styrelsen har efter foreningsstimma 2025-05-27 haft foljande sammanséttning
Ledaméter

Christina Waker ordforande

Gabriella Johansson kassor

Lars-Goran Birgne

Daniel Unnermark avgatt under aret

Alen Stukan

Suppleanter
Jenny Barck

Pontus Mannestig

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvé i forening. Styrelsen har
under &ret haft 14 protokollférda sammanstdden inklusive det konstituerande motet efter stimman.

Externrevisor
Daniel Bostrom, auktoriserad revisor, BL Revision AB.

Valberedning
Anders Vidlund
Seth Ericson
Eva Rosenberg

Viktiga héindelser under iret
Nedan foljer en sammanfattning av viktiga héndelser 2025 som péverkat féreningens verksamhet och
ekonomi.

Underhallsdtgdrder

Under aret har foreningen genomfort flera betydande atgirder for att uppratthalla fastighetens funktion
och vérde. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har utférts i Officinen, och ventilationsrengoring har
genomforts 1 Tryckeriet och Magasinet med efterfoljande atgiarder. Darutover har en vergripande
fastighetsbesiktning av Officinen genomforts.

Taksdkerheten har forbéttrats genom montering av vajersystem. Vidare har takarbeten genomforts,
inkluderande titning av avluftningsstosar och GronFri-behandling av tak. Dagvattenbrunnen pé
brandgatan har spolats och pumpar i Tryckeriet har setts dver och kompletterats for att forbéttra driften.

Golvviarmesystemet har uppgraderats genom utbyte av nédvandiga komponenter och inférande av rutiner
for arlig egenkontroll samt aterkommande uppfo6ljning vart tredje ar.
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Brandskyddet har forstarkts genom service av rokluckor, installation av automatisk stingningsanordning
for branddorr samt faststdllande av en brandskyddspolicy med utsedd brandskyddsansvarig.

Ovriga étgirder omfattar uppdatering av passersystemet till SafeTeam samt fortsatt arbete med
skadedjursbekdmpning.

Ekonomi

Foreningen har omsatt tvd lan om totalt 11,94 miljoner kronor med ett &rs bindningstid och genomfort en
extra amortering om 500 000 kronor utdver planenlig amortering om 157 tkr. Féreningens
skuldséttningsgrad har dédrmed sénkts ytterligare, med bibehallen god kassa. Styrelsen har beslutat att
byta ekonomisk forvaltare till Nabo fran 1 januari 2026, vilket innebér att avtalet med Fastum avslutats.
Budget for 2026 har faststillts utan hojning av medlemsavgifter.

Ovriga viktiga héiindelser

Foreningens Overklagande av bygglovsbeslutet avseende takterrasser pa fastigheten Batturen 2 avslogs
under 2025.

Kommentar till foreningens resultat och nyckeltal

Foreningen tar ut arsavgifter for att tdcka foreningens 16pande kostnader for drift och underhall av
foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens 14n samt fondering av medel for
framtida underhéll enligt féreningens underhéllsplan.

Foreningen har hoga avskrivningar pga att foreningen dr nybildad, vilket medfor att arets resultat efter
lagstadgade avskrivningar dr negativt. Som framgar av kassaflodesanalysen har foreningen ett negativt
kassaflode och likvida medel uppgick per 2025-12-31 till 2 306 618 kr. Dessa medel utgdr en buffet som
kan anvindas till att finansiera I6pande reparationer och underhéllsatgérder.

Foreningen har en underhallsplan for framtida underhéallsprojekt. Genom en kombination av eget
sparande och amortering skapar foreningen ett ekonomisk utrymme i framtiden sé att byggnader,
anldggningar och mark kan forbli i gott skick. Féreningen har inga stora underhallsatgérder inplanerade
for den kommande 5-arsperioden.

Foreningen har per 2025-12-31 réntebédrande 1an om 26,95 (27,6) miljoner kronor. Skuldséttningen per
kvm uppgick till 7 152 kronor.

Foreningens energikostnader uppgick 2025 till 735 455 kronor, vilket motsvarar 195 kronor per kvm.
Huvuddelen av foreningens energikostnader avser vatten/avlopp och uppvarmning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3198 3114 2 640 2 474
Resultat efter finansiella poster -1302 -1 193 -1 389 -1173
Soliditet (%) 89,87 89,84 89,24 89,37
Skuldréanta (%) 2,35 3,30 2,03 1,04
Arets resultat exkl avskrivningar 255 295 187 403
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 824 824 687 654
Skuldséattning per kvm (kr/kvm) 7152 7327 7757 7790
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 7152 7 327 7757 7 790
Sparande per kvm (kr/kvm) 131 126 107 124
Réntekinslighet (%) 8,68 8,89 11,29 11,91
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 195 166 179 151
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 97,09 99,71 99,99 99,98

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i1 férhéllande till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslén i forhallande till boarea av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta
Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Arets resultat exkl avskrivningar (tkr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Arsaveift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppliten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.
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Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintédkter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 266 845 000 2012 753 -8943 592  -1192589 258 721 572
Disposition av
foregdende
ars resultat: 389 096 -1 581 685 1192 589 0
Arets resultat -1 302 142 -1 302 142
Belopp vid arets
utging 266 845 000 2401849 -10525277 -1302142 257 419 430

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -10 525 277
arets forlust -1 302 142
-11 827 419

behandlas sa att

avsittning ska ske till fond for yttre underhall 500 000
iansprék fond for yttre underhall -237 039
i ny rdkning 6verfores -12 090 380

-11 827 419

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

3 198 396
3198 396

-2015153
-124 628
-146 926

-1 557311

-3 844 018

-645 622

25 655

-682 175

-656 520

-1 302 142

-1 302 142

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

3114158
3114158

-1 551762
-168 428
-148 980

-1 557311

-3426 481

-312 323

85168
-965 434
-880 266

-1 192 589

-1192 589
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

283 829 466
0
283 829 466

283 829 466

24 560
616 682
248 593
889 835

1701 761
1701 761
2591 596

286 421 062

7(14)

2024-12-31

285373 566
13 211
285 386 777

285386 777

24 560
635 001
147 404
806 965

1779 011
1779 011
2585976

287 972 753
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2025-12-31

266 845 000
2401 849
269 246 849

-10 525277

-1 302 142
-11 827 419
257 419 430

11 772 506
11 772 506

15 177 528
506 602

0

1 054 735
490 261
17 229 126

286 421 062

8 (14)

2024-12-31

266 845 000
2012753
268 857 753

-8 943 592
-1 192 589
-10 136 181
258 721 572

15551 862
15 551 862

12 055 000
185 143

15 890
1054 615
388 671
13 699 319

287972 753
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitutet
Kassaflode fréan finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-1302 142
1557311
-15 890

239 279
-86 292
321459

101 710
576 156

-656 828

-656 828

-80 672

2387290
12 2306 618

9 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 192 589
1557311
15 890

380 612
-24 460
-112 645

-377 395
-133 888

-1 620 638
-1 620 638
-1 754 526

4141 816
2 387290



Bostadsrittsforeningen Béatturen 1
Org.nr 769623-7242

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foéretag och BFNAR 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Anlaggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Rorelsens intikter

Arsavgifter
Ovriga intdkter

I &rsavgiften ingér virme, vatten, TV och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel
Bevakningskostnader
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Hissbesiktning

Portar

Besiktningskostnader
Gemensambhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhall
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten/avlopp
Avfallshantering samfallighet sopsug
Forséakringskostnader
Kabel-TV/Bredband

Ovriga driftskostnader
Serviceavgift
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Vidarefakturerade kostnader
Systematiskt brandskyddsarbete

120 ar
5 ar

2025-01-01
-2025-12-31
3105 217
93 180
3198 397

2025-01-01
-2025-12-31
129 756

0

83 143
13 341
22 395

13 958

22 496
111 076
198 821
71591
237039
160 678
338 803
235974
49 640
56 429
125 029

0

11250
19614
1280
57673
55167
2015153

2024-01-01
-2024-12-31
3105217
8940

3114 157

2024-01-01
-2024-12-31
144 814
12 478

78 709

14 949
22 235

18 257

4 500

193 931
40 888
31636
110 904
140 299
347791
137 868
49 641
51657
116 630
25535

6 248

0

2792

0

0

1 551 762
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Juridisk konsultation

Teknisk forvaltning
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsviarde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-01-01
-2025-12-31
-31 080

0

2625

0

27000

61 951

0

41 562

9 838

12 732

124 628

2025-01-01
-2025-12-31
117 600
29326

146 926

2025-12-31
181 677 730
117 424 408
299 102 138

-13 728 572
-1 544 100
-15 272 672

283 829 466

122 000 000
82 600 000
204 600 000

2025-12-31
159 017
159 017

-145 806
-13 211
-159 017

11 (14)

2024-01-01
-2024-12-31
31080

7 500
3335
8785

26 719
60013

16 275

0

5900

8 821

168 428

2024-01-01
-2024-12-31
114 600

34 380

148 980

2024-12-31
181 677 730
117 424 408
299102 138

-12 184 472
-1 544 100
-13 728 572

285 373 566

125 800 000
103 000 000
228 800 000

2024-12-31
159 017
159 017

-132 595
-13 211
-145 806

13 211
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Bredband

Samfillighetsavgift
Ekonomisk forvaltning

Kabel TV

Medlemsavgifter
Serviceavtal/drift porttelefoner
Nyckelavtal

Upplupna intékter

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Kortfristig skuld

Riintesats
%

2,231
2,450
2,390
2,234

Datum for

ranteindring

2026-03-30
2028-09-30
2026-09-30
2026-03-30

2025-12-31
11 825

604 857
616 682

2025-12-31
62 073
9447
98 676
0

11 664
5310
3750

0

57 673
248 593

12 (14)

2024-12-31
26 722

608 279
635 001

2024-12-31
61132
9360
42953
14 620
10 454
0

7055

1 830

0

147 404

Lanebelopp
2025-12-31

6 340 000
11 892 734
3617300
5100 000
26 950 034
15 177 528

Lanebelopp
2024-12-31

6 840 000
12 012 962
3653 900
5100 000
27 606 862
12 055 000

Foreningen har tre 1an som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsar 2026 varfor det i
bokslutet redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktér ar finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att lanet kommer att forldngas vid forfall.

Specifikation kortfristig skuld:
Planenlig amortering 156 828 kr.

lan som forfaller inom ett ar kronor 15 057 300 kr.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten/avlopp

OVK besiktning Samfélligheten
Forutbetalda avgifter/hyror
Juridisk konsultation
Reparationer

Not 12 Likvida medel kassaflode

Klientkonto forvaltare
Banktillgodohavanden
Klientmedelskonto ny ekonomisk forvaltare

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2025-12-31
1102
106 962
33 607
18 611
42 368
86 038
0

201 573
0

0

490 261

2025-12-31
403 289
1701 761
201 568
2306618

13 (14)

2024-12-31
555

103 962
37233
18 459
44 131
0

22 945
137 701
16 275
7410
388 671

2024-12-31
608 279
1779 011
0
2387290

I mars 2026 mottog foreningen en kravstillan fran konkursforvaltaren, daterad i januari, i konkursboet
efter Oscar Properties Holding 2 AB i likvidation. Konkursforvaltaren grundar sitt krav pa en

overenskommelse daterad den 20 mars 2018.

Féreningen har upptagit en skuld i relation till irendet, som redovisas under posten Ovriga skulder.

Beloppet har inte betalats ut eftersom foreningen har framstillt motkrav och bestrider

konkursforvaltarens krav i dess helhet. Bakgrunden é&r att flera avtalsenliga dtaganden inom
entreprenaden och nyproduktionen inte fullgjordes av bolaget, vilket medfort att foreningen under en
langre tid sjédlv tvingats bekosta atgéarder av kvarstaende brister och garantifel.

Arendet bereds vidare, och foreningen invintar kompletterande underlag fran konkursforvaltaren.



Bostadsrittsforeningen Béatturen 1
Org.nr 769623-7242

Not 14 Stillda sikerheter

2025-12-31
Fastighetsinteckningar 34200 000
34200 000
Arsredovisningen har beslutats 20 april 2026.
Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur
Christina Waker Gabriella Johansson
Ordf6rande
Alen Stukan Lars-Goran Birgne
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@ BL Revision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Batturen 1

Org.nr. 769623-7242

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Bétturen 1 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Bétturen 1 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

2(2)

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana éatgérder,
omréden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor
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