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Toppsockrets styrelse 2025
Styrelsen i ett av trapphusen pa Brf Toppsockret.
Fran vinster: Bosse, Robert, Niklas, Stephan, Peter, Caroline,
Thomas, Malin Veronica och Louise.
Saknas i bild: Klas

FORVALTNINGSBERATTELSE
Brf Toppsockret, Lingvigen 193-225, Org.nr. 702002-3532

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Toppsockret 1 Stockholm avger
hirmed redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2024-09-01 tom 2025-08-31. Siffror i (parentes) anger motsvarande siffra for
vid utgangen av foregdende ar som jamforelse.
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Foreningen brf Toppsockret

Foreningen

Foreningen bildades den 19 augusti 1962 och registrerades den 20 oktober
1962. Inflyttning &gde rum under sommaren 1964 och foreningen
overlamnades till medlemmarna den 5 juni 1968. Foreningen dger och
forvaltar fastigheten Toppsockret 1, Farsta i Stockholms stad. Pé fastigheten
med totalareal 15 681 m? har uppforts ett hus med 143 ldgenheter. Antalet
medlemmar i féreningen var 193 st (196) vid rdkenskapséarets slut per den
2025-08-31. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomst-
skattelagen (1999:1229). Foreningen &r fullvardesforsdkrad 1 Protector. I
forsdkringen ingér bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsikring.
Foreningen har sitt sédte i Stockholms kommun.

Kort om husets arkitekt

Erik Bertil Karlén (1912-1991) var en svensk arkitekt, som priglade ménga
omraden fran 1940-, 50-, och 60-talen 1 Stockholms fororter. Efter sin
utbildning till arkitekt pd& KTH under 1930-talet fick Karlén 1940 en
anstéllning som arkitekt vid Fortifikationsstyrelsens Kasernbyra. Pa 1950-
talet var Bertil Karlén anstélld pd Stockholms stadsbyggnadskontor dér han
stod bakom hela eller delar av stadsplaneringen for bland annat Hokarédngen,
Villingby och Hésselby. Vid samma tid bildade han tillsammans med Ralph
Wikner Bertil Karlén & Ralph Wikner Arkitektkontor. Kontoret stod for en
lang rad byggnader i Stockholms fororter. I bdrjan av 1960-talet uppfordes
fastigheten Toppsockret 1 1 Hokardngen. Har ritade Karlén & Wikner ett
nistan cirkelrunt lamellhus som kallas i folkmun for "Kringlan". Bestillare
var HSB. Anlédggningen dr gulmarkerad av Stockholms stadsmuseum vilket
betyder "bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt virde".

Liigenheter och lokaler

Av foreningens 143 ldgenheter har under rakenskapsaret 15 st (5) dverlatelser
skett, varav 5 var internflyttar och gavor. Husets inre yta omfattar 13 400 m?
(Asemp), uppmitt 2017, varav lokalarea (LOA) utgdr 186 m? och lagenheternas
yta boarea (BOA) utgdr 10 747 m?, enligt Svensk Standard SS021052. Ytan
for BOA fordelar sig salunda:

- 1 rum och kok — ca 36,5 kvm: 7 st (samtliga i markplan).

- 2 rum och kok — ca 59 resp. 61 kvm: 38 st.

- 3 rum och kdk —ca 75 - 82 kvm: 74 st (varav 34 st etage i Oversta planen).

- 4 rum och kok — ca 92,5 kvm: 11 st (samtliga som etage i markplan).

- 5rum och kok —ca 113 kvm: 13 st (samtliga som etage i markplan).

Husets lokalyta LOA omfattar souterrdngforrad i fd soprum, i anslutning mot
killargdng, en cykelkdllare med uthyrda cykelforrdd, samt uthyrd yta i
garage.

Husets biyta och gemensamhetsyta omfattar 17 st trapphus, killargang, en
foreningslokal, tva WC, varav en med dusch, fem tvittstugor, samt sex
skyddsrum, som inrymmer lagenhetsforrad.

Till fastigheten hor 126 st parkeringsplatser (varav 40 st med eluttag for
motorviarmare samt 30 st med ladduttag 3,7 kW), 8 st besoksparkeringar, 2 st
bilpoolsparkeringar, 1 st hemtjdnstparkering, ett garage med plats for fem
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MC/moped, ett grovsoprum, samt ett hus for hushéllssopor och atervinning
kallat ”Ketchuphuset”.

Verksamheten

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft féljande sammansittning:

Ordférande Thomas Bicklin, vice ordforande Peter Rhodin, sekreterare
Niklas Ohman, ledaméterna Klas Ekstrdm, Malin Persson, Stephan Strigér
och Louise Hermansson, suppleanterna Bosse Sandholm, Caroline Uusimaa,
Robert Vuolikainen, samt HSB Stockholms representant och ledamot
Veronica Jansdotter Emampoor.

Vid arsstaimman 2025 16per mandatperioden ut for ledamoterna Peter Rhodin,
Klas Ekstrom, Stephan Strigér samt suppleanterna Robert Vuolikainen och
Bosse Sandholm.

Mia Salétros har haft ansvaret for flaggning vid &rets bemérkelsedagar i
foreningen och Ellinor Jonasson som tradgérdsansvarig som uppdrag utanfor
styrelsen. I och med att Ellinor Jonasson flyttat frin foreningen under
rakenskapsaret, har styrelsen dvertagit ansvaret for uppdraget inom ramen for
sitt ordinarie arbete.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats tvd 1 forening av ordinarie styrelse-
ledaméterna Thomas Backlin, Malin Persson, Peter Rhodin och Niklas
Ohman.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls den 12 december 2024 i Skondalsgarden.
Styrelsens konstituerande mote holls direkt efter drsstdimman.. Styrelsen har
haft 10 protokollforda styrelsesammantrdden under rakenskapsaret.

Arvoden

Arvoden baseras pé Prisbasbeloppet (PBB), vilket under 2025 &r 58 800kr.
Enligt beslut vid senaste foreningsstimman ska arvoden, till styrelsen vara
liksom tidigare 3,5 PBB att fordela inom sig, till féreningsvald revisor 0,2
PBB samt till valberedningen 0,2 PBB. Samtliga arvoden &r exklusive sociala
avgifter. Dértill beslutade foreningsstimman om en

tillfallig arvodeshdjning pa ett prisbasbelopp per kalenderar, fran och med
2025, att delas ut till de i styrelsen som deltar 1 det stora stambytesprojektet i
foreningen.

Revisorer

Under aret har Annika Bahlenberg varit intern revisor och Christer Carlstrom
revisorssuppleant, valda av foreningen, samt Kungsbron Borevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Marie Engstrom, sammankallande, samt Jenny
Henriksson.
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Distriktsombud

HSB Stockholm distrikt Sdderort omfattar ca 100 st HSB
bostadsrittsforeningar med ca 13 000 ldgenheter som finns i Stockholms
stadsdelar Enskede — Arsta — Vantor, Farsta, Higersten — Alvsjo, Skarpnick,
och Skérholmen. I distriktet ingar dven en kooperativ hyresrattsforening. Hela
styrelsen alternerar som Brf Toppsockrets distriktsombud.

Husbladet

Under aret har tvd nummer av Husbladet publicerats. Husbladet och
Facebookgruppen ger aktuell information om pagéende aktiviteter och planer
1 foreningen, samt annan information av allménintresse for medlemmarna i
Toppsockret. Samtliga utgavor av Husbladet sedan 2003 finns
nedladdningsbara pa hemsidan.

Hemsidan, gruppen pa Facebook, sms-avisering

Foreningens hemsida startades september 2003. P4 hemsidan publiceras allt
som berdr boendet 1 féreningen, bland annat vad som ingér i ménadsavgiften,
besiktningsprotokoll, blanketter for andrahandsuthyrning, Husbladet,
arsredovisningar och Lathunden, dir det mesta finns skrivet i komprimerad
form. 2010 kompletterades hemsidan med en egen sida pa Facebook, som har
utvecklats till en viktig informationskanal och vid &rets slut har 150 st
gruppmedlemmar i huset. Foreningen har dven en sms-avisering, for viktiga
och korta meddelanden.

Veteranaktiviteter

Toppsockrets tidigare Veteranklubb har from 2024 gatt 6ver till en kaffegrupp
som triffas en ging i ménaden i fritidslokalen for umgéinge. Dessutom
anordnas regelbundet stavgang och boule for de intresserade.

Andelar i vindkraftskooperativ

Toppsockret dr dgare av 1120 st vindkraftsandelar 1 Solivind El Ekonomisk
Foérening, tidigare kallad 02 El Ekonomisk forening. Dessa ger oss rétten att
kopa egenproducerad el till ett reducerat pris. Vindkraftsforeningen bildades
2006 och hade 2022 ca 4 000 medlemmar, som dger nio vindkraftverk: tre 1
Dalarna, ett i Hirjedalen, ett 1 Jimtland, ett p4 Gotland, tre pa Fallasberget i
Gistrikland/Halsingland. Toppsockret var med fran borjan och invigde forsta
turbinen 1 Sveg 2007. Det tionde vindkraftverket i Brahehus, saldes i
september 2019 vilket gjorde att en stor del av vindkraftsforeningens banklén
kunde betalas av. I september 2024 ersattes Telge Energi av GodEl
Produktionen under vindkraftféreningens rakenskapsar (1 april 2024-31 mars
2025) uppgick 52,3 GWh, vilket dr 97 procent av ett normalér pa 54,1 GWh.

Forvaltning

Administration och forvaltning

Fran HSB Stockholm har Angelica Andersson bitrétt styrelsen med
foreningens ekonomiska forvaltning. Foreningens administrativt tekniska
forvaltare pA HSB ar Emilia Persson. AB Energibevakning har ansvarat for
den tekniska fastighetsskotseln och Svanstroms El & VVS har ansvarat for
tekniska skdtseln av virmepumpsanldggningen. Underhéllsplanen dr upplagd
1 webbverktyget Planima. Trappstddningen har utforts av Mellansvenska Stad
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AB. Triddgérd och markentreprenad har utforts av PR Eko Mark AB.
Snorojning har utforts av Peab Drift & Underhéll i Stockholm AB. Hamtning
av atervinning och grovsopor har utforts av Stockholm Vatten och Avfall
samt Svenska Servicestyrkan AB.

IMD-el

Foreningen har under verksamhetsdret infort individuell métning och
debitering av el (IMD-el). Detta innebér att foreningen har ett elnédtsavtal och
ett elhandelsavtal, gemensamma for alla ldgenheter. Dessa har sedan
individuella elmétare som foreningen ldser av, och direfter debiteras
lagenheterna for forbrukad el, efter aktuellt elpris. Det debiterade elpriset
inkluderar, forutom det aktuella kWh-priset, ocksa elnitskostnad, energiskatt
och moms, och har under aret varierat mellan 1,55 och 2,50 kr. Detta ar 25-
50 ore lagre dn det elpris vi hade fatt betala med individuella elhandels- och
elndtsavtal. Vid en manadsforbrukning pa 200 kWh blir det en besparing pé
50-100 kr per ldgenhet och ménad.

Fastighetsbesiktning och stiddag

Den arliga fastighetsbesiktningen genomfordes den 8 maj 2025, da styrelsen
fastslog en atgérdsplan infor stiddagen. P 16rdagen den 24 maj 2025 holls
arets stiddag. Manga medlemmar med barn deltog precis som varje ar, vilket
ar jéttetrevligt! Pa garden gjordes rensning av mossa, ogris vid kantstenar och
pa sandytan vid lekplatsen. Alla sittgrupper oljades in och staket pa garden
malades med Falu rodfiarg. Ketchuphuset och gavlarna hogtryckstvéttades
rent fran alger. Alla kéllarforrdd och cykelforradet dammsogs och stddades.
Grovsopsrummet stddades och allt pd golvet flyttades till kdrlen. Dagen
avslutades med ldttare lunch med olika sorters grillkorv, kaffe, saft,
bubbelvatten, fikabrod och glass.

Systematiskt brandskyddsarbete "SBA”

Sedan 2009 har foreningen arbetat med arligt lagstadgat brandskyddsarbete.
Foreningen tecknade ett nytt avtal med Presto i januari 2020, om att gora en
arlig kontroll av alla brandtekniska installationer och utrustning. Kontroll och
funktionstest omfattar brandslidckare i varmecentralen och foreningslokalen,
brandcentralen, branddodrrar och detektorer i kdllargdngen, samt rokluckor i
trappuppgéngarna. Senaste besiktningsprotokollet frdn 2025 finns att ladda
ner pa hemsidan. Fran 2013 har vi l6pande egenkontroll och tar bort
brandfarligt material sdsom pulkor och annat i portarna, bdde for att minska
risken for brand och for att inte hindra utrymning. Nésta brandskyddskontroll
ska utforas 2026.

Skyddsrumsbesiktning

Myndigheten for samhéllsskydd och  beredskap (MSB)  utfor
myndighetsbesiktning av skyddsrummen, och tillskriver fastighetségare
anmodan till atgérder. Toppsockrets skyddsrum dr godkdnda sedan forra
besiktningen 2011 samt en tillsyn 2023.

Lekplatsbesiktning

Toppsockret har sedan 2007 latit utféra en &rlig lagstadgad besiktning av
foreningens lekplats. Besiktningen beaktar dven eventuella risker i omradet i
anslutning till lekplatsen. Sedan 2012 har foéreningen ett avtal med HSB for
att utfora en arlig kontroll av lekplatsutrustningen och senaste protokollet fran
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2025 finns att ladda ner pa hemsidan. Brister dtgidrdas 16pande av lekplatsen,
och brukar vara C-anmérkningar, som &r den ldgsta graden med sma risker.
Nasta besiktning ska utforas 2026.

Energideklaration

Toppsockret var den forsta bostadsréttsforeningen i Sverige som lét utfora en
lagstadgad energideklaration, vilken utfardades oktober 2007. Den senaste dr
utfardad december 2017 och finns att ladda ner pa hemsidan. Foéreningens
normalérskorrigerade energianvindning har gitt ner fran 127 kWh/m?/ar
(2007) till 46 kWh/m?*ar (2017) och motsvarar Klass B. Den stora skillnaden
tillskrivs bade energieffektivisering (inklusive védrmeatervinning) samt
konvertering till bergvirme. Nista Energideklaration ska utfardas senast
2027. Manga banker ger hogsta ”Gront bolan-rabatt” till medlemmar som bor
1 energideklarerade hus med Energiklass B.

Obligatorisk ventilationskontroll — OVK

Toppsockret later utfora OVK vart sjétte ar enligt lagkrav for franlufts-
system. Den senaste OVK genomfordes under hdsten 2023 och étgirder
fardigstdlldes och intyg utfirdades under varen 2024. Under arbetet med
OVK brukar vi dven rensa kanalerna och justera in ventilerna rétt, i samband
med att métkontrollen av luftflédet vid varje franluftsdon i1 kok, badrum och
toa. Detta gor arbetet effektivt med endast ett besok i1 varje ldgenhet. Nasta
OVK planeras till 2029.

Radonmditning

Toppsockret later utfora radonmétning vart tionde ar, och den senaste gjordes
varen 2020. Under genomgéng av de ldgenheter som hade forhdjda varden,
visade sig att samtliga hade igendammade fonsterventiler. Efter en rengéring
av dessa, visade en langtidsmitning att det aterstod fyra lagenheter med
forhojda virden. Dessa fick en ny rund ventil monterad. Ny tredje mitning
konstaterade att alla dessa ldg betryggade under grinsvérdet. Nésta
radonmétning ska utféras 2030. Foreningen utfor en frivillig arlig
funktionskontroll av radonsugsfldktarna sedan 2022. Nista funktionskontroll
bor ske 2026.
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Underhallsplanering

Underhadll under verksamhetsdret
Under aret har foljande underhéllsarbete, av viktigare karaktar, utforts:

e Forsta etappen av stambytet; byte av husets elsystem till TN-S 5-
ledarsystem med 3-fas till alla ldgenheter, som omfattar ny
inkommande elserviscentral, férdelningscentraler, fastighetscentraler,
matarplattor, ldgenhetscentraler och alla huvudledningar och
elstigare. 3-fas framdraget till alla spisar. Centraler, omtrddning och
byte till LED-armaturer har gjorts 1 alla  atta
lagenhetsforrdd/skyddsrum, samt alla tre elrum.

e Nyinstallation av IMD-el och temperaturmétning i alla ldgenheter.

e Byte till nytt elektroniskt ldssystem ILOQ i alla gemensamma
utrymmen. Genomgang av alla dérrmiljoer 1 samband med detta har
dven inneburit bl. a. byte av alla elslutbleck och brytskydd pa portar.

Underhadillsplan framéover

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har upprittats av styrelsen
for kommande 50-arsperiod 2025-2074. Underhéllsplanen uppdaterades
senast under november 2025.

Den andra etappen av stambytet, VA-stammarna har pabdrjats 1 det
kommande budgetdret. Projektering av stambytena &r i stort sett klar.
Fastigheten &r 1 ovrigt 1 gott skick och ligger 1 fas med underhéllsbehovet.
Foreningen har en vél dokumenterad underhéllsplan 1 webbverktyget
Planima, som ger styrelsen full kontroll oOver uppfdljning av
underhallsdtgirder, raknar upp med inflation, och ger en latt 6verskadlig bild
av bade underhéllsplan och ekonomi. Styrelsen bedomer underhallsplanen
som aktuell. Nedan visas urklipp fran Planima.

Not. Utdrag ur underhéllsverktyget Planima, med planerat underhall (ej investeringar sdsom
stammar) under den nirmaste 30-arsperioden.
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Tidigare genomfort underhdll (storre atgdrder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

2024-25 El Stambyte elstammar, elstigare till 3-fas fram till spis, IMD-el och
tempmaétning i alla lagenheter

2024 Dorrar Nytt lassystem ILOQ i gemensamma utrymmen, elslutbleck

2023 Trapphus, mark  Utbyte av trapphusbelysning till LED, utbyte av motorviarmare

2022 El, mark Utbyte stolpbelysning och pollare till LED

2022 El, mark Nyanldggning 30 laddplatser, tillskapande fler parkeringar

2021 Mark Byte av grillar, spaljéer, markplattor, justering stensattningar

2020 Mark Byte av bomhus till parkeringen

2019 VVS Nyinstallation frikyla i tvittstugor, foreningslokal och UC

2018 VVS Stamspolning

2018 VVS Injustering av virmesystemet, montering termostater

2016 Tvittstugor Totalrenovering alla tvittstugor, el, VVS, ytskikt, maskiner

2016 VVS Byte samtliga stamventiler 1 kéllarstraket

2015-17 Kallare Asbestsanering av all rorisolering i kéllarstraket (ej forrad)

2015-16 VVS Utbyte till FX-ventilationsaggregat, virmeatervinning, styr

2015-16 VVS Nyinstallation bergvirmepumpar och virmeétervinning

2014 Fasad Renovering fonster, byte till energiglas inre bagen

2014 Fasad Malning trapartier pa balkonger samt uteplatser markplan

2014 Portar Renovering entréer av Teak,utbyte staldorrar kéllarstrak

2012-13 Cykelkallare Nya ytskikt, LED, cykelparkeringar, akustik i pingisrum

2011-12 Trapphus Slipning marmor, infrdsning skrapmattor, ny trapphusbelysning

2010-11 Tak Utbyte till rostfri plat nedre taket under takaltaner

2009 Mark Nyanldggning av samtliga rabatter mellan portarna

2009 Mark Utbyte av samtliga cykelstall, asfaltering bollplan

2008 Mark Utbyte klétterstdllning, gungor sandlada, sittgrupp

2008 Kallare Tillskapande av ny foreningslokal, inkl VVS, el, pentry

2007 Mark Nyanldggning av boulebana och terrassiner vid husgavlarna

2006 Dorrar Byte mekaniskt l&ssystem i alla portar, allménna dorrar

2005 Mark Nybyggnation miljéhus, Ketchuphuset

2005 Fasad Fasadrenovering, tilldggsisolering husgavlar

2004 Tak Tillaggsisolering vind till 450 mm I6sull

2002 VVvC Ny fjarrvarmecentral

2002 Tak Utbyte takpapp

Not. 1 listan ovan tas inte sjdlvklara lagstadgade kontroller och besiktningar upp, gdllande
lekplats, radon, OVK, skyddsrum, SBA, brandutrustning, kéldmedia, samt
energideklarationer, som utfors lopande i respektive bestimda intervaller. Samtliga senast
gdllande protokoll publiceras pd foreningens hemsida. For underhdll som gjorts flera

gdnger anges endast den senaste.
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Ekonomi och bokslut

Sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och
investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver
1 den lopande driften under rikenskapsaret. Dérfor tas avskrivningar (som
inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintikter 8427 865
Rorelsekostnader -8 595 887
Finansiella poster - 466 529
Arets resultat -634 551
Planerat underhéll +266 323
Avskrivningar, utrangering +2 021 054
Arets sparande 1 652 826
Arets sparande per kvm total yta 151

Foreningens intikter

Arsavgifterna for ligenheterna utgjorde per 2025-08-31, 704 kr per m?
boarea och ér. Influtna arsavgifter har uppgétt till 7 448 297 kr (7 034 712),
samt intdkter fran hyror 628 800 kr (616 875).

Bokslut
Arets bokslut visar ett underskott om 635 000 kr.

Upplysning om forlust
Arets negativa resultat beror frimst pa en utrangering i samband med
aktivering av nya investeringar, vilket inte dr kassaflodespéverkande.

I samband med den andra etappen av stambytet, avseende VA-stammarna,
kommer foreningen att behdva ta upp nya lan for att finansiera projektet.
For att sdkerstilla en langsiktigt hallbar ekonomi och méta de kommande
finansiella dtagandena har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 10 %
frdn och med den 1 augusti 2025.

En ytterligare avgiftshojning planeras till den 1 april 2026. Storleken pa denna
hdjning kommer att faststdllas och kommuniceras under forsta kvartalet 2026,
men den berdknas uppgé till minst 10 %.

Arets sparande uppgar till 151 kr/kvm vilket 4r 13gt, men i och med att
foreningen dr mitt uppe i en stamrenovering anser styrelsen att det kan vara
nagot lagre dn onskvérd niva under den period detta pagar.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal, vid bokslut 2025-08 2024-08  2023-08 2022-08 2021-08 2020-08
Nettoomsiittning (tkr) 8373 7971 7 888 7316 6 822 6716

varay intikter fran drsavgifter bostider 7 448 7035 6 861 6 395 6 191 6 105

varav hyresintikter (parkering, forrad) 629 617 616 583 557 542
Res. ef. fin. poster, ”Arets vinst" (tkr) -635 278 1 055 300 672 1578
Reservering till underhallsfond (tkr) 1 500 1200 970 1200 1070 970
Saldo underhéllsfond (tkr) 9058 7 824 7287 6 592 6448 6 004
Andel hyresintikter av tot intikter (%) 7,5 8,1 8,2 8,0 8,2 8,1
Totala intikter, kr/m? totalyta 783 733 - - - -
Soliditet (%) * 45 55 55 51 51 48
Rintekinslighet (%) * 2,0 1,5 1,5 1,9 1,8 2,0
Skuldkvot * 2,0 1,3 1,3 1,6 1,6 1,8
Arsavgift bostiider kr/m? boyta 704 655 638 607 578 578
Foreningslin kr/m? boyta 1468 964 972 1114 1045 1132
Foreningslin kr/m? totalyta (HSB) 1443 948 956 1095 1029 1114
Driftkostnader kr/m? totalyta 526 512 490 466 430 373
Energikostnad kr/m?” totalyta 195! 160 149 130 102 101
Sparande framtida u/h kr/m? totalyta 151 172 200 196 189 233

Not. Forklaring till nyckeltal. Nyckeltal angivna ovan i tkr finns nedbrutna i bokslutet nedan.
Anvind boyta avser samtlig bostadsrittsyta eller BOA 10 747 m? all yta avsedd for uthyrning
sasom extra forrdd, cykelforrad, garage ingar i lokalyta LOA 186 m?. Tillsammans kallas
dessa ytor Totalyta. Samtliga nyckeltal har rdknats om for en omréknad totalyta, nyckeltalen
som relaterar till yta skiljer darfor nagot mot tidigare arsredovisningar.

* Soliditet anger hur stor andel av féreningens totala tillgdngar som finansierats med hjélp
av eget kapital. Resterande del 4r lan. Réntekénslighet miter hur sarbar foreningens
ekonomi dr for 6kade rdntekostnader. En rantekénslighet pa 2 % innebér att foreningen kan
behova dka sina avgifter med 2 % om réntan dkar med 1 %, for att bibehalla samma
avsittning till underhall. Foreningens totala laneskulder delas med intdkterna fran
arsavgifterna. Skuldkvot ger ett matt p& hur skuldtyngd féreningen r, foreningens
mojlighet att hantera sina skulder. Foreningens skulder divideras med den

totala omséttningen, som brukar bli mellan 1 och 15.

! Anledningen till att energikostnaden per m? ir hogre dn foregdende &r ér att den for
innevarande ar dven inkluderar IMD-el. Detta kommer att justeras infér kommande ar for att
mdjliggdra en rittvis jimforelse over tid.
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Fordndring av eget kapital

Insatser Upplatelse Yttre uh Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1501 285 2814130 7824484 2073866 277 623
Reservering till fond 2025-08 1500000 -1500000
lanspraktagande fond 2025-08 - 266323 266 323
Balanserad i ny rdkning 277 623 -277 623
Arets resultat -634 552
Belopp vid arets slut 1501 285 2814130 9 058 160 1117 812 -634 552
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat enligt fore gdende arsstimma 2351489
Arets resultat -634 552
Reservering till underhallsfond -1 500 000
I ansprakstagande av underhallsfond 266 323
Summa till stimmans forfogande 483 260
Stamman har att ta stillning till:
Balanserat i ny rakning 483 260

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stillning finns i

efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrakning 20250831 20000831

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 8373103 7720 074
Ovriga rorelseintikter Not 3 54762 251 345
Summa Rorelseintikter 8 427 865 7971 419
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5 747 410 -5469 707
Ovriga externa kostnader Not 5 -504 740 =725 878
Personalkostnader Not 6 -322 684 -274 102
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 912813 774 620
anldggningstillgdngar

Utrangering -1 108 241 0
Summa Rérelsekostnader -8 595 887 -7 244 308
Rorelseresultat -168 022 727 112
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 22904 33 044
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -489 433 -482 533
Summa Finansiella poster -466 529 -449 489
Resultat efter finansiella poster -634 552 277 623
Resultat fore skatt -634 552 277 623
Arets resultat -634 552 277 623
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Ba la n S ra kn i n g 2025-08-31 2024-08-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 26 923 674 22 692 762
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 754 005 721 040
Summa Materiella anldggningstillgangar 27 677 679 23 413 802

Finansiella anldggningstillgdangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 599 100 599 100
Summa Finansiella anldggningstillgangar 599 100 599 100
Summa Anliggningstillgingar 28276 779 24 012 902

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 630 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1484 391 1203 092
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 201 093 241 704
Summa Kortfristiga fordringar 1693 114 1444 796

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1 022 106 761 116
Summa Kassa och bank 1022106 761 116
Summa Omsittningstillgangar 2715219 2205912
Summa Tillgangar 30991 998 26 218 814
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Bal akni
a a n S ra n I n g 2025-08-31 2024-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 315 415 4315415
Fond for yttre underhall 9058 161 7 824 484
Summa Bundet eget kapital 13 373 576 12 139 899
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1117 812 2 073 866
Arets resultat -634 552 277 623
Summa Fritt eget kapital 483 261 2 351 489
Summa Eget kapital 13 856 836 14 491 388
Skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 15777 704 10 364 280
Leverantorsskulder 151 589 261 819
Skatteskulder 21991 31359
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 27193 69 852
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1 156 685 1 000 116
Summa Kortfristiga skulder 17 135162 11 727 426
Summa Skulder 17 135 162 11 727 426
Summa Eget kapital och skulder 30 991 998 26 218 814
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Kassaflodesanalys
y 2025-08-31 2024-08-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -168 022 727 112
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 912 813 774 620
Utrangering 1108 241 0
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2 021 054 774 620
Erhéllen rinta 22 685 15774
Erlagd rédnta -492 854 -482 965
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1 382 862 1034 541
Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 22 683 -94 790
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -2267 204 494
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital 20 415 109 704
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 1403 277 1144 245
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -6 284 931 -625 804
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -6 284 931 -625 804
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 5413 424 -86 576
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten 5413 424 -86 576
Arets kassaflode 531770 431 865
Likvida medel vid arets borjan 1944 344 1512 479
Likvida medel vid arets slut 2476 114 1944 344
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt mitt p& medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2024-09-01 2023-09-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-08-31 2024-08-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 7448 297 7034 712
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 117 562 0
Hyror lokaler 59250 59 400
Hyror garage och parkeringsplatser 547 500 540 500
Hyror forbrukningsbaserad 45219 0
Hyror 6vrigt 22 050 21900
Ovriga priméra intékter 170 560 110 445
Summa Bruttoomsdttning 8410 438 7766 957
Avgiftsbortfall 0 -15 808
Hyresbortfall -37 335 -31 075
Summa -37 335 -46 883
Summa Nettoomsdittning 8373103 7720 074
) 2024-09-01 2023-09-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-08-31 2024-08-31

Ovriga rérelseintdikter
Forsédkringsersattningar
Ovriga sekundéra intikter

Summa Ovriga rorelseintikter
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2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -830 749 -580 320
Sno och halk-bekdmpning -156 535 -304 651
Reparationer -682 262 -631 843
Planerat underhall -266 323 -861 242
Forsakringsskador -194 902 -84 475
El -1 091 970 -373 639
Uppvéarmning -541 628 -936 757
Vatten -467 744 -415 604
Sophédmtning -379 323 -353 226
Fastighetsforsdkring -289 411 -234 257
Kabel-TV och bredband -215 742 -186 196
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -254 262 -240 820
Forvaltningsavtalskostnader -323 434 -266 677
Ovriga driftkostnader -53 124 0
Summa Driftskostnader -5747 410 -5469 707
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -259 452 -308 614
Forbrukningsinventarier och varuinkop -23 999 -45 540
Administrationskostnader -57 704 -22 045
Extern revision -25 500 -20 625
Konsultkostnader -14 787 0
Medlemsavgifter -31 740 -58 905
Foreningsverksamhet -37 538 -157 032
Ovriga forvaltningskostnader -54 019 -113 118
Summa Ovriga externa kostnader -504 740 -725 878
2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Personalkostnader 2025-08-31 2024-08-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -11 460 -10 700
Ovriga arvoden -243 900 -208 626
Sociala avgifter -67 324 -54 776
Summa Personalkostnader -322 684 -274 102
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) 2024-09-01 2023-09-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-08-31 2024-08-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rénteintékter avrakningskonto HSB 688 419

Ovriga rinteintiikter och liknande poster 22216 32 626

Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 22 904 33 044

2024-09-01 2023-09-01

Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-08-31 2024-08-31

Rdntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 1an till kreditinstitut -488 201 -482 453

Ovriga rintekostnader -1232 -80

Summa Rdéntekostnader och liknande resultatposter -489 433 -482 533

Document ID 09222115557562465639

Signerat TJB, PR, SS, MP, NO, LH, KE, VJE, AB, SL



2024 /2025 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Toppsockret i Stockholm

21(23)

702002-3532

Not 9 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 40 000 681 39776 406
Ingaende anskaffningsvédrde mark 820 800 820 800
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 213 625 0
Arets investeringar 6 251 966 437900
Arets forsiljningar/utrangeringar -2250 481 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 45 036 591 41 035106
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -18 342 344 -17 567 724
Arets avskrivningar -912 562 -774 620
Aterforda avskrivningar 1 142 240 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -18 112 666 -18 342 344
Utgdende redovisat viirde 26 923 925 22 692 762
Taxeringsvirde 2025-08-31 2024-08-31
ggzgégrgsvarde byggnad - 139 000 000 119 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 566 000 561 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 77 000 000 88 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 201 000 212 000
Summa 216 767 000 207 773 000
Stillda scikerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 18 238 600 18 238 600
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda séikerheter 18 238 600 18 238 600

Not 10 Pigiende nyanlidggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-08-31 2024-08-31
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Ingéende vérde pagdende nyanldggning 721 040 533 136
Arets investeringar 6284 931 187 904
Omklassificering till byggnad -6 251 966 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 754 005 721 040
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1 454 009 1183228
Ovriga fordringar 30 382 19 864
Summa Ovriga fordringar 1484 391 1203 092
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 17 490 17270
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 183 603 224 434
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 201 093 241 704
Not 13 Kassa och bank 2025-08-31 2024-08-31
Kassa och bank
SBAB 1022 105 0
Swedbank 1 761 116
Summa Kassa och bank 1022 106 761 116
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek AB 2,85% 2025-11-21 4 000 000 0
Stadshypotek AB 2,8% 2025-11-26 1 500 000 0
Stadshypotek AB 3,25% 2025-09-03 1 815 000 0
Stadshypotek AB 3,25% 2025-09-15 977 500 10 000
Stadshypotek AB 3,05% 2025-10-01 5461779 55876
Stadshypotek AB 2,85% 2025-10-29 2 023 425 20 700
15777 704 86 576
Naésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 15777 704
Kortfristig del 15 777 704
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder
Depositioner 6 150 6150
Momsskuld 0 45 587
Kallskatt 3211 0
Ovriga kortfristiga skulder 17 832 18 115
Summa Ovriga skulder 27193 69 852

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-08-31 2024-08-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 739 989 651 145
Upplupna rantekostnader 56 634 60 055
Ovriga upplupna kostnader 360 062 288916
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 1 156 685 1000 116

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, limnats betraffande denna arsredovisning.

Denna arsredovisning har godkénts av styrelsen den 2025-11-17
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Toppsockret i Stockholm, org.nr. 702002-3532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Toppsockret i Stockholm for rakenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2025-08-31
och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing fér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
séakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Toppsockret i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Stockholm for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Sebastian Lexander Annika Bahlenberg

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





