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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Willys Park, 769629-7139, med sate i Stockholm far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Féreningens @ndamal

Brf Willys Park med org.nr. 769629-7139 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Foreningen tillater att upplatelse sker till juridisk person.

Féreningen

- Forening ar en oakta bostadsrattsférening.

- Foreningen innehar inte marken utan betalar tomtrattsavgald pa 47.300 kr/ar.
- Foreningens fastigheter har ingen del i ndgon samfallighet.

- Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Styrelsen har under aret bestatt av
Anna Wingren, ledamot

Christer Terve, ledamot

Petra Lusth Brambeck, ledamot
Per-Anders Pettersson, ledamot

Asa Norberg, suppleant

UIf Perbo, suppleant

Foreningens fastighet
Beskrivning av fastighet:

Adress: Nathorstvagen 43,45,47
Tomtarea: 1032 m2
Agarstatus: Tomtratt. Tomtrattsavgalden omregleras vart 10:e ar
Nuvarande avgald galler t o m 1 april 2027
Byggnadsar: 1937
Byggnadstyp: Flerbostadshus i 3 vaningar samt kallare
Uthyrningsbar area: 708 m2
Bostadslagenheter: 18 ldgenheter om sammanlagt 684 m2. Samtliga lagenheter &r 2 rok 38m2.
Gemensamma utrymmen: Kéllare, trapphus, férrad, tvattstuga och driftsutrymmen.

Tomtratten och dess byggnad ar fullvardesfoérsakrad hos Trygg Hansa AB, utdver
fastighetsforsakringen sa finns aven en styrelseansvarsforsakring, rattsskyddsforsakring och en
olycksfallsforsakring for boende och besotkare.

Vasentliga handelser under aret

Kapitalinsatserna inkom fran samtliga Brf-dgare, utom Johan Jénsson (&gare av lokal som &nnu inte ar
fardigstalld samt boende i andra hand i huset) och davarande lan pa narmare 11 miljoner betalades
av. Detta medférde att féreningen har mycket battre likviditet an tidigare.

Ny torktumlare och ny tvattmaskin har installerats samt ett skap for stadartiklar till tvattstugan.
Inventerat alla forrad i kallaren, vilka ar 14 stycken.

Cykelférradet ar iordningsstallt.

Adresslappar till samtliga brevlador ar uppsatta.

Vi inforde matavfallskarl och hantering av det till samtliga lagenheter.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022

Nettoomsattning 860 971 848 632 730 440 730 450

Resultat efter finansiella poster -390 834 -772 795 -484 806 -444 010

Soliditet, % 90 83 82 82

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 1124 1087 929

Skuldsattning per kvm 8475 15 838 15770

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 8 772 16 393 16 323

Sparande per kvm 368 -171 236

Rantekanslighet 8 15 18

Energikostnad per kvm 181 192 167

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 89 88 87

| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast for ar
2023 och framat.

Foreningen redovisar ett underskott detta beror till stor del pa stora avskrivningar, men kassaflédet
visar ett positivt saldo.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Fond fér yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 60 736 191 151 918 -5 426 881
Insatshdjning, kapitaltillskott 800 400
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning till fond for yttre underhall 20738 -20 738
Arets resultat -390 834
Vid arets slut 61 536 591 172 656 -5 838 453
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -5 838 453 kronor, behandlas enligt féljande:
balanserat resultat -5 447 619
arets resultat -390 834
Totalt -5 838 453
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 21153
balanseras i ny rakning -5 859 606
Summa -5 838 453

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 860 971 848 632
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 860 971 848 632
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -328 757 -361 750
Ovriga externa kostnader 4 -62 812 -117 217
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -651 566 -651 566
Summa rérelsekostnader -1 043 135 -1 130 533
Roérelseresultat -182 164 -281 901

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 4 303
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -208 670 -495 197
Summa finansiella poster -208 670 -490 894
Resultat efter finansiella poster -390 834 =772 795
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -390 834 =772 795
Skatter

Arets resultat -390 834 772795
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 61 108 853 61 753 054
Inventarier, verktyg och installationer 8 40 483 47 848
Summa materiella anlaggningstillgangar 61 149 336 61 800 902
Summa anldggningstillgangar 61 149 336 61 800 902
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 108 3941
Summa kortfristiga fordringar 18 108 3 941
Kassa och bank

Kassa och bank 816 069 4993 630
Summa kassa och bank 816 069 4 993 630
Summa omsattningstiligangar 834 177 4 997 571
SUMMA TILLGANGAR 61983 513 66 798 473
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 536 591 60 736 191
Fond for yttre underhall 172 656 151918
Summa bundet eget kapital 61 709 247 60 888 109
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 447 619 -4 654 085
Arets resultat -390 834 -772795
Summa fritt eget kapital -5 838 453 -5 426 880
Summa eget kapital 55 870 794 55461 229
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 000 000 6 000 000
Summa langfristiga skulder 6 000 000 6 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 5213 099
Leverantorsskulder 3008 8 997
Skatteskulder 74 322 70 962
Ovriga skulder - 4
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 35 389 44 182
Summa kortfristiga skulder 112719 5337 244
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61983 513 66 798 473
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rdrelseresultat -182 165 -281 901
Avskrivningar 651 565 651 565

469 400 369 664

Erhallen ranta 4 303
Erlagd ranta -208 669 -495 197
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 260 731 -121 230
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -14 166 30 432
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -11 427 19434
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 235138 -71 364
Investeringsverksamheten
Kapitaltillskott 800 400 4 603 200
Kassaflode fran investeringsverksamheten 800 400 4603 200
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 48 099
Amortering av laneskulder -5213 099
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 213 099 48 099
Arets kassaflode -4 177 561 4 579 935
Likvida medel vid arets borjan 4993 630 413 695
Likvida medel vid arets slut 816 069 4993 630
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

From ar 2023 sa har férenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebar att féreningen
inte langre periodiserar aterkommande férutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Bergvarmeanlaggning 40
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsriétt.
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / total rérelseintakt
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Not 2 Nettomsattning

8(11)

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 768 523 743 312
Arsavgifter lokaler 85 368 72 741
Hyresintakter 7 080 28 080
Intakter parkering, garage 4 499
860 971 848 632
| arsavgiften ingar vatten.
Not 3 Driftskostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Tomtrattsavgald 47 300 47 300
El 48 350 63 136
Vatten 79 940 73127
Reparation och underhall 28 531
Stadning och renhallning 75 021 75 343
Fastighetsskatt 38472 35 850
Fastighetsforsakring 33 360 32 232
Bredband 6 314 6 231
328 757 361 750
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Revision 13 388
Kameral férvaltning 48 223 44 957
Bankkostnader 8016 2931
Forbrukningsinventarier 48 260
Ovriga externa kostnader 6 573 7 681
62 812 117 217
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark 586 542 586 542
Bergvarmeanlaggning 57 659 57 659
Inventarier, verktyg och installationer 7 365 7 365
Summa 651 566 651 566
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader, Lan 207 526 494 154
Ovrigt 1144 1043
Summa 208 670 495 197
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Not 7 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 66 991 461 66 991 461
66 991 461 66 991 461
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -5 238 407 -4 594 206
-Arets avskrivning enligt plan -644 201 -644 201
-5 882 608 -5 238 407
Redovisat véarde vid arets slut 61 108 853 61 753 054
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 73 656 73 656
Vid arets slut 73 656 73 656
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -25 808 -18 443
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -7 365 -7 365
Vid arets slut -33 173 -25 808
Redovisat varde vid arets slut 40 483 47 848
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas mellan ett och fem ar fran balansdagen 6 000 000
6 000 000

Nya regler nar det géller redovisning av Kortfristig del av féreningens lan innebar att from 2020
redovisas alla 1an som satts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen som kortfristig skuld.
Tidigare var det endast amorteringar pa lanen som redovisades som kortfristig del.

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

2025-12-31

2024-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning

Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

12 000 000 12 000 000
12 000 000 12 000 000
Inga Inga
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-
Stockholm

Anna Wingren
Ledamot

Petra Lusth Brambeck

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2026 -

Alexandra Lindqvist

Auktoriserad revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma

Christer Terve
Ledamot

Per-Anders Pettersson
Ledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Willys Park
Org.nr 769629-7139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Willys Park for rdkenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar d&ven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Willys Park for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhédllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtélje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Brf Willys Park, Org.nr 769629-7139 . .
# visma sign
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authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
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Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
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myndighed til at underskrive
repraesentant
frihedsbergvende
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