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Kallelse och dagordning ordinarie foreningsstamma i Brf Sjojungfruni

Dag: Tisdag den 28 april 2026 kl. 19.00
Plats: Solidaritetshuset, Tegelviksgatan 40

Dagordning

Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar och ombud
Stammans 6ppnande
Godkdannande av dagordningen - Besfut
Val av ordférande och sekreterare vid stamman - Beslut
Val av justeringsman tillika rostraknare - Beslut
Fraga om kallelse till stamman behorigen skett - Beslut
Uppréttande och godkdnnande av rostlangd - Bes/ut
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas berattelse
. Faststdllande av resultat- och balansrdkning - Beslut
.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackning av forlust
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13. Beslut om arvoden for nastkommande verksamhetsar
14.Val av halva antalet styrelseledamoter - Bes/ut
15.Val av revisorer och suppleant - Beslut
16.Val av ledamoter i valberedningen — Beslut
17. Motioner till arsstimman - Beslut
18. Ovriga drenden
a. Information om &vriga funktiondrer som ansvariga for tradgard, miljérum,
garage, bastu och Kajutan
b. Presentation av budget for 2026
19. Stdmmans avslutande

Efter stimmans avslutande kommer en stunds allmé&n information med tillfille for
fragor och svar.

Hjartligt vilkomnal
Stockholm 2026-03-15

Styrelsen
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Brf Sjojungfrun 1
Org nr 769600-5532

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2.
- resultatrikning 6
- balansrékning %
- kassaflodesanalys 9
- tilldggsupplysningar 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-05-07, och darpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Staffan Tibblin Ordférande 2026
Mikael Gehlin Ledamot 2026
Arne Westin Ledamot 2026
Sven-Olov Norén Ledamot 2027
Cecilia Smith Jonasson Ledamot 2027

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Mats Lehtipalo fran ADECO
Revisorer KB, och som revisorssuppleant valdes Birger Nordmark frin ADECO Revisorer KB.

Till valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Inga-Lill Séderman, Jane Filting
och Ingela Tegelmo.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Féreningsstimman reserverade tva prisbasbelopp (117 600 kr) i arvode till styrelsen.

Marken innehas med tomtritt genom avtal med Stockholms stad. Avtalet omférhandlades 2024 och
avgilden kommer att 5ka med 105% med gradvis 8kning fran december 2025 och vara helt genomfort 2030.
Fastigheten omfattar 56 st bostidder, gemensamhetslokal, en restauranglokal, en basstation for mobiltelefoni

samt 12 st garageplatser i ett med tva grannféreningar gemensamt garage. Nybyggnadsar och virdear 1997.

Féreningen ar del i tre gemensamhetsanlaggningar. En gemensamhetsanliggning avseende
parkeringsgarage, en avseende skotsel av gard samt en avseende mottagningsstation for sopor.

Samtliga ldgenheter #r upplitna med bostadsritt. Vid &rets slut var alla garageplatser, restauranglokal och
basstation uthyrda. Total boyta 4 263 m?, lokalyta 104 m*. Sammanlagd yta: 4 367 m*.

Under rikenskapsaret har tre st bostadsritter verlatits.

Foreningens fastighet r forsikrad till fullvarde i Gjensidige. Kollektivt bostadsrittstilligg ingar for alla
lagenheter.

Féreningen har en uppdaterad underhallsplan som 1&per t.o.m. 2045.
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Féreningen har avtal med bl.a. féljande leverantérer:

Omrade: Avtalspart: Senaste dndring:
Fjarrvarme Stockholm Exergi 2019
El Skellefted Kraft 2023
Ekonomisk Férvaltning MBF 2016
Teknisk Forvaltning Borg&Merio AB 2019
Hissar Stockholms Hiss-& Elteknik 2016
Styrning undercentral Indoor Energy Services 2019
Stadning Plussa 2016
Tradgard Tva Sméaldnningar 2023
Tak varme/skottning Dimson 2016
TV Bredband Tele2 2021
Snéskottning Tva Smaldnningar 2023
Ovriga funktionirer i foreningen:

Ewa Ekstrom Kajutan

Britt-Marie Karlsson Tradgard

Inga-Lill Bask Ekelund Tradgard

Tommy Karlsson Fastighetsskotare, Bastun

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2025 renoverades hissen i 81:an och det innebdr att alla hissar 4dr nu 4r renoverade dven om det varit
nagra inkérningsproblem. Under éret forsdg vi varmevéxlaren i fjarrvirmesystemet med en avgasare, for att
forlanga livslingden i rérsystemen. I slutet av aret ersattes det gamla koaxialkabelnitet for internet och TV
med ett modernt fibersystem. Foreningen fick detta gjort till en 14g kostnad mot att ett 5-arigt avtal skrevs
med Tele2 avseende internet och TV. Efter denna tid dger foreningen fibernitet och vi kan da sjélva
upphandla dessa tjanster ddr det dr ekonomiskt fordelaktigt.

Under aret sjonk rantekostnaderna med 280 tkr medan vi fick kande kostnader fér fjarrvarme och vatten &
avlopp. Varmekostnaderna kunde trots det hallas nere genom den varma vintern. 2025 var det sista aret
innan tomtrittsavgilden borjar stiga kraftigt med start hosten 2026 for att mer dn fordubblas fram till 2030.

Vi vet att kostnaderna for underhall kommer att 6ka pa sikt dé fastigheterna blir dldre. For att bygga upp
reserver for detta tillsammans med dkande tomtrittsavgild ser styrelsen ett behov av att 8ka avgifterna
framdver i takt med inflationen eller med cirka 2% per ar. Underhallsprojekt som ligger framfor oss &r
utbyte av delar i undercentralen for fjarrvirme, ersitta dagens fordldrade 16sning for portkoder med en
liknande men modernare 16sning och renovera ytterdérrarna. Dessa projekt dr ekonomiskt sett betydligt
mindre #n de hissrenoveringar vi nu genomfort. Efter detta ser vi inga stora underhéllsprojekt under de
nirmaste aren och hoppas da kunna amortera en del pa lanen for att sedan ta nya lan da storre projekt blir

aktuella.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning kr 5153848 4947085 4541146 4127790
Resultat efter finansiella poster kr 212 652 -347 550 -738 005 -1 198 740
Soliditet % 59 59 59 59
Likviditet % 167 126 132 159
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsratt kr 1008 960 873 759
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt kr 1044 991 918
Skuldséttning per kv kr 5783 6292 6322 6350
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 6413 6 445 6476 6 505
Energikostnad per kvin kr 269 281 270 301
Réntekénslighet (grundavgift) % 6,4 6,7 7.4 8,6
Réntekénslighet (total avgift) % 6,1 6.5 7.1
Sparande per kvm kr 245 142 107 125
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
(total avgift) % 86,35 85,03 84,54

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Fr.o.m. Fastighetstaxering 2025 ingar dven 360 kvm garage i LOA, vilket paverkar jamftrelsen mellan dren.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
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Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
lTanspréktagande av yttre fond
Balansering av féregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

5(16)

Till fsreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall

Tansprakstagande av fond for yttre underhéll

I ny rikning balanseras

+ Signerat 2026-03-13 12:04:10 UTC

Uppléatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
22595000 13215000 0 5421008 -347 550
883 000 -883 000
-528 831 528 831
-347 550 347 550
212.652
22595000 13215000 354169 4719289 212652
4719290
212 652
4 931 942
303 867
-535 625
5163 700
4931 942
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rirelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2025-01-01
-2025-12-31

5153 848
0

5153 848

-3014 434
-535 625
-208 746
-168 084
-410 087

-4 336 976

816 872

9971
-614 191
-604 220
212 652

212 652

212.652
535625
-303 867

444 410
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2024-01-01
-2024-12-31

4947 084
23700

4970 784
-3108 133
-528 831
-187 219
-163 463
-439 111
-4 426 757
544 027
17 416
-908 993
-891 577
-347 550

-347 550

-347 550
528 831
-883 000

=701 719



Brf Sjéjungfrun 1
769600-5532

Balansrikning Not

1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 9

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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2025-12-31

67 455192

67455 192

67 455192

210

58 166
397 218
1635042

2090 636

2 090 636

69 545 828
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2024-12-31

67 865278

67 865 278

67 865278

6 346

59 124
263 954
1416 628

1746 052

1746 052

69 611 330



Brf Sjojungfrun 1
769600-5532

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifier
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantédrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2025-12-31

35 810 000
354 169

36 164 169
4719291

212 652
4931943

41 096 112

11,12 5690 000
5690 000

11, 12 21 648 040
235117

18 482

13 3 881
854 196

22 759 716

69 545 828
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2024-12-31

35 810 000
0

35810000
5421 009
-347 550
5073 459

40 883 459

8 400 000
8 400 000
19 075 305
433 278
10 781
910

807 597

20327 871

69 611 330
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Kassaflodesanalys 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 816 872 544 027
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm 410 087 439111
Erhallen ranta 9971 17 416
Erlagd rinta -614 191 -908 993
622 739 91 561
an'mg/minskning ovriga kortfristiga fordringar -123 452 5050
Okning/minskning leverantdrsskulder -198 161 181 082
Okning/minskning évriga kortfristiga rorelseskulder 54 553 -48 131
Kassafléde fran den lopande verksamheten 355679 229 562

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -137 265 -131 374
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -137 265 -131 374
Arets kassaflode 218 414 98 188
Likvida medel vid drets borjan 1416 628 1318 440
Likvida medel vid arets slut 1635 042 1416 628
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom overforing till balanserat resultat, for att tidcka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbattringar okar tillgangarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbittringar och inventarier skrivs
av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 200 ar (t.o.m. ar 2198)
Ombyggnad 1 (byggnadsinventarier) 10 ar (t.o.m. ar 2024)
Gemensam el 10 &r (t.o.m. ar 2030)
Inventarier 5ar  (Avskrivet)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital 1 forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som férvintas
forldngas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifrin andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdttning

Skuldsittning per kv beriiknas som de totala rintebirande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten)

i forhallande till totala kvm.

Réntekanslighet -

Rintekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rantebdrande skulder i férhallande
till intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga
procent som avgiften maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivén pé sparandet ska kunna
bibehallas).

Rintekinslighet (total avgift) beriknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande
till intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften méste héjas om réintan
stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

+ Signerat 2026-03-13 12:04:10 UTC Oneflow ID 13826298 Sida10/18
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Sparande

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme
som finns att klara ett lingsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intékterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintikter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ir noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets utgéng.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 4299108 4 094 268
Hyror lokaler 269 604 265 428
Hyror parkering 257760 245 520
Elavgifter 133 335 134 172
Ovriga hyresintakter 71747 69 283
Ovriga hyrestillagg* 41 460 43 8438
Ovriga intdkter 77 553 31 863
Aterforda reserveringar 3281 62 703
Brutto 5153 848 4947 085
Summa nettoomsiittning 5153 848 4 947 085

* Ovriga hyrestilligg avser prel. fastighetsskatt och hyrestillidgg for

lokalhyresgist.

1 arsavgiften ingar virme, el, vatten, kabel-tv och bredband for féreningens medlemmar.
Arsavgiften for el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar foreningens l16pande verksamhet
inklusive underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Fastighetsskotsel 263 414 296 704
Reparationer, lopande underhall 238 690 291 443
Elavgifter 246 234 257 303
Uppvirmning 867 817 826 510
Vatten och avlopp 157 940 141 318
Renhéllning 136 611 234 681
Forsdkringar 83997 80 672
Tomtrittsavgild 651 067 625 300
Avgift till gemensamhetsanldggning 20 000 33 281
Kabel-TV / Internet 192 355 140 444
Ovriga fastighetskostnader 11 375 43 124
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 144 934 137 353
Summa driftskostnader 3014 434 3108 133
Not 5 Periodiskt underhall
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Underhall hissar 417 500 0
Avgasare undercentral 80 625 0
Byte fjarrvirmeventil 37 500 0
Avloppsspolning 0 61 875
Underhéllsarbete radiatorer 0 403 750
Underhall fasadsten 0 33 206
Summa periodiskt underhall 535 625 528 831
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Forbrukningsinventarier 18 593 0
Kommunikation 9 875 19 352
Revision 29 950 11200
Féreningsmoten 4223 13 627
Ekonomisk och administrativ forvaltning 85030 82 240
Ovriga forvaltningskostnader 23 089 9878
Konsultarvoden 0 8 406
Ovriga externa tjédnster 28 853 33 476
Medlems- och foreningsavgifter 9133 9 041
Summa dvriga externa kostnader 208 746 187 220
Not 7 Arvoden och personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Arvode styrelse 117 600 111 100
Arvode Gvrigt 0 0
Lonekostnader 29927 31336
Sociala kostnader 20 557 21 027
Summa arvoden, personalkostnader 168 084 163 463
Not 8 Finansiella intiikter

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Riénteintdkt klientmedel i SHB 9726 16 989
Ovriga rinteintéikter 245 427
Summa finansiella intikter 9971 17 416
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostader
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Moms

Gemensam el okt-dec
Ovriga fordringar

Summa ovriga kortfristiga fordringar

« Signerat 2026-03-13 12:04:10 UTC

2025-12-31

79 053 712

79 053 712

-11 301 684
-410 087

-11 711 771

67 455191

67 455191

101 289 000
123 550 000

224 839 000

220 000 000
4 839 000

224 839 000

2025-12-31

1 878
2718
38 309
15 261

58 166
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2024-12-31

79 053 712
79 053 712

-10 881 448
-439 111

-11 320 559

67865 278
67 865 278

88 106 000
134 550 000

222 656 000

219 000 000
3656 000

222 656 000

2024-12-31

1855
0

56 431
838

59 124
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgdng
SBAB 2,790 3 man 6 483 040
SBAB 2,570 2027-09-13 5710 000
SWHY 2,564 3 man 6 745 000
SWHY 0,910 2026-08-25 8 400 000
Summa skulder till kreditinstitut 27338 040
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nistkommande rakenskapsér -143 636
Avgér kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rikenskapsar -21 504 404
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 5 690 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ér
kvarsté en skuld om 26 619 860
Not 12 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stillda sékerheter
Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdftningar.
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
Summa stiillda siikerheter 43 000 000 43 000 000
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Not 13 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Personalens kéllskatt 702 679
Upplupna sociala avgifter 239 231
Skulder till MBF 2940 0
Summa dvriga kortfristiga skulder 3 881 910

Arsredovisning firdigstilldes 2026-03-09.

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Mikael Gehlin Sven-Olov Norén

Cecilia Smith Jonasson Staffan Tibblin
Ordforande

Arne Westin

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Mats Lehtipalo
Godkind revisor

v Signerat 2026-03-13 12:04:10 UTC Oneflow ID 13826298 Sida 16/18



Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

STAFFAN TIBBLIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt Banle; Staffan Arne Tibblin -

Staffan Tibblin

CECILIA SMITH JONASSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Cecilia Jonasson

Cecilia Smith Jonasson

ARNE WESTIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ARNE WESTIN

Arne Westin

SVEN-OLOF NOREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: SVEN-OLOV NOREN

Sven-Olof Noren

+ Signerat 2026-03-13 12:04:10 UTC

2026-03-10 08:53:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.243.230

2026-03-10 10:02:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 151.177.14.126

2026-03-13 09:34:00 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.185.47.161

2026-03-10 09:11:22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 94.234.87.171
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MIKAEL GEHLIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-10 20:38:01 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MIKAEL GEHLIN

Mikael Gehlin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.254 239.65

MATS LEHTIPALO Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-13 12:04:10 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATS LEHTIPALO

Mats Lehtipalo

Leveranskanal: E-post
[P-adress: 188.148.153.241
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REVISORER DCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Sjéjungfrun 1
Org.or. 769600-5532

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Sjéjungfrun 1 for &r 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for 4ret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag ir oberoende i forhéllande till fSreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga
och #indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvandig for att uppritta en
irsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si 4r tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hig grad av sakerhet,
men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

Sidalav2

v Signerat 2026-03-13 13:44:28 UTC

« identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgiirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som fir tillriickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgiirder som ér limpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattingar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visenilig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna
i arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillridickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Oneflow ID 13826304 Sida1/3
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REYISORER OCH FORETAGSXONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Sjojungfrun 1 for &r 2025 samt av fSrslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiitielsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i fothéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fortust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #ir forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, kensolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fiireningens organisation 4r utformad
4 att bokforingen, medelsfirvaltmingen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vsentligt avseende:

» foretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pi ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet #ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfors baseras p& min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omrdden och
frhéllanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska
underskrift

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR

Sida2 av2
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

MATS LEHTIPALO Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2026-03-13 13:44:29 UTC

Undertecknaré : i3 X , Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATS LEHTIPALO

Mats Lehtipalo
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.130.60.171
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Motion Stimma 2026 -ang tublas
Bakgrund

Det &r bra att att frigan om tublasen behandlats av styrelsen i december 2025 ach att styrelsens
uppfattning gjorts tydlig for alla medlemmar. De allménna rdden om betrodda grannar, hemtjénst
och larm dr utmérkta.

.Styrelsens rekommendation som ror nycklar i Iastuben kan vi ha olika uppfattning om .
Medlemmarna kan sjilva bedéma om trygghet eller inbrottssdkerhet véger tyngst.

Jag &r vertygad om att klok anvéndning av tubl&sen for manga av oss &r en viktig trygghetsskapande
&tgdrd. Jag tror ocksa att vi alla vill vara varandras goda grannar.

Darfor behdver medlemmarna information om tillgangen pa tubnycklar. Ingen tjdnar pa att

tubnycklar dr oitkomliga, nédr de behdvs. A

Tjugofem ars erfarenheter

Férst ndgot om féreningens erfarenheter av tubldshanteringen som jag kdnner den .

1. Anvindningen av tublés &r kostnadsfri, krdver inte underhall och skadar inte dorren.
2.Att ha nycklar pa insidan av lastuben & medlemmens beslut.

3.Tubnycklar har utan problem skétts av portombud och fastighetsskétare (mest anlitad ) under
hela foreningens historia. Ingen olovlig hantering av nycklarna &r kdnd. Inbrott eller tillgrepp via
anvindning av lastub kinner jag inte till.

4.Efter avskaffandet av portombuden vet inte medlemmarna vem (foérutom Tommy) som har
tubnyckel eller hur den kan fas fram.

5.Anvéndningen av tubnyckel har varit praktisk for medlemmar som inte kommit in i sin ldgenhet
(saknad / forsvunnen nyckel) och avgérande i nédlégen( ensam medlem drabbad av
fall/olycka/sjukdom).Anvandningen av tublas &r sdllsynt.

6.Féreningens regler om anvandning av av tubnyckel for tilltride till lagenheter har fungerat
problemfritt.

Vad dr da nédldgen dir tublasen varit avgérande.

Jag kan bara beskriva egna erfarenheter. De handlar om medlemmar som dr &ver 80 ar, bor
ensamma och fallit i ligenheten . De har haft bade larm och hemtjdnst men inte kunnat eller kommit
4t att utnyttja dem. Betrodda grannar med nycklar har inte varit hemma. De drabbade har inte sjdlva
orkat eller kunnat ringa 112.

En stor trygghet for dem har varit att de lyckats fa grannars uppmaérksamhet pa sin svara beldgenhet.
Efter ingripande av Tommy och dppning via tubnyckel har vi sen kunnat larma 112 och fa in sjukvard
,bar, vidare ambulanstransport och sjukhusvard..

Antalet nddlagen dar tublasen anvants dr lagt. Det kanske inte ens &r arligen aterkommande. Men
nir det hinder, har det kunnat handla om livshotande situationer och tiden for hjdlpinsatser har
varit viktig.




Behdvlig information- och ett exempel
Vem har tubnyckel?
Exempel: Varje medlem i beredskapsgruppen

Det betyder att styrelsemedlemmar och fastighetsskétare har nyckel och dérmed ocksa att det finns
en tubnyckel ivarje trapphus.

Hur larmar man att tubnyckel behovs for akutlége?

Antingen genom att kontakta innehavare i trapphuset , eller om gruppmedlemmarna s& vill att man
ringer efter upprdttad ( och aktuell) larmlista som l&mpligen finns som separat dokument i boappa .

Hur informeras medlemmarna?

| férsta hand kompletteras beredskapsplanen sa att svar pd frdgorna ovan l&tt kan finnas. Om
larmlista upprattas som separat dokument informeras om det. Alla behdver vetal

Sjélvfallet kan en framtida hantering av tubnycklar delegeras till andra &n styrelsemedlemmar eller
beredskapsgrupp. Det viktiga dr att tubnycklar finns tiligdngliga hos medlemmar som bor hir och att
ovriga medlemmar vet var tubnycklar finns.

Motionen
Stdmman uppdrar &t styrelsen
-att fordela tubnycklar till styrelsens ordférande och minst fyra medlemmar boende i féreningen

-att for medlemmarna bekantgéra kontaktuppgifter till innehavarna av tubnyckel

2026-01-14

' Staffan EkeW



Styrelsens kommentarer till motion inlamnad till
arsstamman 2026 i Brf Sjojungfruni

Vii styrelsen har tidigare i detalj beskrivit orsakerna till att vi avrader medlemmarna ifran
att forvara sina nycklar stadigvarande i den s.k. nyckeltuben i ytterddrren.

Skulle motionen antas pa arsstdmman skulle det innebéra att styrelsen, trots avradan
fran forsakringsbolag och jurister pa Stockholms Fastighetsagareforening, skulle
uppmuntra medlemmar att forvara sina nycklar i tuben och foérespegla att detta skulle
Oka deras sdkerhet.

Styrelsen anser i stallet att man maste vara tydlig med att det enda sdkra sattet att
erbjuda trygghet till dldre och skdra medlemmar ar att dessa skaffar sig godkanda larm,
som bevakas dygnet runt. De flesta i denna situation har ju &ven hemtjanst som kan
komma in i lagenheten vid behov. Alla har dessutom méjlighet att larma via telefon pé
112. En nyckel i tuben ger i sig ingen majlighet att larma om sin situation. Om det kanns
tryggt att nycklar finns tillgangliga hos nagon annan kan det naturligtvis vara en bra idé
att férvara nyckelkopior hos betrodda grannar, sléktingar och vanner.

For oss i styrelsen ar medlemmarnas sakerhet viktig och vi anser darfér inte att det ar
mojligt for oss, att i strid mot de entydiga rad vi fatt, acceptera férslaget om
tubnycklarna. Darfor rekommenderar vi stémman att avsla den framlagda motionen.




Valberedningens forslag till Brf Sjdjungfruns drsstamma den 28 april 2026

Styrelse 2025/2(}26
Staffan Tibblin

Arne Westin
Sven-Olov Norén
Cecilia Smith Jonasson

Mikael Gehlin

Revisorer

Ordf

Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Mats Lehtipalo, ADECO Revisorer

Martin Labba, ADECO Revisorer

Valberedning
Ingela Tegelmo
Jane Falting

Inga-Lill S6derman

Stockholm den 20 februari 2026
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Ingela Tegelmo

Jane Félting

Styrelse 2026/2027
Staffan Tibblin

Arne Westin
Sven-Olov Norén
Cecilia Smith Jonasson

Stefan Wahlman

Suppleant

Omval 2 ar
Omval 2 ar
1 ar kvar
1 ar kvar

Nyval 2 ar

Omval 1 ar

Nyval 1 ar

Omval 2 ar
1 ar kvar

1 ar kvar
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Inga-Lill S6derman




Brf Sjojungfrunl Budget Bokslut Budget Bokslut
2026 2025 2025 2024
FORENINGENS INTAKTER
Arsavgifter bostader 4385 090 4299108 4298981 4094 268
Arsavgifter bostader 4 385090 4299108 4298 981 4094 268
Hyror lokaler 269604 269604 270737 265428
Hyror garage 262915 257760 257796 245520
Hyror 532519 527 364 528 533 510948
Debiterad el 150 000 133335 140 000 134172
Hyrestillagg 41460 41 460 43 880 43848
Hyror Gvrigt 73000 71747 70 000 69283
Aterforda reserveringar 0 3281 0 62703
Ovriga intakter 10 000 77 553 60 000 - 31862
Ovriga rorelseintakter 274 460 327376 313880 341868
Férsakringsersattningar/Elstod 23700
SUMMAINTAKTER . | 15192069 5153848 5141394 4970784
FORENINGENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel -266 300 -263414 -293 300 -296 704
Lopande reparationer -200 000 -238690 -250 000 -291 443
Periodiskt underhall -100 000 -535625 -515 000 -528 831
Elavgifter -304 500 -246 234 -325 500 -257 303
Uppvarmning -971 000 -867 817 -896 200 -826 510
Vatten och avlopp -162 800 -157 940 -126 000 -141 318
Kommunal renhéallning -145 000 -136611 -137 800 -234 681
Forsakringar -92 500 -83997 -86 900 -80672
Tomsrattsavgald -931 900 -651067 -651 000 -625 300
Avgift till gemensamhetsanlaggning -35 000 -20000 -35000 -33281
Inkép hjartstartare -18593
Kabel-TV / Internet -133 800 -192 355 -142 300 -140 444
Ovriga fastighetskostnader -15000 -11 375 -15000 -43124
Fastighetskostnader -2791500 -2 385989 -2415700 -2382633
Fastighetsskatt -150 400 -144 934 -138 500 -137 353
Arvoden styrelse -120 000 -117600 -117 600 -111100



Arvoden revision -27 000 -29950 -21600 -11 200
Arvoden forvaltning -88900 -85 030 -86 300 -82 240
Arvoden -235900 -232 580 -225500 -204 540
Div. forvaltningskostnader -49 200 -46 320 -71100 -51 898
Konsultarvoden 0 0 0 -8 406
Ovr.externa kostnader -30 000 -28 853 -26 700 -33476
Externa tjanster -30000 -28 853 -26 700 -41 882
Lonekostnader -31400 -29927 -32 800 -31 336
Arbetsgivaravgifter -47 600 -20 557 -47 300 -21027
Ovriga personalkostnader

Avskrivningar -1708 400 -410 087 -410100 -439111
[SUMAKOSTNADER 10700 976 426 758|

Resultat fore finansiella poster -418 631
Finansiella intakter 10 000
Finansiella kostnader -610 000

Resultat efter finansiella

intékter och kostnader ) -1018631
Avsattn. For periodiskt underhall -883 000
Uttag fond periodiskt underhall 515 000

816872

9971

-614 191

212652

-883 000

528 831

715394

5000

-611 300

109 094

-883 000

515000

-908 993

-347 551

-883 000

528 831




