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Brf Vattenledningen
Org nr 787500-1468

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Helenedal 4:7, Hudiksvall med adresserna Djupegatan 24-28.

Pé fastigheten finns uppfért tre bostadshus med sammanlagt 69 ligenheter med bostadsritt och en
lokal med hyresritt. Totalt for bostéiderna #r 3.835 kvm och for lokalen 90 kvm. Dessutom uthyres 16
garage och 36 parkeringsplatser.

Fastigheterna uppfordes ursprungligen 1949 men har 1991-1993 renoverats genomgripande med bl a
stambyten, nya badrum, ny elinstallation, hissar samt nya yttertak.

Fiber fér bredband drogs in 2007 och en genomgripande renovering av alla tvéttstugorna gjordes
2010. Ytterfasaderna pé tva av husen har reparerats under 2012 rep 2013.

Under 2014 har ny LED-belysning installerats i alla trapphusen och kéllargdngar. Fasaden pa tredje
huset har renoverats under 2016. Under 2017 har nya koksfliktsaggregat monterats in i samtliga
lagenheter.

Verksamhetsberittelse 2025
Av det som hint under det gdngna aret 2025 kan némnas:

Tva av foreningens 14n har satts om. Vi har dven gjort en extra amortering pa 500 000: - for att sinka
foreningens skuldséttning och riantekostnader. Omlaggningen innebdr att réntan har stigit pd det ena
lanet och sjunkit pa det andra.

Utbyte av 15st fliktmotorer.
Uthymingsrummet har renoverats efter en omfattande vattenskada med nytt golv och nya ytskikt.

Samtliga flaktfilter i respektive ligenheter har bytts ut och i samband med detta byte sa har &ven
uppkomna fel atgérdats.

Under Var/Hosten anordnades dessutom 2 mycket uppskattad korvgrillningar.
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Flerarsoversikt

2025 2024
Nettoomséttning tkr 3 828 3613
Resultat efter finansiella poster tkr 155 141
Soliditet % 33 32
Arsavgift per kvm ligenhetsyta kr 947 902
Léan per kvm ldgenhetsyta kr/kvm 5365 5596
Elkostnad per kvin kr 39 35
Virmekostnad per kvm kr 264 239
Vattenkostnad per kvim kr 55 53
Energikostnad per kv kr 358 327
Fastighetens beldningsgrad % 74 67
Rintekinslighet % 5 6

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Energikostnad definieras som (kostnad for el+vatten+vérme) / total yta
Belaningsgrad, foreningens skulder/ anldggningstillgangar

2023
3 581
348
31
902
5741
37
187
49
273
68
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2022
3703
600
30
902
5862

168

Rintekénslighet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hjas for att bibehdlla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrintan 6kar med 1 procentenhet.

Forindringar i eget kapital

Reservfond
Grundavgifter Balanserat Arets

Yttre fond  resultat  resultat Totalt
Belopp vid drets ingéng 70 000 5000000 1350679 3673722 141000 10 235 401
Resultatdisposition enligt
arsstimman
Balanseras i ny rikning - - - 141000 -141000 -
Arets resultat - - - - 155140 _ 155140
Belopp vid arets utgang 70 000 5000000 1350679 3814722 155140 10350541
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Arets resultat 155 140
Balanserat resultat 3814723
Totalt 3 969 863

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande

att i ny rakning &verfors 3 969 863

Totalt 3969 863
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

El

Vatten

Virme

Reperationer o underhéll
Hiss

TV/bredband

OVK

Sopor/renhallning
Vaktmasteri
Fastighetsskotsel
Utemiljo
Forsakringspremier
Fastighetsavgift
Ekonomisk forvaltning
Hiss/mobiltelefon
Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial
Uppvaktningar
Arsmaten/annonsering
Styrelse/revisionsarvoden
Soc.avgifter
Bankkostnader

Ovr. kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

2025-01-01
-2025-12-31

3 828 447

3 828 447

-149 867
212 499
-1 013 696
2294 695
-64 670
244 429

-112 522
-182 313
-62 315

-67 184
-129 786
-108 750

-6 653
-12 996
-3 931
-1459
-3192
-73 000
-21 239
-3 236

-20 866

-462 816

-3252 114

376 333
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2024-01-01
-2024-12-31

3613059

3613 059

-135 590
-204 080
-916 481
-313 877
-90 090
-242 930
-43 750
-93 813
-173 056
-90 637
-446
-65 038
L17 551
135 000
-12 258
-14 865
-4 544
-6 144
-9 036
-67 000
-20 330
-5 678
-1 787
-462 816

-3227197

385 862
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Resultatrikning

Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

85332
-506 525
-421 193

155 140

155 140
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2024-01-01
-2024-12-31

127 011
-371 873
-244 862

141 000

141 000

141 000
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Balansrikning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2025-12-31

2 28 042 166
28 042 166

28 042 166

48 774
7422
103 500

159 696

3497799
3497 799

3657 495

31699 661
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2024-12-31

28 504 982
28 504 982

28 504 982

16 871
106 401

123 272

3571 656
3571 656

3694 928

32199910
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter

Yttre reparationsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2025-12-31

70 000
1350679
5000 000
6420 679
3814 722

155 140

3969 862

10 390 541

4 20113114

20113114

4 462 816
269 020

39923

424 247

1 196 006

31699 661
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2024-12-31

70 000
1350679
5 000 000
6420 679
3673723

141 000
3814 723

10 235 402

21092 930

21 092930

462 816
105 949

43 130
259 683

871 578

32199910
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

576 333

462 816
85332
-506 525

617 956
-48 774

12 350
163 071
161 356

905959

-979 816
-979 816

-73 857
3571656

3497799
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2024-01-01
-2024-12-31

385 862
462 816
127 011
-371 873
603 816
-21 355

15 426
-21 887

576 000

-45 111

-45 111

-462 816
-462 816

68 073
3503 583

3 571 656
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Brf Vattenledningens arsredovisning har upprittats enligt drsredovisningslagen och

Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ir oforindrade 1 jamférelse med foregéende ar.

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivaingar
Tillimpade avskrivningstider:

Stomme 100 ar
Fasad 100 ar
Tak 50 ar
Fonster 50 &r
Koksflaktar 30 ar
Tvittstuga 30 ar

Upplysningar till balansrikningen

Not 2 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 44 489 180 44 444 069
- Inkdp . 45111
Utgdende anskaffningsvirden 44 489 180 44 489 180
Ingéende avskrivningar -15984 198 -15 521 382
- Arets avskrivningar -462 816 -462 816
Utgdende avskrivningar -16 447 014 -15984 198

Redovisat virde 28 042 166 28 504 982
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Not 3 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare #n fem &r
efter balansdagen

Not 4 Skulder som redovisas i flera poster

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under féljande
poster i balansrdkningen:

Langfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa skulder till kreditinstitut

2025-12-31

[

2025-12-31

20113114
462 816

20 575 930

Hailsinglands Sparbank 3,08% 6.636.667
Hilsinglands Sparbank 1,27% 3.287.142
Hilsinglands Sparbank 4,12% 8.010.621
SBAB 3,13% 2.641.500
Not 5 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

ffd 291130
ffd 261130
ffd 280228
ffd 271109

2025-12-31
28 098 000

28 098 000

11(12)

2024-12-31

o

2024-12-31

21092 930
462 816

21 555746

2024-12-31

28 098 000

28 098 000
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Hudiksvall 2026-03-03.
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Var revisionsberittelse har limnats 2026-03-03.

e

t;%iji;zféé%f;'-o

Ingemar Mattsson

12(12)

Olof Frestadius

Mohammad Abuhajar

/ /> / /
Per Antonsson



Revisionsberdittelse
Till féreningsstimman i Brf Vattenledningen, org.nr 787500-1468
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Vattenledningen for ar 2025.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fGr den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sédkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgdrder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
P& annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Hudiksvall den? februari 2026
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