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ARSREDOVISNING 2024-2025

FORVALTNINGS AB

NISSES



Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar éver

ett avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid

foreningsstimman. Arsredovisningen innehaller information om féreningens fastighet och
ger en inblick i foreningens ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN

VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse
Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Overstiger
intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden
vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust.
Styrelsen skall till féreningsstimman foresla hur
vinsten skall disponeras eller om det blivit
forlust, hur denna skall tackas.

Balansrakning

Visar féreningens samtliga tillgangar och
skulder per bokslutsdatum. Féreningens
tillgangar bestar av anldggningstillgangar (ex
fastigheter, inventarier) samt
omsattningstillgangar (kontanter, fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av eget
kapital, fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, reserveringar samt disponibla
vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-
och balansradkningen.

Revisionsberidttelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokféringen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvdandande av 6verskott eller
tackande

av underskott samt om de till- eller avstyrker
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgangar ar de tillgangar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen,
t ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning
som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden over flera ar.

Fond foér yttre underhall utgérs av arliga
avsattningar for att sdkerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omforing mellan fritt
och bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de
som kopte bostadsratterna forsta gangen nar
foreningen bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som
foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder &dr i huvudsak de Ian som
foreningen.

Omsattningstillgangar skall i allmdnhet kunna
omvandlas till pengar inom ett ar.

Stdllda panter avser den sdkerhet som lamnats
for erhallna lan. Detta sker genom att ett
pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den I6pande driften,
underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Bostadsrattsforeningen Skonshus nr 1 i Sundsvall
789200-4123

Styrelsen for Brf Skonshus nr 1 far harmed uppréatta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-09-01 — 2025-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande lokaler till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Foreningen registrerades 1963-11-07. Ekonomisk plan registrerades 1968-03-26. Foreningens nuvarande
stadgar registrerades 2023-02-22 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en s.k.
dkta bostadsrattsforening, vilket innebar att intdkterna framst kommer fran arsavgifter fran féreningens
medlemmar. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Sundsvalls kommun.
Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning sedan ordinarie féreningsstimma 2025-03-06
Daniel Nordblad Ordférande

Kristina Persson Ledamot
Anneli Astrom El Kalawy Ledamot
Maria Lindgvist Ledamot
Sara Englund Ledamot

Anna-Lena Brinkman Suppleant
Sonny Sundholm Suppleant
Johanna Malmsten Suppleant
Josephella Silfwerarm  Suppleant

Under aret har styrelsen protokollfért 8 sammantraden, utover styrelsens lopande arbete.

Revisorer
Azets Revision & Radgivning AB Ordinarie extern

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-03-06.
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Bostadsrattsforeningen Skonshus nr 1 i Sundsvall
789200-4123

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vastland 44:1 1966 Sundsvall
Vastland 46:1 1966 Sundsvall
Vastland 47:1 1966 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1966 och bestar av tio bostadshus. Fastighetens vardear ar 1966.
Fastigheten ar beldgen pa Sundsvégen 2-6 och Johannedalsvagen 2-48 i Sundsbruk.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 14 939 kvm, varav 14 636 kvm utgor lagenhetsyta och
303 kvm lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Folksam. | forsakringen ingar kollektiv bostadsrattsforsakring, s.k.
bostadsrattstillagg.

Byggnaders uppvarmning &r fjarrvarme.

Lagenheter och parkering
Foreningen upplater 225 lagenheter med bostadsratt, 17 lokaler och 154 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

84 90
26
13 12
1 rum och kokvra 1 rum och koék 2 rum och kok 3 rum och kok 4 rum och kok
Arsredovisningen uppréttad av 3(17)
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Bostadsrattsforeningen Skonshus nr 1 i Sundsvall
789200-4123

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Foreningens likviditet har andrats fran 371% till 352%
Rékenskapsaret uppvisar ett resultat med 1 922 tkr jamfort med 2023-2024 ars resultat 3 347 tkr.

| resultatet ingar foreningens avskrivning pa 791 tkr, exkluderar man avskrivningar blir resultatet 2 712
tkr. Avskrivningar paverkar ej foreningens likviditet.

Arets taxeringsvarde 88 548 000 kr. Fjolarets taxeringsvarde 80 976 000 kr.

Underhallsplan

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna skador samt
planerat underhall av normala forslitningar enligt upprattad underhallsplan. Eftersom underhallsplanen
senast ar uppdaterad 2021 ar denna att betrakta som inaktuell.

Genomforda atgarder Ar Kommentar
Asfaltering & stensattning 2023/2024

Belysning allmanna utrymmen 2023/2024

Porttelefoni & bokningssystem 2021/2022 Bokning av tvattstugor
Ytterdorrar 2021/2022 Samtliga ytterdorrar
Torktumlare 2020/2021

Takflakt 2020/2021

Stambyte i toalettutrymmen 2018/2019 Slututférande
Stambyte i toalettutrymmen 2017/2018 Delkostnad

Dé6rrbyten 2011/2012 Lagenheter

Injustering varmesystem 2011/2012

Fonsterbyte 2006/2007

Stambyte 1993/1994
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Bostadsrattsforeningen Skonshus nr 1 i Sundsvall
789200-4123

Férvaltning
Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning NISSES Forvaltning
Digitala tjanster Arkaden
Lokalvard Stadzon

Foreningen har en anstalld vice vard, Rickard Norlin.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 225 st. Av dessa har 19 st 6verlatits under aret.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 247 st, under aret har 23 st uttraden skett och 22 st
intraden skett. Antalet medlemmar vid réakenskapsarets slut ar 246 st.

Arsavgiften hojdes senast 2024-04-01 med 2%.

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 812 808 791 774 774
Arsavgifts andel i % av total intakt 84 85 87 87 -
Lan/kvm bostadsrattsyta 1135 1162 1189 1336 -
Lan/kvm totalyta 1112 1139 1165 1314 1339
Genomsnittsranta (%) 3,05 2,75 1,75 1,36 1,34
Réntekanslighet (%) 1,4 1,4 1,5 1,7 -
Sparande/kvm totalyta 202 281 247 268 -
Energikostnad/kvm totalyta 273 272 244 242 -
Nettoomsattning (tkr) 12 908 12 843 12 505 12 209 12 262
Resultat efter finansiella poster
(tkr) 1922 3347 2963 715 4130
Soliditet (%) 65 64 62 57 57
Kassalikviditet (%) 352 371 338 294 1262

Nyckeltalsdefinitioner under not 1.
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Férandring av eget kapital

Bostadsrattsforeningen Skonshus nr 1 i Sundsvall

789200-4123

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1096 272 25203 595 7 398 509 3 347 389 37 045 765
Disposition av féregaende
ars resultat: 3347389 -3 347 389 0
Avsatt till yttre fond 2 000 000 -2 000 000 0
Uttag ur fond 0
Arets resultat 1921 745 1921 745
Belopp vid arets utgang 1096 272 27 203 595 8 745 898 1921745 38967 510

RESULTATDISPOSITION

Foérslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till stamman forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat 8 745 898

arets resultat 1921745
10 667 643

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall enligt plan 2 000 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall -306 000

i ny rakning overfores 8973 643
10 667 643

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.

Arsredovisningen uppréttad av
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RESULTATRAKNING

Bostadsrattsforeningen Skonshus nr 1 i Sundsvall

789200-4123

Rorelseintdkter 2024-2025 2023-2024
Nettoomsattning 12 907 992 12 843 299
Ovriga rérelseintikter 875 789 891 763
Summa rorelseintakter 13 783 782 13 735 062
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader -8 198 634 -7 071 888
Ovriga externa kostnader -952 360 -717 436
Personalkostnader -2 101 289 -2 307 116
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -791 643 -779 901
Summa roérelsekostnader -12 389 472 -10 876 341
Rorelseresultat 1739 856 2858721
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 681 021 910 442
Rantekostnader och liknande resultatposter -499 132 -421 775
Summa finansiella poster 181 889 488 667
Resultat efter finansiella poster 1921745 3347 389
Resultat fore skatt 1921 745 3347 389
Arets resultat 1921 745 3 347 389
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BALANSRAKNING

Bostadsrattsforeningen Skonshus nr 1 i Sundsvall

789200-4123

TILLGANGAR 2025-08-31 2024-08-31
Anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 25418 344 25750137
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 27 577 35377
Inventarier, verktyg och installationer 7 179 550 230 850
Pagaende nyanlaggningar 8 0 0
Summa materiella anldggningstiligangar 25625 471 26 016 364
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 0 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 0
Summa anlaggningstillgangar 25200774 26 016 364
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 34 445 260 879
Ovriga fordringar 141 159 97 689
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 465 669 874 684
Summa kortfristiga fordringar 641 273 1233 252
Kassa och bank
Kassa och bank 33688 219 30302 042
Summa kassa och bank 33 688 219 30 302 042
Summa omsiattningstillgangar 34 329 492 31535294
SUMMA TILLGANGAR 59 954 963 57 551 658
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BALANSRAKNING

Bostadsrattsforeningen Skonshus nr 1 i Sundsvall

789200-4123

NISSES Férvaltnings AB

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2025-08-31 2024-08-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1096 272 1096 272
Fond for yttre underhall 27 203 595 25203 595
Summa bundet eget kapital 28 299 867 26 299 867
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 745 898 7 398 509
Arets resultat 1921 745 3347 389
Summa fritt eget kapital 10 667 643 10 745 898
Summa eget kapital 38 967 510 37 045 765
Avsattningar
Ovriga avsattningar 20 000 20 000
Summa avsattningar 20 000 20 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 11 206 819 12 022 234
Summa langfristiga skulder 11 206 819 12 022 234
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 5401 856 4 985 857
Leverantorsskulder 1222 588 695 938
Ovriga skulder 1541363 1186 766
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1594 827 1595 098
Summa kortfristiga skulder 9760 634 8 463 659
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 954 963 57 551 658
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Bostadsrattsforeningen Skonshus nr 1 i Sundsvall

789200-4123

KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseresultat 1739 856 2 858722
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 791 643 779 901
Erhallen ranta 1077 755 688 982
Erlagd ranta -440 671 -443 943
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 3 168 583 3 883 662
forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av rorelsefordringar 195 245 26 193
Forandring av rorelseskulder 822 516 116 654
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 186 344 4 026 509
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -400 750 -578 404
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 0 112 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten -400 750 -465 904
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -399 416 -399 416
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -399 416 -399 416
Arets kassafléde 3386178 3161189
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 30 302 042 27 140 854
Likvida medel vid arets slut 33 688 220 30 302 042
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Bostadsrattsforeningen Skonshus nr 1 i Sundsvall
789200-4123

NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden. Utgifter for

reparation och underhall redovisas som kostnader. Markvéardet &r inte féremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 100 ar
Standardforbattringar 50 ar
Fiberinstallation 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittsranta (%)
Réantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning (tkr)
Foreningens huvudintakter bestaende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhdrande bostaden.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsaéttningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga lan, inkl. ndsta ars amortering
Omsaéttningstillgangar i procent av kortfristiga skulder utan hansyn till kortfristiga Ian men med hansyn
till nasta ars amortering.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Arsredovisningen uppréttad av 11(17)
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Bostadsrattsforeningen Skonshus nr 1 i Sundsvall
789200-4123

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Bostadsrattsforeningen Skonshus nr 1 i Sundsvall
789200-4123

2024-2025 2023-2024
Arsavgifter bostader 11 890 577 11827751
-avgar avsattning till medlemmarnas reparationsfond -63 996
Hyror, lokaler 111 792 112 272
Hyror, parkeringsplatser 372 617 368 963
Debiterade elavgifter 533 007 598 310
12 907 993 12 843 300
| foreningens arsavgifter ingar varme och vatten.
Not 3 Drift- och underhallskostnader
2024-2025 2023-2024
Fastighetskostnader 255 303 235 736
Lopande underhall 1749 901 1190 407
Planerat underhall 305 884
Elavgifter 737 147 764 191
Fjarrvarme 2118 580 2177376
Vatten och avlopp 1220 286 1117 758
Avfallshantering 529 626 476 196
Snoréjning/sandning 235 624 416 797
TV/Bredband/Telefoni 605 825 620422
Forbrukningsmaterial 102 172 35885
Fastighetsforsakring 303 129 239618
Fastighetsavgift 269 404 245 560
Sjalvrisk/forsakringsersattning -234 246 -448 058
8 198 635 7 071 888
Not 4 Personalkostnader
Foreningen har tre anstallda for fastighetsskotsel.
2024-2025 2023-2024
Loner inklusive semesterloner 993 043 1070692
Uttagsskatt 370 359 414 792
Styrelsearvoden 124 200 165 600
Arvoden till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 163 704 174 004
Ovriga kostnadsersattningar 2 000 7970
Pensionskostnader 55571 49 583
Sociala kostnader 392 412 424 475
2101 289 2307 116
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark

Bostadsrattsforeningen Skonshus nr 1 i Sundsvall
789200-4123

2025-08-31 2024-08-31

Ingdende anskaffningsvarden 44 993 742 44 016 838
Inkdp 400 750 976 904
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 45 394 491 44 993 742
Ingdende avskrivningar -19 243 604 -18 518 626
Arets avskrivningar -791 643 -724 978
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 035 247 -19 243 604
Utgaende redovisat virde 25 359 244 25750 138
Bokfort varde byggnader 24 372 944 24 763 838
Bokfort varde mark 986 300 986 300
25 359 244 25750 138

Taxeringsvarden byggnader 68 270 000 65311 000
Taxeringsvarden mark 20278 000 15 665 000
88 548 000 80976 000

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2025-08-31 2024-08-31

Ingdende anskaffningsvarden 39 000 0
Inkdp 0 39 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 39 000 39 000
Ingdende avskrivningar -3623 0
Arets avskrivningar -7 800 -3623
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 423 -3623
Utgdende redovisat virde 27 577 35377
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Bostadsrattsforeningen Skonshus nr 1 i Sundsvall
789200-4123

2025-08-31 2024-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 544 211 544 211
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 544 211 544 211
Ingdende avskrivningar -313 361 -262 061
Arets avskrivningar -51 300 -51 300
Utgaende ackumulerade avskrivningar -364 661 -313 361
Utgaende redovisat virde 179 550 230 850

Not 8 Pagaende nyanldggningar

2025-08-31 2024-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 437 500
Inkdp 0 539 404
Ombklassificeringar 0 -976 904
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2025-08-31 2024-08-31
Stadshypotek AB 3,96 2028-04-30 3481648 3521648
Stadshypotek AB 4,44 2028-10-30 870 134 922 606
Stadshypotek AB 3,85 2026-06-01 1610000 1656 000
Stadshypotek AB 3,85 2026-06-01 1920440 1977 440
Stadshypotek AB 3,13 2030-06-01 2 092 500 2152284
Stadshypotek AB 2,67 2027-09-30 1108 387 1138963
Stadshypotek AB 1,20 2026-06-01 1620 000 1 665 000
Stadshypotek AB 2,67 2027-09-30 1385 554 1423774
Stadshypotek AB 3,13 2027-06-01 2520012 2550376
16 608 675 17 008 091

Kortfristig del av langfristig skuld 5401 856 4985 857
-varav amortering 399416 399416

Den del av skulden som forfaller till betalning senare dn fem ar fran balansdagen &ar 14 598 477 kr.
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Not 10 Stallda sikerheter
2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 30 656 000 30 656 000
30 656 000 30 656 000
Not 11 Eventuella forpliktelser
2025-08-31 2024-08-31
Fastigo 19 770 19770
19 770 19770
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NISSES Férvaltnings AB
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KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt sa kan man
aldrig dga den specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad nyttjanderatt, daremot
ager man en ekonomisk del i bostadsrattsféreningen. Denna dgandedel ar direkt kopplad till
bostadsratten.

| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar
ager sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste i
Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad
hos Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla
medlemmar styr i demokratisk anda i foreningen, med den valda styrelsen som verkstéallande
organ. Rattigheter och skyldigheter gentemot foéreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin boendemiljo.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland
annat genom foreningsstimman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i
foreningen, varje medlem har en rost men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet skulle
uppsta inom en lagenhet skall denna lagenhet lagga ner sin rost. Vid foreningsstamman valjs
ocksa den styrelse som skall arbeta & medlemmarnas vagnar det narmsta aret. | val till
styrelsen far samtliga medlemmar i foreningen stélla upp, ett sadant intresse tas upp med
valberedningen innan stamman. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet och
faststaller bl. a. arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Dock medfor
detta ett stort ansvar, d@ man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och skall pa
egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och férbattringar pa
sadant som finns inuti ldagenheten. Bostadsrdtten kan man sdlja och den kan é&rvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjdlv sin
hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg om féreningen inte
tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.
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