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Valkommen till arsredovisningen for Brf Solen

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapséaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehdller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapséaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéittelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

Resultatrdakning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tiligangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de &r, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-01-30.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrattsfrening.

Moms

Foéreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen &ger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Polarforskaren 10 - Stockholms kommun

Fastigheten dr uppldaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Stockholm.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret dr 1939
Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 624 kvm. Byggnadernas totalyta dr 713 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Per Nils Gustaf Nilsson  Ordférande

Anette Lange Styrelseledamot
Cristiano Finessi Styrelseledamot
Ulrik Lange Styrelseledamot
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Sverker Andersson Revisor Révisor AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdamma holls 2024-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhalisplan.

Utforda historiska underhall

2023 @ Relining av bottenstammar, stamspolning

2020

2019

2017

2016

2014

2012

2010

2009

2005

Ommalning och reparation av tak

Fonsterrenovering och balkongmalning

Isolering av vind med I6sullsisolering

Installering av fiber i samtliga lagenheter

Bytt husets fjarrvarmecentral plus alla radiatorventiler

Individuella elmatare

Nya Sakerhetsdérrar i samtliga lagenheter

nya energiglas i samtliga fénster mot Finn Malmgrensvag samt gavlarna.(bullerisolerande)

K&k och badrumsstammar utbytta
Elstigarna bytta
Tak renoverades

Fasad och balkonger renoverades

Avtal med leverantorer

Bredband Bahnhof
Ekonomisk forvaltning Nabo AB
Relining av bottenstammar  VVS Trygg
Reparation av putsfasad Sepu

Tv Comhem

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-10-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen &r 14 st, det har inte skett ndgra éverlatelser under aret.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 722 670 689 655
Resultat efter fin. poster -92 -343 -27 -79
Soliditet (%) 64 64 65 65
Yttre fond 58 225 168 125
Taxeringsvarde 19477 19 477 19 477 14 295
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 928 904 912 898
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 80,2 82,1 82,6 82,0
Skuldsdttning per kvm upplaten bostadsritt, kr 10333 10438 10 143 10 249
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9043 9135 10 143 9433
Sparande per kvm totalyta, kr 50 127 175 92
Elkostnad per kvm totalyta, kr 81 61 08 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 179 177 175 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 34 28 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 303 273 301 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2;39 141 1,03 1,32
Réntekéanslighet (%) 11,13 11,55 311,12 11,41

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebadrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 36 536 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingdr ddrmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och underhall Gverstiger det negativa resultatet. Féreningen planerar héjning av avgifterna om 10% from

tredje kvartalet 2025.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 11474 - - 11474
Upplatelseavgifter 1896 - - 1896
Fond, yttre underhall 225 - -168 58
Obs-konto eget kapital 600 - - 600
Balanserat resultat -2 157 -343 168 -2 332
Arets resultat -343 343 -92 -92
Eget kapital 11696 0 -92 11 604
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2332
Arets resultat " -92
Totalt -2424
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 58
Att fran yttre fond i ansprak ta -25
Balanseras i ny rakning -2 456
-2424

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 722 670
Ovriga rorelseintakter -0 16
Summa rorelseintakter 722 686
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -468 -749
Ovriga externa kostnader 9 -93 -56
Personalkostnader 10 -1 -1
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligadngar -102 -137
Summa rorelsekostnader -664 -942
RORELSERESULTAT 58 -256
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 5 5
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -155 -91
Summa finansiella poster -150 -87
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -92 -343
ARETS RESULTAT -92 -343
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 17 754 17 856
Summa materiella anldggningstillgangar 17754 17 856
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17754 17 856
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 10
Ovriga fordringar 13 22 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 71 81
Summa kortfristiga fordringar 101 94
Kassa och bank

Kassa och bank 384 413
Summa kassa och bank 384 413
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 485 506
SUMMA TILLGANGAR 18239 18 362
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13970 13970
Fond f6r yttre underhall 58 225
Summa bundet eget kapital 14 028 14 195
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 332 -2 157
Arets resultat -92 -343
Summa fritt eget kapital -2424 -2499
SUMMA EGET KAPITAL 11 604 11 696
Langfristiga skulder 2

Skulder till kreditinstitut 15 250 3169
Summa langfristiga skulder 250 3169
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6198 3345
Leverantdrsskulder 24 26
Skatteskulder 44 43
Ovriga kortfristiga skulder -8 -26
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 16 127 109
Summa kortfristiga skulder 6385 3497
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 239 18 362
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 58 -256

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 102 137
160 -119

Erhéllen ranta 5 5

Erlagd rénta -145 -83

Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 21 -198

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 -13

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 23 -10

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 37 -221

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 250

Amortering av lan -66 -66

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -66 184

ARETS KASSAFLODE -29 -37

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 413 449

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 384 413

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Solen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars &rsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsférbattringar 5%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p& balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p&
foéreningsstdmma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvirdet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 543 530
Hyresintdkter, p-platser 150 109
Intaktsreduktion -7 -3
El 37 34
Qvriga intakter 0 0
Summa 722 670
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -0 0
Elprisstod 0 16
Summa -0 16
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 0 2
Stadning 0 10
Besiktning och service 27

Tradgdrdsarbete 3

Summa 3 27 14
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga S 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 16
Varme 0

El 3

Fasader 0 41
Summa 8 60
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tvattstuga 25 0
VA 0 296
Summa 25 296
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 58 44
Uppvarmning 128 126
Vatten 31 24
Sophamtning 13 10
Summa 229 204
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 31 29
Tomtrattsavgdlder 98 98
Kabel-TV 3 3
Bredband 25 23
Fastighetsskatt 22 22
Summa 179 175
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 10 5
Ovriga férvaltningskostnader 36 17
Juridiska kostnader 13 0
Revisionsarvoden 7 7
Ekonomisk forvaltning 28 27
Summa 93 56
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Ovriga personalkostnader 1 q
Summa 1 3
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 155 91
Ovriga rantekostnader 1 0
Summa 155 91
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 19 281 19 281
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 19 281 19 281
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1425 -1289
Arets avskrivning -102 -137
Utgaende ackumulerad avskrivning -1528 -1425
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 754 17 856
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 7 985 7985
Taxeringsvarde mark 11492 11492
Summa 19477 19477
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 22 2
Summa 22 - J
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 3
El 2 35
Forsakringspremier 28 26
Kabel-TV 1 1
Tomtratt 24 24
Bredband 4

Forvaltning 8 8
Summa 71 81
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NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-08-25 0,75 % 2883 2919
Swedbank 2025-03-28 334% 2843 2873
Swedbank 2025-02-28 3,47% 472 472
Swedbank 2026-08-25 4,64 % 250 250
Summa 6448 6514
Varav kortfristig del 6198 3345

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 298 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 2
El 6 6
Uppvarmning 17 18
Utgiftsrantor 28 17
Vatten 5 4
Forutbetalda avgifter/hyror 61 54
Berdknat revisionsarvode 9 5
Summa 127 109
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9272 9272
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Underskrifter
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Styrelseledamot
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Sverker Andersson
Revisor

Ulrik Lange
Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrittsféreningen Solen, med organisationsnummer
716402-8701

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Solen for ar 2024.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt 3rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
noédvandig fér att upprétta en 5rsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kriver
att vi glanerar och utfér revisionen fér att uppnad rimlig sakerhet att 5rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 3tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i Srsredovisningen, vare sig dessa
beror p3 oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransknings3tgarder som ar dndamdlsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsféreningen Solen fér 3r 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Rgvisoms ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen p3d grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
5rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven

ranskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

[

Ravisor
Sverker And€rsson
Revisor



