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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Kantdiket i
Stockholm

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har som dndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsratt ar den ratt, i bostadsrattsféoreningen, som en medlem har
pé& grund av uppldtelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-05-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-11-24 och nuvarande stadgar registrerades 2025-05-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Kantdiket 18 1983 Stockholm
Kastskolven 1 1983 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2029.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Stockholm

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939.
Vardedret ar 1990.

Foreningen har 65 bostadsrdtter om totalt 3 345 kvm och 3 lokaler om 124 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3
469 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Jan Oxendal Ordférande

Kevin Dahlberg Styrelseledamot
Niklas H&kansson Styrelseledamot
Robin Hogdén Styrelseledamot

Sven Marcus Bernstrém Nordin  Styrelseledamot
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Valberedning

Ulla Rutgersson

Anna Eriksson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Joakim Mattsson Extern revisor Kungsbron Borevision AB

Britt-Marie Elisabet Witasp Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-04-02.
Extra foreningsstamma holls 2025-04-24. Stadgedndring.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2019 och stracker sig fram till 2054.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

1991 e Flyttning av sovrum till kdk viseversa.
Renovering av féonster
Nya tat och ytskikt badrum
Tillbyggnad A-langorna (tre huskroppar)

Nya vatten och avloppsstammar i kék och badrum

1996 e OVK, endast kolfilter till&dten

1998 e Installation av fjarrvarme

2004 e OVK

2006 o Renovering av trapphus och tvattstugors ytskikt
2007 e Spolning av stammar
2008 e Radonmdtning

2010 e OVK

2013 e OVK
Takrenovering tvatt/tegel/hdngrdannor och stupror

Renovering kallare (7 géngar)

2015 e Radonmdtning

Hushd&llssoptunna nedgravd
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2015

2016

2017

2019

2020

2021

2021-2022

2022-2023

2023

2024

2025

L-stdéd A-ladngorna
Nytt nyckelsystem llog
OVK

Stamspolning
Fiberinstallation

Fasadrenovering - Gavlar o framsida mot Nyn&svdagen

FastighetsDeklaration/ENERGI - Fast/EnergiDeklaration/godké&nd 2020-03. Ndsta gdng ar
2030

Rivning/borttagning skorsten - Rivning/borttagning skorsten ok.

Entre/utebelysning/del av trédgdrdbelysning. - Armatur och lampor/led.ok
Kontrollbesiktning balkonger - Alcons utfoért ok.

Byte av tradgdrdskétare - Sankt kostnader

Avinstalerat el-abonnemang som Brf.inte behéver pga Solceller - Besparing av utgift, ok.
Pabérjat vad som behdver géras med genomférande av sattning i kdllargolv - Fortsatt
renovering kallargolv 2021, klart ok.

Overtagit parkering och lokalers - kdhantering frén SBC - Ekonomibesparing. intern kéer lokal
o p-platser.

Alla vattenmatare uppdaterade - Okad tillforlitlighet av férbrukad vattenmangd
Insatallerat nedgrédvd matavfallstunna - Soptunna matavfall,lag i Sthim 2023

OVK obligatorisk kontroll - Utfért och godkéant 2020. Nésta gang ér 2026.

Solceller - Utfért och klart 2020 september ok

Fortsatt stubbfrdsning - Ytterligare stubbfrdsning kommer att utféras 2021 ok.

Nya parkeringsplatser anlagda varav 4 elstolpar.

Fjarrvdrmeanldggning - Byte och uppgradering av fjarrvdrmeanldaggning. klart 2021 ok.
Garanti och slutbesiktning slutféres 2022.

Kallarramper uppgraderas, lagas och mélas. - Uppgraderas, fardigstdlls sommar 2022, rampen
346-350..

Fortsatt slutférande och utbyte av tradgdrdsbelysning. - 8 st (av 12 st) klart 2021. ok. LED-
lampor.

Fardigstallande av dagvatten frén fastighet, markarbete. - Stuprérsomfattningar bytes och
sammanfogas. Markarbete.

Brandbesiktning gjord, dérrstdngare pd tvattstugorna,skylltar pd alla dérrar.
Astro Ur installerat, ordning p& tdnd och sléck i tradgérden.

Alla servitut mellan HSB o BRF Kantdiket &r hdvda o avslutade.

IMD Gemensam El

Dorrar, fonster, kdllare och entreér, uppgradering av lekplatsen.

Malning fonster, galler, kallardérrar
Renovering ombyggnad lekparken/klatterst./hus,kana.

Stamspolning
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Planerade underhadll

2026 e OVK

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning SBC

Elleverantér SkelleftedKraft
Fastighetsskotsel EnergiBevakning
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Grundutbud TV Tele2/Comhem

Hissar Otis

IMD Gemensam El Nordic Propeye
Laddstolpar Svea Solar

Solceller Svea Solar
Sommarunderhdll Jahnfors tradgdrdsEntr.

Sophantering/matavfall  Stockholm Vatten och Avfall
Trappstddning Freska AB
Vinterunderhdll Jovans

Ovrig verksamhetsinformation

Medlem tecknar sjdlv bostadsrattstillagg i hemférsakringen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 83 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 6. Det har under @ret skett 6 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4 098 865 4 066 985 3 618 967 3329519
Resultat efter fin. poster -337 435 141820 81784 257 144
Soliditet (%) 41 41 41 41
Yttre fond 9 299 161 9 299 161 9299162 9299162
Taxeringsvérde 87 052 000 79 020 000 79 020 000 79 020 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1067 1050 925 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 871 863 84,8 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 5843 5993 5993 6 051
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5634 5779 5779 5835
Sparande / kvm totalyta, kr 241 219 189 241
Elkostnad / kvm totalyta, kr 85 77 35 49
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 247 281 227 212
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 72 69 54 42
Energikostnad / kvm totalyta, kr 404 427 317 303
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,59 2,32 216 -
Rantekanslighet (%) 548 571 6,48 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 153 531 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Arets negativa resultat beror frémst p& hégre avskrivningar i samband med évergdngen till K3-regelverk.

Foéreningens kassafléde frédn den [6pande verksamheten &r positivt och uppgdr till 428 tkr. Féreningens

sparande for framtida underhdll uppgdr till 241 kr per m2. Styrelsen kommer att hdja avgiften med 5 % frén 1

mars 2026 och bedémer ddrmed att féreningen har méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

dtaganden.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 3078 696 - - 3078 696
Upplatelseavgifter 1501276 - - 1501276
Fond, yttre 9299 162 - - 9299 162
underhdll
Kapitaltillskott 221924 - - 221924
Balanserat resultat 343 939 141 818 - 485758
Arets resultat 141 818 -141 818 -337 440 -337 440
Eget kapital 14 586 816 (0] -337 440 14 249 376
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 485 758

Arets resultat -337 440

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar (0]

Totalt 148 318

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 206 029

Balanseras i ny rdkning 354 347

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ E‘/| HJeipqTOu-I-BKEjp5TC_-e

Sida 7 av18



Brf Kantdiket i Stockholm
716418-6830

Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 098 864 4 066 985
Ovriga rérelseintakter 3 1187 734
Summa rérelseintdkter 4100 051 4067719
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 639 304 -2 569372
Ovriga externa kostnader 9 -197 221 -185 323
Personalkostnader 10 -128 623 -150 607
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -969 036 -576 444
Summa rérelsekostnader -3934183 -3 481745
RORELSERESULTAT 165 868 585973
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8735 20 661
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -512 042 -464 816
Summa finansiella poster -503 307 -444155
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -337 440 141818
ARETS RESULTAT -337 440 141818
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad 12,18 30 371026 31340 062

Summa materiella anlédggningstillgdngar 30371026 31340 062

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 13 500 500

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30371526 31340 562

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 64 524 32598

Ovriga fordringar 14 3958172 4 020 369

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 243 423 104 902

Summa kortfristiga fordringar 4266119 4157 869

Kassa och bank

Kassa och bank 1558 3602

Summa kassa och bank 1558 3602

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4267 677 4161471

SUMMA TILLGANGAR 34 639 203 35502033
Sida 9 av 18
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 801896 4 801896
Fond for yttre underhdll 9 299 162 9 299162
Summa bundet eget kapital 14101058 14101058
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 485758 343 939
Arets resultat -337 440 141818
Summa fritt eget kapital 148 318 485758
SUMMA EGET KAPITAL 14 249 376 14 586 816

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 19 546 000 12 046 000

Summa langfristiga skulder 19 546 000 12 046 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 (0] 8 000 000
Leverantérsskulder 160 798 242 325
Skatteskulder 40 289 15721
Ovriga kortfristiga skulder (0] 7145
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 642 740 604 026
Summa kortfristiga skulder 843 827 8 869 217
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 639 203 35502033
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 165 868 585973
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 969 036 576 444

1134 904 1162 417
Erhéllen ranta 8735 20 661
Erlagd ranta -478 736 -485 298
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 664 902 697 780
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar =177 791 -122 994
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -58 696 118 216
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 428 415 693 002
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -500 000 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -500 000 (0]
ARETS KASSAFLODE -71585 693 002
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3999 807 3306 804
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3928 222 3999 807
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18

[ E‘/| HJeipqTOu-I-BKEjp5TC_-e




Brf Kantdiket i Stockholm ,&rsredovisning 2025
716418-6830

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kantdiket i Stockholm ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 4,00 - 10,00 %
Stomme och grund 144 %
Yttertak 3,61 %
Fasader 516 %

Fonster 2,89 %
Stamledningar VA 3,61 %
Stamledningar Vdarme 3,61%

Styr & 6vervakning 3,44 %

El 2,06 %

Hissar 12,04 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Brf Kantdiket i Stockholm
716418-6830

Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 3 416 268 3390383
Hyresintdkter lokaler 132 720 132720
Hyresintakter p-plats 120 500 120 000
Hyresintdkter férradd 197 235 193 012
El, moms 140 353 135 015
Elintakter rérliga (0] 103
Elintakter laddstolpe 23200 19 500
Intakter solel, moms 3262 38
Pantsdttningsavgift 14 090 11 036
Overlatelseavgift 8232 9 862
Administrativ avgift 2842 2058
Andrahandsuthyrning 34164 47 258
Vidarefakturerade kostnader 6 000 6 000
Ores- och kronutjdmning 2 -0
Summa 4 098 864 4 066 985
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 1187 734
Summa 1187 734
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 57 920 55 596
Fastighetsskotsel utdver avtal 36 703 4767
Fastighetsskdtsel gard enl avtal (0] 9375
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 27 864 4348
Stddning enligt avtal 38 687 15 085
Stdadning utdver avtal (0] 27 120
Besiktningar 15 000 15 000
Hissbesiktning 6 418 6164
Gemensamma utrymmen (0] 1289
Sndéréjning/sandning 55 313 148 644
Serviceavtal 33 965 23 473
Serviceavtal, hissar 816 0
Férbrukningsmaterial 9 504 17 404
Summa 282191 328 265
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 11704 2917
Trapphus/port/entr ¢} 4283
Dérrar och l&s/porttele 7113 8 677
VVS 13768 3819
Ventilation (0] 9 084
Tele/TV/bredband/porttelefon 3313 0]
Hissar (0] 2233
Skador/klotter/skadegérelse 44 932 0
Summa 80 830 31013
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 151904 0]
VVS 54125 0
Summa 206 029 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 294 271 268 198
Uppvarmning 855153 974 337
Vatten 251100 238 222
Sophdmtning/renhdlining 42 240 67 947
Grovsopor 8 905 8 888
Summa 1451669 1557 592
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 57 416 0]
Markhyra/vagavgift/avgalder 838 0
Tomtrattsavgdld 396 375 528 500
Kabel-TV 24102 16 994
Bredband 7 274 6 531
Fastighetsskatt 132 580 105 950
Korr. fastighetsskatt (0] -5 473
Summa 618 585 652502
P& grund av periodisering ar kostnaden fér tomtrattsavgald lagre
&n tidigare ér.
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 6 449 6173
Revisionsarvoden extern revisor 25375 27 500
Revisionsarvoden internrevisor 3000 0]
Fritids och trivselkostnader 2977 4 897
Féreningskostnader 12 451 6088
Studieverksamhet (0] 680
Forvaltningsarvode enl avtal 104 724 100 485
Overldtelsekostnad 10 290 8 024
Pantsattningskostnad 13230 10 320
Korttidsinventarier 2 449 0]
Administration 8 975 6 079
Konsultkostnader (0] 14 875
Tidningar och facklitteratur 700 202
Bostadsrdatterna Sverige 6 600 0]
Summa 197 221 185 323
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 118 000 114 600
Arbetsgivaravgifter 10 623 36 007
Summa 128 623 150 607
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 512 028 464796
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 14 20
Summa 512 042 464 816
Sida 15 av18
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 43 225175 43225175
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 43 225175 43 225175
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 885 113 -11308 669
Arets avskrivning -969 036 -576 444
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 854 149 -11 885 113
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30371026 31340 062
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 57 784 000 48 737 000
Taxeringsvdrde mark 29 268 000 30283000
Summa 87 052 000 79 020 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats branschorganisation 500 500
Summa 500 500
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 31493 24164
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 15 0
Transaktionskonto 2 868 272 2 925 905
Borgo rantekonto 1058 392 1070 300
Summa 3958172 4 020 369
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 32 848 27 237
Forutbet forsakr premier 57 883 57 416
Forutbet kabel-TV 6322 5764
Forutbet tomtrattsavgald 132125 0]
Forutbet bredband 623 593
Upplupna intakter 13 622 13 892
Summa 243 423 104 902
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NOT 16, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2028-04-25 2,68 % 7 500 000 8 000 000
Swedbank 2029-09-25 2,63% 6023 000 6023 000
Swedbank 2027-09-24 2,61% 6023 000 6023 000
Summa 19 546 000 20 046 000
Varav kortfristig del (0] 8 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 19 546 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 5210 484
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 936 0
Uppl kostn el 34 980 36 502
Uppl kostnad Vdarme 120 008 115 793
Uppl kostn rantor 37 705 4399
Uppl kostn vatten 58 089 47 001
Uppl kostnad Sophdmtning 12 764 10 553
Uppl kostnad arvoden 36 250 35850
Berdknade uppl. sociala avgifter 11390 24 745
Forutbet hyror/avgifter 325 408 328 699
Summa 642740 604 026
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 38 918 000 38 918 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter rakenskapséret har avgiften héjts med 5 procent.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-02-26.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Jan Oxendal Kevin Dahlberg
Ordférande Styrelseledamot
Niklas Hékansson Robin H6gdén
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven Marcus Bernstréom Nordin
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Britt-Marie Witasp Kungsbron Borevision AB
Internrevisor Joakim Mattsson
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kantdiket i Stockholm
Org.nr 716418-6830

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Kantdiket i Stockholm for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Kantdiket i Stockholms finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

Bostadsrattsforeningen Kantdiket i Stockholm, org. nr. 716418-6830

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig os&kerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
fornallanden gora att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den O&vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Kantdiket i Stockholm
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation  &r utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed Vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och déarmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
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forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor

Britt-Marie Witasp
Fértroendevald revisor

2/2

[ (K4 ‘ r1-iTcaCObg-HyzopgaROWe




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

28.02.2026 14:07 Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Kantdiket i
Stockholm 2025-12-31.pdf

SENT BY OWNER:
2 pages

SBC Digital signering - 27.02.2026 08:41

DOCUMENT ID: SHA-512:

’ 0847892f31dd360b1be060982dc06ac8b42351b170b13
HyzopgaROWe

186a771226249667fa14f340e610ch4845d0c029a61e34
ENVELOPE ID: b61c7a83a04c23ac5390a6b4e1f139b904253

r1-iTcaCObg-HyzopgaROWe

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS
.BRITT-MARIE ELISABET zr Signed  27.02.2026 15:56 elD Swedish BankID
WITASP
brittmarie.witasp@gmail.c Authenticated 27.02.2026 12:31 Low IP:90.231.168.3
om

2. Joakim Mattsson zr Signed  28.02.2026 14:07 elD Swedish BankID
joakim.mattsson@kungsb Authenticated 28.02.2026 14:00 Low IP:46.39.119.87

ronborevision.se

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed
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Adobe Reader.
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