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Styrelsen for BRF Rogslosa far hairmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

BRF Rogslosa registrerades den 28 juni 1991, och har som verksambhet att hyra ut bostader till
medlemmar.

Till andamalet innehar féreningen fastigheter i Rogslosa Vadstena kommun.

Foreningen har sitt sdte i Vadstena.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Rickard Lowenhoff 2026
Carin Andrén 2026
Thomas Stellrot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Chatrin Bjork 2026
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Joakim Peterson 2026

Under aret har styrelsen haft tre protokollférda moten.

Arsstimman hélls den 9 juni 2025.

Fastigheter

Foreningen innehar fastigheterna Rogslosa 1:31, 1:32, och 1:33 1 Vadstena kommun.
Bostider

Typ Antal Total yta

2 rok Hus 3st 207 kvm

3 rok Hus 3 st 240 kvm

4 rok Hus 5st 591 kvm
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under aret har en stor renoveringen av tak pa bostdderna och carportarna genomforts till en total kostnad
av 512 500 kr.

Angen klipptes utan kostnad av en bekant jordbrukare till Pgv 13.

Eftersom nya redovisningsregler for bostadrittsforeningar (K3) infors fran 2027 beslutades att
vi tillimpar reglerna redan innevarnade ér.

Medlemsinformation
Foreningen har 11 medlemar, en medlem har avtrétt och en medlem har tilltrétt under aret.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm) 469 485 460 428
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4412 4 470 4527 45 850
Sparande per kvm (kr/kvm) 209 132 108 229
Réntekénslighet (%) 9 9 10 9
Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 699 000 139975 476 419 -29 108 1286 286
Disposition av
foregaende
ars resultat: -29 108 29 108 0
Avsittning yttre fond 58 770 -58 770 0
Arets resultat -400 032 -400 032
Belopp vid arets utgang 699 000 198 745 388 541 -400 032 886 254

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 388 540

arets forlust -400 032
-11 492

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhéllsfond 58770

lanspréktagande av yttre underhallsfond -198 785

i ny rdkning overfores 128 523
-11 492

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

487 234
487 234

2 -528 102
-55 440
3 -8 468
-12 500
4 0

-89 095

-693 605
-206 371

-193 661
-193 661
-400 032
-400 032

-400 032
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2024-01-01
-2024-12-31

503 798
503 798

-101 212
-55 440
-30 094
-16 153

-2.000

-64 550
-269 449
234 349

-263 458
-263 458
-29 109
-29 109

-29 108



BRF Rogslosa
Org.nr 716426-2508

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

5554 985
5554 985

5554 985

338 638
338 638

5893 623
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2024-12-31

5644 080
5 644 080

5 644 080

461 464
461 464

6 105 544



BRF Rogslosa
Org.nr 716426-2508

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skuld fastighetsskatt

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2025-12-31

699 000
198 745
897 745

388 540
-400 032
-11 492
886 253

4520 000
4520 000

60 000
256 250
110 880

60 240
487 370

5893 623
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2024-12-31

699 000
139975
838 975

476 419
-29 108
447 311
1286 286

4 580 000
4 580 000

60 000
0

99 905
79 353
239 258

6 105 544
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rinta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-206 371
89 095
-199 170

-316 446

256 250

-2 631
-62 827

-60 000

-60 000

-122 827

461 464
338 637
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2024-01-01
-2024-12-31

234 350
64 550
-272 424

26476

9181
35657

-60 000
-60 000
-24 343

485 808
461 465
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Overgéng till redovisningsregler enligt K3 har medfort &ndrade redovisningsprinciper vad giller
avskrivningar av fastigheten. Féreningen tillimpar nu komponentsavskrivning for fastigheter, vilket
innebératt byggnadens anskaffningsvérde delas upp i komponenter med olika nyttjandeperioder (tex
stomme, tak, VVS, fasad).

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0,8-6,66 %

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut uteslutande till egna medlemar beskattas féoreningen som en
privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Varken Intikter eller kostnader som hor till fastigheten
ar skattepliktig och redovisas inte skatteméssigt. Foreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintdkter.
och kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foreningen utgérs av fastighetsskatt. Uppskjuten skatt berkiiknas ej.
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats
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och har en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Not 2 Planerat underhall

2025 2024
Decatak AB , takrenovering 512 500 0
IVT center 0 90 000
Ovriga underhallsatgirder 15 602 11211
528 102 101 211
Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Electricitet 8467 7 542
Fastighetsforsdkring 0 22 552
8467 30 094
Not 4 Anstillda och personalkostnader
2025 2024
Loner och andra ersittningar
Erséttning instéllelse tingsritten 0 2 000
0 2000

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 0 2000
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Langfristiga skulder

Sparbanken Skéne, bottenlan 5,6%

Not 7 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

6 929 565
6 929 565

-1 285 485

-89 095
-1 374 580
5 554 985
5282000

2031 000
7 313 000

2025-12-31

4 580 000
4 580 000
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2024-12-31

6 929 565
6 929 565

-1 220935

-64 550
-1285 485
5 644 080
5282000

2031 000
7 313 000

2024-12-31

4 640 000
4 640 000

Foretagets banklan om 4 580 000 kronor redovisas under foljande poster i balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31

4520 000
4520 000

60 000
60 000

2024-12-31

4 580 000
4 580 000

60 000
60 000



BRF Rogsldsa
Org.nr 716426-2508

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisningen beslutades den 23 mars 2026

Rogslosa

Rickard Lowenhoff Carin Andrén
Ordf6rande

2026-03-24 2026-03-24

Thomas Stellrot

2026-03-24

Min revisionsberéttelse har lamnats / 2026

Joakim Peterson
Revisor
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