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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Alfreds hus 1 i Malmd, Malmd kommun, org. nr. 763630—
5759 som registrerats hos Bolagsverket 2015-09-03 har till &ndamal att at sina
medlemmar upplata bostdder med bostadsratt samt mark i anslutning till féreningens
hus utan begrénsning i tid.

Om projektet genomfors enligt angivna forutsattningar i den ekonomiska planen
kommer foreningen att bli ett akta privatbostadsforetag, (dvs. en s.k. dkta
bostadsrattstGrening).

| bGrjan av 2017 pabodriades nybyggnad av sammanlagt 57 1&dgenheter.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske infor planerad inflyttning/tilitradde under
maj 2018, sa snart denna plan registrerats hos Bolagsverket.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsratisiagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig ifraga om kostnader fér fastighetens fdrvarv pa nedan redovisad siutkostnad.
Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader etc. grundar
sig pa vid tiden for planens upprattande kanda forhallande.

Bostadsratisforeningen Alfreds hus 1 i Malmd har forvarvat aktierna i Alfreds Hus AB,
org. nr. 556833-4766. Bolaget dgde da en fastighet och hade dven tecknat ett
entreprenadkontrakt fér byggnation av bostadsratter pa fastigheten. Efter férvarvet av
aktierna dverlats fastigheten till bostadsrattsféreningen. | samband med
bostadsrattsforeningens tilltrdde av fastigheten gick bostadsréttsforeningen in som
bestallare i enfreprenadkontraktet via ett partsbyte. Fastigheten dverlats via en sa
kallad underprisdveriatelse. Detta medfor en latent skatteskuld i
bostadsrattsféreningen som endast utibses om féreningen avyttrar fastigheten.

Enligt entreprenadkontrakt genomfores byggnadsprojekt som totalentreprenad av
Hokerum Bygg AB, Borasvagen 15 C, 523 37 Uiricehamn.

Efter fardigstallandet har den slutliga kostnaden redovisats pa en extra stdmma
2018-04-04, varefter upplateiserna sker. Darmed ar foreningen ej skyldig att hos
Bolagsverket stélla den sdkerhet for inbetaida insatser och ev. upplatelseavgifter som
omnamns i 4 kap 2 § 2p. Bostadsrattsiagen samt 12 och 14 §§
bostadsrattsférordningen.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tomtyta:

Total bruttoarea BTA:

Total boarea BOA | bostadsratterna:
Total lokalarea LOA:

Byggnadens utformning:

Gemensamma anordningar och utrymimen
Fastigheten &r ansluten till fjarrvarme.
Gemensamma VA-serviser samt VA-system.
| respektive trapphus finns en hiss.

Pa plan 0/kallaren finns cykelstall.

Malmd Tradbussen 1

Trapphus 1: Nobelvagen 68 A
Trapphus 2: Nobelvagen 68 B
Trapphus 3: Nobelvagen 68 C
Lokal 1: Industrigatan 10 R-S
Lokal 2: Sparvigen 2

212 52 Malmd

1392 m?

3572 m?
156 m?

Ett lamellhus med tre trapphus i
fem-sju vaningar och garage i
kallare.

Totalt 57 lagenheter.

Pa plan O/kéllaren i respektive trapphus finns ett rullstol-/ barnvagnsforrad. | trapphus
1 finns ett fastighetsfdrrad. | trapphus 3 finns ett fastighetsforrad, ett elrum, ett

cykelrum samt ett teknikrum.

Pa plan 7 i trapphus 1 finns ett kalasrum med tillhérande WC och en intilliggande

takterrass.

I huset finns totalt 14 stycken forrad utdver de forrdd som tillhér respektive lagenhet
som de boende har mbjlighet att hyra av foreningen.

P4 det gemensamma torget i kvarteret Sparvigen finns sju stycken
underjordsbehallare for restavfall, forpackningar och tidningar.

ReTuren &r en plats inom kvarteret som ar under planering dér boende kommer att
kunna lamna farligt avfall, grovsopor, elektronikavfall, kladinsamiing till valgdrenhst
samt dar det kommer att finnas byteshylla for prylar och kidder. Tanken ar att
ReTuren ska utvecklas i samverkan med fastighetsigarna och att den ska hjélpa
invanarna i kvarteret att leva halibart. Ingen taxa finns fdreslagen i dagsliget, da

tiansten inte &r utveckiad,
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Gemensamma anordningar pa tomtmark
Gang- och kérytor

Planteringar

Grasyta

Lekplats

Pergola

Sittmdbler

Grill

Belysning

Cykelstall

Parkering
inom féreningens fastighet kommer 19 garagepiatser att finnas tillgéngliga att hyra.
Samtliga garageplatser kommer uthyras via ett separat bolag som dgs av féreningen.

Foreningen har darutéver kpt 19 anvisningsratter for parkering i ett intilliggande
parkeringshus pa fastigheten Malmdé Omnibussen 2 som man darmed far
anvisningsratt till. Bcende kommer hyra platserna av Fastighets AB Duetten (ett
externt bolag som ags av Lifra Fastigheter i Malmé AB) som kommer férvalta och
administrera parkeringshuset.

Parkeringshuset koammer att vara fardigt i november 2018. Fram till dess kommer
boende kunna hyra en tilifallig parkering av kommunen.

Bil- och cykelpool finns i foreningen.

Bostadsratternas biutrymmen
Lagenhetsforrad, ett per iagenhet, 8r belagna i kallaren.

Gemensambetsanidggningar/servitut

Fdreningens fastighet ingar i gemensamhetsanldggningen Tradbussen GA:1 med
fastigheten Malmd Tradbussen 2 avseende innergard. Kostnadema for
anlaggningens utférande och drift ska fordelas efter andelstal. Andelstalet for
foreningens fastighet &r 57/151. Anléggningen férvaltas med deldgarforvaltning.

Foéreningens fastighet ingar i gemensamhetsanldggningen Tradbussen GA:2 med
fastigheten Maimé Tradbussen 2 avseende garage. Kostnaderna for anlaggningens
utfdrande och drift ska fordelas efter andelstal. Andeistalet for féreningens fastighet
ar 19/72. Anlaggningen forvaltas med delagarforvaltning.

Lokater
Tva lokaler finns pa plan 1/entréplan. Lokalerna &r 111 m? respektive 45 m2,
Lokalerna ar avsedda for handel samt kontorsverksamhet.



Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundlaggning:
Barande stommar:

Fasader:

L.agenhetsskiljandevaggar.
innervaggar:

Bjalklag:

Yitertak:

Entrépariier:

Tamburddrrar:

Fonster och fonsterdérrar:

Balkonger:

Uteplats:

Varmesystem:

Ventiiation:

Elinstaliation:

Hiss:

Trappor:

Platta pa mark
Betongelement

Mot innergard: malade
sandwichelement av betong
Mot gata: fasadtegel
Betong

Gips pé stalreglar

Betong

Takpapp, sedum

Aluminiumddrrar med klarglas
Porttelefon

Daloc typ 33 med eklaminat

Tra med lackad aluminiumiladd
utsida

Balkongplattor av obehandiad
betong
"Pinnracken” av aluminium

Tratrall
Fiarrvarme/varmepump

Fran- och tilluftsaggregat med
atervinning (FTX)

Varje lagenhet har separata
abonnemang som tecknas med
elleverantor, fastigheten har enskilt
abonnemang

Personhiss finns i samtliga trapphus

Betong

Ytskikt av granitkeramik
Undersida och sida malas
Récken av stal malas



Kortfattad rumsbeskrivning

+ Rum Golv  ~iViaggar Tak ' 6vrigt """
£ Hall | Klinker | Gramalade | Vitmalat
e | | vaggar | | |
Kladkammare | Parkett | Gramalade | Vitmalat | Hyllinredning/kladsténger
y i vaggar ] i _
Vardagsrum | Parkett | Gramalade | Vitmalat | Fonsterbankar kalksten
1. vaggar T
Sovrum Parkett | Gramalade Vitmalat Fonsterbankar kalksten
o 1 vaggar
1 Kdk { Parkett t Gramalade Vitmalat | Skapsnickerier,
| vaggar, bankskiva, handtag,
| stankskydd koksblandare, kyl/frys,
1 kakel ovan inbyggnadsugn, spishall, |
i béankskiva diskmaskin, flaktkapa,
' | takbelysning plafond,
; - bankarmatur
Badrum | Klinker Kakel Vitmalat | Spegelskap, tvattstall,
handfatsblandare,
handdukstork,
i duschhorn,
| duschblandare, Wc,
| tvattmaskin, torktumiare,
| kombimaskin,
| komfortvarme,
_ | takbelysning plafond
WC Klinker | Gramalade, | Vitmalat | Spegelskap, tvattstall,
i frimarke handfatsblandare, W¢
| glasskiva

Lagenheternas typ av rum samt utrustning framgar av ritning. En omgang ritningar
hélls tillgangliga hos entreprendren/styreisen. Forteckning dver standardinredning i
bland annat kék och badrum finns tillgdnglig hos entreprendren.

TV, bredband och telefoni

Fastigheten ar ansiuten till ett fiberkoaxnat. IP-telefon- och analoga tv-uttag samt
uttag for bredband finns i varje lagenhet.

Avialet fér TV, bredband och telefoni har tecknats gemensamt i féreningen. Den fasta
avgiften for dessa tjanster kommer att debiteras utéver manadsavgiften enligt

tabellen pa sidorna 11-12.

Forsakringar

Fastigheten avses bli fullvardesforsikrad hos Lansférsakringar.




Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsréattshavaren skall utan sarskild ersétining halla 1agenheten tillgadnglig under
ordinarie arbetstid for entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller

andra arbeten.

Ovrigt
Jordfelsbrytare finns i varje 1agenhet. Lagenhetsitrrad finns till varje lagenhet.
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C. SLUTLIG KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHET

Offererad kipeskilling fir fdreningens fastighet och nybyggnadskostnader (inki. mervardesskatt
och lagfartskostnader samt kostnader for fireningsbildande, sikerheter och ekonomisk plan

etc.) 1760 152 925 kr
Kassareserv 200 000 kr
Aterbetaining av mervirdesskatt™ - 2 600 000 kr

167 752 925 kr

Taxeringsvirdet har 8nnu ¢ faststallis men berdknas siutligt till f6r bostadsdeien {(byggnad) 50 000 000 kr
Taxeringsvérdet har dnnu ¢ faststalits men berdknas shutligt till fir bostadsdelen (mark) 17 800 000 kr
Taxeringsvardet har dnnu ef faststélits men berdknas slutligt till for iokaldelen (inkl. garage)
(byggnad) 2 340 000 kr
Taxeringsvérdet har dnnu ] faststélits men berdknas stutligt till ©Br lokaldelen (inkl. garage)
{mark) 422 000 kr

* For det fali Brf erhdller momsavdrag pa kosinad hanfirlig till uppfirandet av Byggnaden, s3 ska detta belopp hija den
slutiiga Kdpeskillingen for aktierna i bolaget med motsvarande belopp. Detta belopp ska betalas i anslutring tiil ait
momsavdraget erhalles. Momsbeloppet &r beddmt och skulle slutlig utbetalning fran Skatteverket avvika uppat eller
nerat skall erséttningen komigeras mad motsvarande belopp.

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver l4n som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Avskrivning av byggnad for iépande rdkenskapsar antas ske enligt rak avskrivningsplan pa 100 &r.
Arsavgifter tas inte ut fér att ticka hela avskrivningen, varfér det bokféringsmédssiga resultatet kommer bli negativt.

Tidpunkt for
Bindnings- omsittn. av
Langivare Belopp® Sakerhet  tid™  Rénta %™ rdnta
Nytt lan Bostader 15954 934 kr  Pantbrev 1 &r 1,53% Ej faststilid
Nytt 1dn Bestader 15954 933 kr  Pantbrev 3ar 2,00% Ej faststilld
Nytt 12n Bostader 15954 933 kr  Pantbrev 5ar 2,47% £j faststaild
Nytt [an Lokaler 1072709 kr  Pantbrev 1ar 1,53% £j faststélid
MNytt 1dn Lokaler 1072 708 kr  Pantbrev 3ar 2,00% Ej faststalid
Nytt lan Lokaler 1072708 ke Pantbrev 5dr 2,47% £Ej faststalld
SNITTRANTA LAN 2,00%
SUMMA LAN 51 082 925 kr
SUMMA INSATSER 116 670 000 kr

SUMMA FINANSIERING 167 752 925 kr

* Rantekostnaden fér beriknade 13n baseras pa en i kalkylen antagen rinteniva. Andras denna niv paverkas
réntekostnaden i motsvarande grad. Rantekostnaden bygger pd en genomsnittlig réntebindningstid dverstigande 2.5 ar.

** Ldnens bindningstid berdknas prelimindr fordelas mellan 1-5 &r. Bercende pa réantevillkor vid stutplacering kan annan
kombination av bindningstider bli aktuell.

** | ovanstiende rdntesatser ingar en marginal pa 0.52 % jamfon med akiuell ranteniva enligt offert fran Swedbank
2018-03-22.

i)
Om rénteldget vid slutfinansiering tilldter skall réntemarginalen nytijas sa att en amorteringsniva om 1,25% kan uppnas. @4)
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E. PRELIMINAR BERﬁdiING AV FORENINGENS LOPANDE
KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Bostader Lokaler Taotalt
Kapitaikostnader
Réntekostnader 957 300 kr 64 400 kr
Avskrivning fir amortering” 479 000 kr 32 000 kr
Overavskrivning upp till 1%* 729 000 kr - kr 2281700 kr
Driftkostnader inkl. moms i férekommande fall*
Vattenfdrbrukning 121 000 kr 5300 kr
Uppvarmning (fjarrvarme) 196 000 kr 8 600 kr
Elféiebrukning (exkl. hushalisel. Eifdrbrukningen for vérmepumpar
ingér i detta belopp.) 103 000 kr - kr
TV, bredband och telefoni*** 120 000 kr - kr
Renhalining 115 000 kr 5000 kr
Bilpool 61 000 kr - kr
Fastighetsskdtsel, invandigt och utvandigt, trddgard, snirbjning
etc. ™ L . 200 000 kr 8 700 kr 943 600 kr
Underhall
Lopande underhdll 34 000 kr 1 500 kr 35 500 kr
Avsattningar
Avsatining enligt fdreningens stadgar, 30 kr per kvm
bostadsarea™ ™" 107 000 kr 4 700 kr 111 700 kr
Administration p
Foreningen {arvode till styrelse och revisorer samt Gvriga
foreningskostnader} 21 000 kr - kr
Ekonomisk férvaltning 57 000 kr 2 500 kr
Forsékringar™™ o 29 000 kr 1200 kr 110 700 kr
Fastighstsavgift flerbostadshug™ - kr - kr
Fastighetsskatt lckaldel {ink!. garage) - kr 20620 ke 27 620kr

SUMMA BERAKNADE KOSTNADER™ ™ = 3 490 820 kr

* Hela dveravskriviingen ingdr e] i arsavgiften, se vidare kapitalkostnader och amorteringsplan sidan 9.

™ | avan redovisade kostnader ingdr drift och skdtsel av foreningens andel | gemensamhetsantéggning.

*** Indexraglering finns i avtalet.

T Aystining fond sdkerstalls via arsavgifterna (se kassafitdet | den ekonomisk prognosen pa sidan 13).

e Kommunal fastighetsavgift erldggs ef under aren 2019-2033. Fran och med 2034 erldggs kemmunal
fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for 2018 ar 1337 kr/igh. Entreprendren svarar for kostnaden for fastighetsskatt till
och med fardigstdllandearet.

= Utdver arsavgiiten enligt sidorna 11-12 eridgger varje bostadsratishavare kostnaden for hushaliset, TV, bredband,
telefoni och forsidkring inkl. bostadsrattstiligg samt ombesdrjer och bekostar inre underhdll och skétsel av egen balkong
elier terrass. Hyra for eventuel! p-plats tiltkemmer.,




Arsavgifter

| entighet med vad som féreskrives | foreningens stadgar skall féreningens arliga 18pande utgifter,
amorteringar och avsattningar tdckas av arsavgifter som firdelas efter faststdllda andalstal.
Andelstalen avser att motsvara ldgenheternas relativa bruksvarde. 2 284 560 kr

Dvriga intdkter

Hyra lokal* 219 450 kr

Fastighetsskatt lokal 18 950 kr

Utdebitering TV, bredband och telefoni, 175 kri/manad och lagenhet** 120 000 kr

Hyra kalasrum 100 st tilitallen 100 kr /gang 10 000 kr

Hyra forrad 14 st piatser vilka uppldts med hyresrétt 450 kr /manad 75 600 kr

Hyra Iméanad+

garageplats™™ 19 st platser vilka uppléats med hyresrétt 680 kr moms™™* 155 040 kr 589 040 kr

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 2 883 600 kr
BERAKNAD BOKFORINGSMASSIGFORLUST AR 1 - 607 220 kr
' BERAKNAT FORVALTNINGSNETTO AR 1 121 780 kr

* Indexregiering finns | avialet.

** Avialet for TV, bredband och telefoni &r tecknat gemensamt i féreningsn. Den fasta avgiften for dessa tjanster
kommer att debiteras utfiver manadsavgiften. Tilldggstjgnster som ej ingdr | fireningens avial kommer att debiteras
direkt fran leverantdren,

** |ntékterna far féreningen fran ett separat bolag som sannolikt kommer hyra ut garagepliatserna och dgas av
féreningen.

= Pris inklusive moms 850 kr |, vilket &r priset fér den boende.

Kapitaikostnader och amorteringsplan ar 1-3

Amor-

Avskriv- Summa kapital- fering

Ar  Rinta ningar* kostnader o
1 1022 1240 2262 511
2 1011 1240 2251 511
3 1001 1246 2241 511

Samtliga belopp &r angivna i |Gpande priser och kkr.

* Avskrivning gors med 0,92% arligen pa byggnadsviardet 135 milj
{motsvarar en arlig avskrivning pa 1% pa byggnadsvardet 124 milj)
Avskrivhing sker enligt K2.

** Ameortering sker med 1 % arligen.




Nyckeital

Total anskaffningskostnad 46 963 kr per m2 BOA
insatser 32 662 kr par m2 BOA
Lan 13 400 kr per m2 BOA
Lan 20 629 kr permZ LOA
Arsavgift® 640 kr par m2 BOA
Tillkommande driftskostnad utdver

arsavgiften™ 154 kr per m2 BOA
Driftskosinad inkl. avsétiningar 326 kr par m2 BOA
Driftskostnad inkl. aveétiningar 362 kr parm2 LOA
Avsitining till underhalisfond 30 kr perm2 BOA

* Arsavgifien som anges &r drssnittavgiftendkvm | hela fSreningen.

** Genomsnitilig driftskostnad utbver arsavgiften som debiteras separat. Avser kostnader for hushallsel, TV, bredband,
telefoni och fdrsdkring inkl. bostadsritistilligg. Hyra for eventuell p-plats tillkormmer.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ar
Lépande priser avser
prisléget 2018
Kostnader
Kapitalkostnader kkr
- varav rantor bkr
- varav avskrivning fir amortering kkr

- varav dveravskrivhing upp tili 1 % arig  Kkr
avskrivning™

Driftkostnader™ kkr
Avsattningar underhallsfond kir
Lépande underhall* kkr

Ovriga kostnader
- fastighetsavgift® kkr
- fastighetsskatt foir lokal (inkl garage) kkr

Administration™ kkr

2262

1022

511

728

944

112

35

0

28

111

Int&kter och berdkning av erforderiiga arsavgifter

22517 2241 2231 2221
1011 1001 991 981
511 511 511 511
729 729 729 729
962 982 1001 1021
112 112 112 112

36 37 38 38

28 28 28 28

113 115 117 120

2211 2159 2108

a71 g19 868

511 511 511

729 729 729

1042 1150 1270

112 112 112

74 103 114

0 0 103

28 28 28

122 135 148

Erf. drsavgifter* ki 2163 2162 2162 2162 2162 2187 2228 2348

Ber. arsavgifter enligt ekonomisk plan® kkr 2285 2330 2377 2424 2473 25622 2785 3075

Erf. arsavgifter kr per m2 igh™~ kr/mz 605 005 605 605 605 615 624 657

Ber. arsavygifter kr per m2 enl. ekonomisk

plan™*~ kifm2 640

évriga inté&kter® kke 509 611 8623 636 548 561 730 866

ARETS RESULTAT* kkr -B07 -85 -Hi4 487 -418 -404 -172 -2
433 713 1040 1414 1836

Ranteantagande
inflaticnsantagande

Samtliga kostnader avser kkr om inte annat anges.

2.00% motsy. snittréntan enligt ekonomisk plan.

2,00%

2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Fran &r 6 tillkommer kostnad fér service av entréddrrar sami hissar.
* Kostnadsutvecklingen fiir poster markerade med * férutsatts filja inflationen.

2,00% 2,00% 2,00%

** Avskrivningar - eftersom fdreningens arsavgifter skall tdcka den lopande verksamheten inklusive avséttningar och
amorteringar, ingar inte hela denna "tveravskrivning” | Arsavgiften och ger darmed ett underskott | arsresuitatet, vilket
redovisas i tabellen. Detta underskott pAverkar dock inte féreningens likviditet och dédrmed inte heller féreningens

ekonomi [dngsiktigt. Avskrivning sker eniigt K2,

“* Arsavgiften som anges &r rssnittavgiten/kvm § hela féreningen.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Lopande priser avser prisléget

Erfoderlig drsavgift (exkl. kostnadsreserv)

Antagen inflationsniva

1. antagen rénteniva

2. antagen réanteniva +1 %

3. antagen rinteniva +2 %

4. antagen rénteniva +3 %
Antagen ranteniva

5. antagen inflationsniva

6. antagen inflationsniva +1 %
7. antagen inflationsnivd +2 %
8. antagen inflationsniva +3 %
Rante- och inflationsantagande

Antagen rénteniva
Antagen inflationsniva

Ar
2018
2,00% och
2,00% krim2

totalt 3,00% kr/m2
totalt 4,00% krim2
totalt 5,00% kr/m2
2,00% och
2.00% krfm2
totalt 3,00% kifm2
totalt 4,00% krim2

totait 5,00% kr/fm2

605 605 605 605 605 615 524 657

48 747 745 744 743 751 752 779

801 BB9 886 883 880 887 881 200

1034 1030 1026 1021 10617 1023 1010 1022

605 605 605 603 605 615 624  B57

605 607 608 610 611 623 643 694

605 608 611 614 617 632 B8B83 736

605 6083 614 619 624 640 685 784

2,00% motsv. snittréintan enligt ekonomisk plan.

2.00%

Cvanstédende belopp avser kr/m?2 Igh och &r.
* Arsavgiften som anges 3r rssnittavgifien/kvm i hela féreningen.

Py

*82
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Mediem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Arsavgifternas férdelning mellan olika lagenheter féljer
enligt stadgarna angivna grunder. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift,
pantsattningsavgift och avgift f6r andrahandsupplatelse kan uttas efter besiut
av styrelsen.

Nagra andra kostnader &n de som &r redovisade pa sidan 8 (dvs. hushallsel,
TV, bredband och telefoni som ej ingar i manadsavgiften samt ev. hyra av p-
plats tillkommer) utgar icke vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadslaget som bor krdva hdjningar av arsavgifter och hyror for att
féreningens ekonomi inte skall aventyras.

Vid bostadsréattsféreningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pa
s& satt som féreningens stadgar féreskriver.

De i denna ekonomiska plan idmnade uppgifterna angaende fastighetens
utforande, berdknade kostnader och intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten
f6r planens uppréattande kénda férutsattningar.

En tolftedel av arsavgiften erldggs i férskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan.

Styrelsen dger ratt att avgbéra bindningstiden pa féreningens lan.

Bostadsrattshavare skall ha giltig hemférsakring med bostadsrétistillagg.

Ulricehamn 2018-04-04
Brf Aifreds hus 1 i Malmd

(Mlkael Andersson) | (Ehsat&etﬁ éternfefdt)

(Peter Hjert)
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BOSTADSRATTSBYGGARNA

INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det #indaméal som avses i 3kap 1-3§ bostadsriitislagen (1991.:614), har granskat
den ckonomiska planen B Brf Alfreds bus 1§ Mabmd 769630-8755, WMalms kommun, daterad den
2018-04-04, far hiirmed avge f0ljande intyg,

Planes innehaller de upplysningar som ir av beiydﬁi&e {or heddmmandet av fGreningens kommande
verksamhet. De Taktiska uppgifter som lmnats 1 planen stimmer Gverens med innehaliet | uligingliga
handlingar och 1 Svrigt med &rhallanden som #r kéinda av underiecknad. [ planen gjorda berdkningar
och bedbmningar & nmhg& och vederhaftiga. Enligt planen kommer det § freningens hus att finnas
minst tre Higenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt samt att dessa ligger sa ndra varandra att en
gndamalsentiy samverkan kan sie.

P4 grund av den foretagna granskningen, anser jap att den ckonomiska planen vilar pa ti Norlitliga
grunder och att planen sannolikt & hallbar pa sikt, Till grund for denna bedSmning Higger att
fd‘siik,hhi&dﬁﬁiin pum, genomfirs { enlighet med de villkor och forutsiitiningar som anges 1 den
ckonomiska planen.

Platsbesdk har inte gjorts eftersom detta inte bedOmes tllfdra nfgot. Intygst avser en slutlig kostnad,
Undertecknad intygsgivare vill fista appmiirksambet pd att det d&r freningens styrelse som ansvarar
for riktigheten i limnade uppgilter och att intygsgivaren inte ansvarar for avvikelser | den ekonomiska
planen, eller i den ekonomiska prognosen, efter intygets utfiirdande.

}
{}O :.?70.31"‘{}}3 -(4-04.

- 5’»/*-’ by 1“%:\,«’1’23{
1 Wollbrant

Av Boverket forordnad intygsgivars.

Bostadsritisbyegarna | Sverige AB.

Underlag som har varit tillggngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

o Protokoll, styrelsens val av intygsgivare, daterat 2018-03-07.

e Féreningens stadgar registrermde, 2016-08-29.

«  Regisireringsbevis Brf Alfreds hus 1 1 Malmé, daterat 2018-03-07

e Registreringshevis Alfreds Hus AB, daterat 2018-03-07.

+  Registrermgsbevis Hokevwm Forvalining 26 AB, daterst 2018-03-407,

« Indikativt Finansicringstorslag, Swedback, daterat 2018-03-22,

s (aranti avseende eventuellt osélda lgenhelor mom, Hokerum Bygg AB, daterad 2016-08-24.
«  Avsiiasforkiaring, daterad 2016-08-24.

= Tolalentreprenadkontrakt inkl. titthdrande konwakishandiingar 03,04,05, daterat 2016-10-01.
« Bofaktabroschyr, daterad, okiober 2016.

e Avial om dverldtclse av aktier, daterat 2016-12-22.

«  Tilliggsavtal om &verlatelse av aktier, daterat 2017-10-11.

¢ - Avial om Partsbyte. dalerat 2016-12-23,

'« Borgensforbindelse avseende fullfoljandet av vissa kvarstiende arbeien, Familjen Stahl invest

i Ulricchamn AB, daterad 2018-04-04,

o Protokoll extra stiimma, redovisning slutlig kosinad, daterat 2018-04-04,
‘s Berikning av prel.taxeringsvirde, odaterad,

e Fastighetsinformation, Taxeringsinformation, Lantmiteriet, daterad 2018-03-02.

Sida favi




Bilpoolsavial, Sunfleet, daterat 2016-03-10/2016-03-16.

Avtal Com Hem. daterat 2017-01-20,

Upplitelse av anvisningsritt fir parkering, Fastighets AB Puetten/Bre, daterat 20161 1-04,
Anliggningsforrittning berdrande Tradbussen 1 och 2, aktbeteckning 1280K-16/136,
Lantmterimyndigheten, Malmd stad.

Hyreskontraki lokal, Bri/Sugoi Catering, daterat 2017-10-23. 7
lyreskontrakt garage, Bef/Alfreds hus AB, daterat 201 8-03-08. ;“
Mail fran advokat Michae! Wiik, angende ikia bostadsrittsfrening, daterar 2017-10-2 f

Bostadsrittshygearus § Sverige AB. Piskebiicks Hama 34, 426 58 Vistrs Fritunda, Tel 0317111690

SidaZav 2




INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fOr det dndamél som avses 1.3 kap 1-3 § bostadariitislagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen f6r Brf Alfreds has ! i Malmé, Malmd kommun, med
org. nr 769630-5759, fir hirmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fir beddmandet av foreningens
kommande verksamhet. De fakiiska uppgifter som limnats 1 planen stimmer Sverens med
innehéllet i tillgAngliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kénda av
undertecknad. | planen gjorda berfkningar och bedSémningar &r rimliga och vederhiftiga.
Enligt planen kommer det & fSreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt och att dessa dr beldgna 53 att en dndamalsenlig samverkan kan ske.

P4 grund av den fOretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pd
tillfbriitliga grunder och ait planen sannolikt dr haltbar pa sikt.

Till grond for denna beddmning ligger att fastighetsaffiren, mm, genom{trs och slutfors 1
entighet med de vilkkor och fBrutsdtiningar som anges i planen.

Undertecknad intvgsgivare vill fasta uppmirksambet pé att det dr foreningens styrelse som

ansvarar for riktigheten i lamnade uppgifter och att inlygsgivaren inte ansvarar f0r avvikelser
i den ekonomiska planen, eller 1 den ekonomiska prognosen, efter intygets utfirdande.

Noteras bor att redovisad kostnad dr den shutliga, varvid en insatsgarantiforsikring inte krivs.

Platsbesdk har inte gjorts.

Bilaga:
Forteckning Over tillgdngliga handlingar.

Kéﬂgged 201.849;4}-04 .
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e g F i
Comny .loha;zssq;ﬁ/j
Bygg & Fastighetskonsult

Conny Johansson AB

(av Boverket forordnad intvgsgivare}

Bygg < Fastighetskonsult Telefon: 03199 76 45 E-past:
Conny Johansson AB Mobil: 870435 3979

Meor Asnas v 60 Fax: 03199 76 56

428 37 Kallered



Bilaga

Faliande handlingar, mm, har varit tillgfinglica vid eranskningen av den ekonomiska
planen for Brf Alfreds bus 1 i Malmé, med org. nr 769630-5759:

- Registreringsbevis, dat 180403,

- Registreringsbevis Svriga inblandade bolag.

- Stadgar, reg. 160829,

- Garanti avs. osilda ligenheter, Hikerum Bygg AB, dat 160824,

- Protokoll visande stvrelsens val av intvgsgivare, dat 180307,

- Forslag pa slutlig finansiering, Swedbank AB, dat 180322,

~ Mail angéende odkta eller dkta Bef, Wesslau Sddergvist Adv byrg, dat 171026,

« Avsikistorklaring, Hokerum Bygg AB/Hbkerum Forvaltmng 26 AB, dat 160824,

~ Avtal om Gverlatelse av aktier, dat 161222,

- Tilldggsavial om Gverlitelse av aktier, dat 171011,

- Totalentreprenadkontrakt, Hokerum Bygg AB/Alfreds Hus AB, inkl. tillhdrande kontrakts-
hahdlingar, dat 161001,

- Avial om partsbyte, dat 161223,

- Protokoll frén foreningsstimma bl a redovisande projektets slutkostnad, dat 180404,

- Borgensforbindelse, Fam Stahi Invest 1 Ulricehamn AB, dat 180404,

- Avtal avs, anvisningsritt fir parkering, Fastighets AB Duetten, dat 160317 resp. 160321.

- Beriikning av taxeringsvirde, Skatieverkets matl.

- Fastighetsinfo, Lantidteriet, dat 170302.

- Forrdttning Tradbussen GAcE och GA:2, dat 170418,

= Avtal, Com Hem, dat 170120,

- Lokalhyreskontrakt, lokal 1, dat 171023,

- Hyreskontrakt garage, dar 180308,

- Bil- och cvkelpoolsavial, Sunflest, dat 160310 resp. 160316,

- Ritningar {(kontraktshandlingar), dat 161001,

- Bofaktabroschyr, okt 2016,

i o A
Conny Johansson
{av Boverket forordnad intygsgivare)

Bygy & Fastighetshkonsukt Telefon: 931-99 76 46
Caany Johansson AB Mobily OT04-38 3979
Mor Ansias v 6 Fax: 631-59 76 56
428 37 Kallered



