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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN BRANDMASTAREN 17 far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Kort guide till lisning av drsredovisningen

Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allméin beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller oédkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrikning

I resultatrdkningen kan du se om foreningen gatt med vinst eller forlust under rédkenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifréan, och vad som kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nidgot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa
hoga.

Balansrikning

Balansrékningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. |
arsredovisningen &r det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se féreningens
tillgdngar, skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserad”) vinster eller forluster. I en
balansrikning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det
ar det som ar ’balansen” i balansrdkningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrikningen. Hér kan du utldsa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten som pengarna
kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som léser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r
mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat-
eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa
information om investeringar som gjorts under aret och mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora
de ar, vilken rinta de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla resultat- och
balansridkningen, samt styrelsen forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter att
stimman fattat beslut anseende detta.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning.

Registreringsdatum
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-03-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1996-08-12 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-14 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Brandmadstaren 17 1996 Stockholm

Foreningen innehar marken med dganderétt.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad genom Trygg-Hansa via forsdkringsradgivare Bolander & Co. I
forsdkringen ingar kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsidkring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ér fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten Linnégatan har nybyggnadsar 1868 och fastigheten Artillerigatan har nybyggnadséar1996.
Foreningen bestér av tva flerbostadshus.

Virdearet ar 1996.

Artillerihusets byggritt ovan mark &r 1 592 kvm och i denna byggnad finns 11 bostadsritter med en total
boarea pa 1396 kvm. Linnéhusets byggritt ovan mark dr 1 235 kvm och i denna byggnad finns 7
bostadsritter med en total boarea pa 988 kvm. Foreningen har saledes 18 bostadsritter med en total
boarea pa 2 384 kvm.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsrétt, inga hyreslagenheter och inga lokaler.

Léagenhetsfordelningen for bostadsritter

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

0 1 6 7 3 1

Vi har ett cykelforrad, en vinkéllare och en liten samlingslokal. Varje lagenhet har ett killarforrad.
Kabel-TV och bredband finns och basutbud ingér i manadsavgiften. Féreningen har ingen gemensam
tvéttstuga.

Tekniska status
Foreningen har en underhéllsplan som uppréttades 2022. En underhéllsplan ar ett verktyg for att forutse
atgérder i skotseln av fastigheten och leda till att forbattra fastighetens vérde over tid.

Avtal

Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB
Fasighetsskotsel Jensen Drift & Underhéll AB
Viérme Stockholm exergi

El Ellevio

Stad Berge Stid AB

Hissar Stockholm Hiss-service AB
Grovsopor Liselotte L66f AB
Hushallssopor Stockholm vatten och avlopp
Bredband Tele2

Utforda investeringar och underhallsarbeten under tidigare ar
2021

Nytt tak Artillerhuset

Upprustning av taksékerhet Linnéhuset
Ny hissmaskin Artillerihuset

Malat gérdsréicke

Ny takvéirme

Stamspolning

Energideklaration

Radonmétning

Byte av elmétarutrustning

2022

OVK-mitning

Plétarbete vid takfonster Linnéhuset
Matavfallssortering infordes.

2023
Fonsterrenovering Linnéhuset

En inventering och upprustning av vért skyddsrum

Foreningen har sitt site i Stockholm.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under éret utfordes sotning och brandskyddskontroll hos de medlemmar som har en eldstad.

Den planerade fonsterrenoveringen som skulle dgt rum under hosten senarelades till hosten 2025.
Ett nytt gruppavtal Bredband 100/100 har slutits med Tele 2.

Atgdrder inom egenkontroll och energieffektivisering

Besiktningar och kontroller av ventilationssystem gors regelbundet som del i fastighetsdgarens
egenkontroll av verksamheten.

OVK dvs Obligatorisk Ventilations Kontroll kommer att genomforas enligt tidplan dvs under 2028.
Radonmiétning kommer att goras nista gang 2031.

Energideklaration kommer att géras nésta gdng 2031.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektivitet ar i stindigt fokus. Styrelsen arbetar férebyggande for att minska framtida

kostnader. Foreningens leverantorer viljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvérderas kontinuerligt.

Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen dr 18 st. Under aret har en dverlatelse skett

Antalet medlemmar vid arets start 24
Antalet medlemmar vid arets slut 23

Under 2024 beviljade styrelsen en andrahandsuthyrning.

Avgift vid andrahandsupplatelse tas ut av foreningen vilken finns reglerad i stadgarna och tillstdndet
avser hogst ett ar 1 sdnder.

Vid lagenhetsoverlatelse tas det ut en overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift vilken debiteras
kdparen och vilka tas ut enligt stadgarna.
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Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning under aret:
Bertil Leo Calel Ordforande
Annelie Louise Mannertorn Ledamot

Maria Sand Ledamot
Katarina Romberg Ledamot

Unn Astrid Knape Ledamot

Goran Garberg Suppleant

Foreningens firma tecknas av tvd ledamdoter i forening.

Styrelsen har haft 6 st protokollférda sammantriaden underverksamhetsaret.

Revisor

Ester Gabrielsson Rystrom Internrevisor

Jan Hirsch Revisorssuppleant
Stammor

Ordinarie féreningsstimma holls 2024-05-23.

6 (16)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1480 1074 871 827
Resultat efter finansiella poster -250 -408 -455 -895
Soliditet (%) 99,0 99,0 100,0 99,0
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta

(kr/kvm) 620 448 0 0
Lén per kvm bostadsrittsyta

(kr/kvm) 0 0 0 0
Lén per kvm totalyta (kr/kvm) 0 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 244 -80 -85 -118
Réntekénslighet (%) 0,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 214 179 167 156
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 99.4 98,6 0,0 0,0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, i arsavgiften ingar virme och vatten.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

7 (16)

2020
861
-196
100,0

18
0,0
134

0,0

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttytan.

Léan per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittsytan.

Lan per kvm totalyta
Foreningens totala fastighetsléan dividerat med totala ytan.

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intiikter plus planerat underhall
dividerat med totalytan.

Réntekénslighet

Foreningens totala fastighetslén dividerat med avgifterna.

Om réntan pa foreningens 1an stiger med 1 procentenhet behover foreningen hoja arsavgifterna med
motsvarande procent som rantekansligheten.

Energikostnad per kvm totalyta
Bokford vatten-, el- och varmekostnad dividerat med totalytan. Medlemmarnas kostnad for egen
elférbrukning ingér ej i rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott pa 249 862 kronor efter avskrivningar. Avskrivningar uppgér till 168
984 kronor vilket likviditetsméssigt ger ett underskott pa 80 878 kronor.

Upplysning vid forlust
Arets forlust beror till stor del av avskrivningar men till stdrsta del av fonsterrenoveringen som har gjorts
2023-2024.

Arsavgifier
Arsavgifterna har varit oférindrade under &ret. 1 april 2025 héjs avgifterna med 5 %.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som ager fastigheten vid ingdngen av aret som &r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvérde. For
bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 630 kr per ldgenhet.

Forandringar i eget kapital
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 554 656
arets forlust -249 862
-4 804 518

behandlas sa att
i ny rdkning Gverfores -4 804 518
-4 804 518

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1479 769
7 506
1487 275

-1 501 758
-66 842
-168 984

-1 737 584
-250 309

447

447
-249 862
-249 862

-249 862

9 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

1074 157
8 789
1 082 946

-1136 712
-197 020
-168 984

-1 502 716
-419 770

12 206
12 206
-407 564
-407 564

-407 564
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 60 084 011

0
60 084 011

60 084 011

267 504
8750
87132
363 386

1048 787
1048 787
1412173

61 496 184

10 (16)

2023-12-31

60 252 995

652479
60 905 474

60 905 474

0
335783
0
335783

238 443
238 443
574 226

61 479 700
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65317 738 65316 488
Forlagsinsatser 395727 395727
Summa bundet eget kapital 65 713 465 65 712 215
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 554 656 -4 145 842
Arets resultat -249 862 -407 564
Summa fritt eget kapital -4 804 518 -4 553 406
Summa eget kapital 60 908 947 61 158 809
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 100 907 193 846
Skatteskulder 29 340 28 602
Ovriga skulder 15 428 10 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 441 562 88 443
Summa kortfristiga skulder 587 237 320 891

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 496 184 61 479 700
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

12 (16)
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
-250 309 -419 770
821 463 168 984
447 12 206

752 0

572 353 -238 580
267 504 0
95 882 3824

-92 939 0

358 547 123 339
474 575 -111 417

0 -652 479

0 -652 479

474 575 -763 896
574212 1338 108

1048 787 574 212
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, K2 samt Bokfoéringsndmndens allménna rad
om kompletterande upplysningar (BFNAR 2023:1).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingspronciper har anvénts som foregéende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet med ett belopp motsvarande
minst 50 000 kr. Forslag till ianspréktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhéll
ldmnas i resultatdispositionen.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt. I arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar

sig pé bedoms ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,3-2,86 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett l4gre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Elintdkter fasta

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Pantsattnings-och dverlatelseavgift
Andrahandsuthyring

Ovriga intiikter

Elstod

Not 4 Drifts- och fastighetskostnader

Kabel-tv

Bredband

F-skotsel enligt avtal

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Kallsortering

F-skotsel gard utover avtal
F-skotsel gard enligt avtal
Ovriga reparationer
Stadning

Hisservice
Fonsterrenovering

Ovriga fastighetskostnader
Snordjning
Fastighetsskatt
Fastighetsforsékring
Balkonger/altaner
Entrémattor

Serviceavtal

2024
1479 144

600
1479 744

2024
2 006
5500

7 506

-1 501 758
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2023

1 068 298
550
1068 848

2023

1313
3996
-3 825
12614
14 098

187 730
-42 396
-11 065
-30 730

0
-17 719
-28 602
-64 306
-48 750
-17 742
-12 657
-1 136 712
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Kreditupplysning
Radgivning
Overlatelsekostnad
Foreningsavg,
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Telekommunikation
Ovriga kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Byggnader
Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar

Vid érets slut

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Piagiende projekt
Vid érets borjan
Nyanskaftningar
Utrangerat

2024

S O O

-54 873
-8 177
-3792

-66 842

2024-12-31

51764 529
11 890 000
63 654 529

-3401 534
-168 984
-3 570 518

60 084 011

46 200 000
93 000 000
139 200 000

139200 000
0
139200 000

652479
0
-652 479
0
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2023

-329
-104 346
-1 838
-11913
-61 860
0

0

-15 646
-1 088
-197 020

2023-12-31

51764 529
11 890 000
63 654 529

-3232550
-168 984
-3 401 534

60 252 995

46 200 000

93 000 000
139200 000

139200 000
0
139200 000

0
652 479

652 479
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Not 7 Stillda sakerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckning 0
0
Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Fonsterrenovering av artillerigatshuset dr inplanerad till hosten 2025,
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Bertil Leo Calel Annelie Louise Mannertorn
Ordférande
Maria Sand Katarina Romberg
Unn Astrid Knape

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ester Gabrielsson Rystrom
Internrevisor
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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN BRANDMASTAREN 17 far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Kort guide till lisning av drsredovisningen

Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allméin beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller oédkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrikning

I resultatrdkningen kan du se om foreningen gatt med vinst eller forlust under rédkenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifréan, och vad som kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nidgot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa
hoga.

Balansrikning

Balansrékningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. |
arsredovisningen &r det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se féreningens
tillgdngar, skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserad”) vinster eller forluster. I en
balansrikning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det
ar det som ar ’balansen” i balansrdkningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrikningen. Hér kan du utldsa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten som pengarna
kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som léser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r
mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat-
eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa
information om investeringar som gjorts under aret och mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora
de ar, vilken rinta de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla resultat- och
balansridkningen, samt styrelsen forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter att
stimman fattat beslut anseende detta.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning.

Registreringsdatum
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-03-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1996-08-12 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-14 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Brandmadstaren 17 1996 Stockholm

Foreningen innehar marken med dganderétt.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad genom Trygg-Hansa via forsdkringsradgivare Bolander & Co. I
forsdkringen ingar kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsidkring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ér fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten Linnégatan har nybyggnadsar 1868 och fastigheten Artillerigatan har nybyggnadséar1996.
Foreningen bestér av tva flerbostadshus.

Virdearet ar 1996.

Artillerihusets byggritt ovan mark &r 1 592 kvm och i denna byggnad finns 11 bostadsritter med en total
boarea pa 1396 kvm. Linnéhusets byggritt ovan mark dr 1 235 kvm och i denna byggnad finns 7
bostadsritter med en total boarea pa 988 kvm. Foreningen har saledes 18 bostadsritter med en total
boarea pa 2 384 kvm.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsrétt, inga hyreslagenheter och inga lokaler.

Léagenhetsfordelningen for bostadsritter

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

0 1 6 7 3 1

Vi har ett cykelforrad, en vinkéllare och en liten samlingslokal. Varje lagenhet har ett killarforrad.
Kabel-TV och bredband finns och basutbud ingér i manadsavgiften. Féreningen har ingen gemensam
tvéttstuga.

Tekniska status
Foreningen har en underhéllsplan som uppréttades 2022. En underhéllsplan ar ett verktyg for att forutse
atgérder i skotseln av fastigheten och leda till att forbattra fastighetens vérde over tid.

Avtal

Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB
Fasighetsskotsel Jensen Drift & Underhéll AB
Viérme Stockholm exergi

El Ellevio

Stad Berge Stid AB

Hissar Stockholm Hiss-service AB
Grovsopor Liselotte L66f AB
Hushallssopor Stockholm vatten och avlopp
Bredband Tele2

Utforda investeringar och underhallsarbeten under tidigare ar
2021

Nytt tak Artillerhuset

Upprustning av taksékerhet Linnéhuset
Ny hissmaskin Artillerihuset

Malat gérdsréicke

Ny takvéirme

Stamspolning

Energideklaration

Radonmétning

Byte av elmétarutrustning

2022

OVK-mitning

Plétarbete vid takfonster Linnéhuset
Matavfallssortering infordes.

2023
Fonsterrenovering Linnéhuset

En inventering och upprustning av vért skyddsrum

Foreningen har sitt site i Stockholm.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under éret utfordes sotning och brandskyddskontroll hos de medlemmar som har en eldstad.

Den planerade fonsterrenoveringen som skulle dgt rum under hosten senarelades till hosten 2025.
Ett nytt gruppavtal Bredband 100/100 har slutits med Tele 2.

Atgdrder inom egenkontroll och energieffektivisering

Besiktningar och kontroller av ventilationssystem gors regelbundet som del i fastighetsdgarens
egenkontroll av verksamheten.

OVK dvs Obligatorisk Ventilations Kontroll kommer att genomforas enligt tidplan dvs under 2028.
Radonmiétning kommer att goras nista gang 2031.

Energideklaration kommer att géras nésta gdng 2031.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektivitet ar i stindigt fokus. Styrelsen arbetar férebyggande for att minska framtida

kostnader. Foreningens leverantorer viljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvérderas kontinuerligt.

Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen dr 18 st. Under aret har en dverlatelse skett

Antalet medlemmar vid arets start 24
Antalet medlemmar vid arets slut 23

Under 2024 beviljade styrelsen en andrahandsuthyrning.

Avgift vid andrahandsupplatelse tas ut av foreningen vilken finns reglerad i stadgarna och tillstdndet
avser hogst ett ar 1 sdnder.

Vid lagenhetsoverlatelse tas det ut en overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift vilken debiteras
kdparen och vilka tas ut enligt stadgarna.
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Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning under aret:
Bertil Leo Calel Ordforande
Annelie Louise Mannertorn Ledamot

Maria Sand Ledamot
Katarina Romberg Ledamot

Unn Astrid Knape Ledamot

Goran Garberg Suppleant

Foreningens firma tecknas av tvd ledamdoter i forening.

Styrelsen har haft 6 st protokollférda sammantriaden underverksamhetsaret.

Revisor

Ester Gabrielsson Rystrom Internrevisor

Jan Hirsch Revisorssuppleant
Stammor

Ordinarie féreningsstimma holls 2024-05-23.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1480 1074 871 827
Resultat efter finansiella poster -250 -408 -455 -895
Soliditet (%) 99,0 99,0 100,0 99,0
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta

(kr/kvm) 620 448 0 0
Lén per kvm bostadsrittsyta

(kr/kvm) 0 0 0 0
Lén per kvm totalyta (kr/kvm) 0 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 244 -80 -85 -118
Réntekénslighet (%) 0,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 214 179 167 156
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 99.4 98,6 0,0 0,0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, i arsavgiften ingar virme och vatten.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

7 (16)

2020
861
-196
100,0

18
0,0
134

0,0

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttytan.

Léan per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittsytan.

Lan per kvm totalyta
Foreningens totala fastighetsléan dividerat med totala ytan.

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intiikter plus planerat underhall
dividerat med totalytan.

Réntekénslighet

Foreningens totala fastighetslén dividerat med avgifterna.

Om réntan pa foreningens 1an stiger med 1 procentenhet behover foreningen hoja arsavgifterna med
motsvarande procent som rantekansligheten.

Energikostnad per kvm totalyta
Bokford vatten-, el- och varmekostnad dividerat med totalytan. Medlemmarnas kostnad for egen
elférbrukning ingér ej i rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott pa 249 862 kronor efter avskrivningar. Avskrivningar uppgér till 168
984 kronor vilket likviditetsméssigt ger ett underskott pa 80 878 kronor.

Upplysning vid forlust
Arets forlust beror till stor del av avskrivningar men till stdrsta del av fonsterrenoveringen som har gjorts
2023-2024.

Arsavgifier
Arsavgifterna har varit oférindrade under &ret. 1 april 2025 héjs avgifterna med 5 %.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som ager fastigheten vid ingdngen av aret som &r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvérde. For
bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 630 kr per ldgenhet.

Forandringar i eget kapital
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 554 656
arets forlust -249 862
-4 804 518

behandlas sa att
i ny rdkning Gverfores -4 804 518
-4 804 518

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1479 769
7 506
1487 275

-1 501 758
-66 842
-168 984

-1 737 584
-250 309

447

447
-249 862
-249 862

-249 862

9 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

1074 157
8 789
1 082 946

-1136 712
-197 020
-168 984

-1 502 716
-419 770

12 206
12 206
-407 564
-407 564

-407 564
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 60 084 011

0
60 084 011

60 084 011

267 504
8750
87132
363 386

1048 787
1048 787
1412173

61 496 184

10 (16)

2023-12-31

60 252 995

652479
60 905 474

60 905 474

0
335783
0
335783

238 443
238 443
574 226

61 479 700
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65317 738 65316 488
Forlagsinsatser 395727 395727
Summa bundet eget kapital 65 713 465 65 712 215
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 554 656 -4 145 842
Arets resultat -249 862 -407 564
Summa fritt eget kapital -4 804 518 -4 553 406
Summa eget kapital 60 908 947 61 158 809
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 100 907 193 846
Skatteskulder 29 340 28 602
Ovriga skulder 15 428 10 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 441 562 88 443
Summa kortfristiga skulder 587 237 320 891

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 496 184 61 479 700
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-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -250 309 -419 770
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 821 463 168 984
Erhallen rinta 447 12 206
Betald inkomstskatt 752 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 572 353 -238 580
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -267 504 0
Foréndring av kortfristiga fordringar -95 882 3824
Forandring av leverantorsskulder -92 939 0
Foréndring av kortfristiga skulder 358 547 123 339
Kassaflode fran den lopande verksamheten 474 575 -111 417
Investeringsverksamheten

Forséljning av materiella anldggningstillgangar 0 -652 479
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -652 479
Arets kassaflode 474 575 -763 896

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 574 212 1338 108
Likvida medel vid arets slut 1048 787 574 212
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, K2 samt Bokfoéringsndmndens allménna rad
om kompletterande upplysningar (BFNAR 2023:1).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingspronciper har anvénts som foregéende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet med ett belopp motsvarande
minst 50 000 kr. Forslag till ianspréktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhéll
ldmnas i resultatdispositionen.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt. I arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar

sig pé bedoms ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,3-2,86 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett l4gre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Elintdkter fasta

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Pantsattnings-och dverlatelseavgift
Andrahandsuthyring

Ovriga intiikter

Elstod

Not 4 Drifts- och fastighetskostnader

Kabel-tv

Bredband

F-skotsel enligt avtal

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Kallsortering

F-skotsel gard utover avtal
F-skotsel gard enligt avtal
Ovriga reparationer
Stadning

Hisservice
Fonsterrenovering

Ovriga fastighetskostnader
Snordjning
Fastighetsskatt
Fastighetsforsékring
Balkonger/altaner
Entrémattor

Serviceavtal

2024
1479 144

600
1479 744

2024
2 006
5500

7 506

-1 501 758
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2023

1 068 298
550
1068 848

2023

1313
3996
-3 825
12614
14 098

187 730
-42 396
-11 065
-30 730

0
-17 719
-28 602
-64 306
-48 750
-17 742
-12 657
-1 136 712
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Kreditupplysning
Radgivning
Overlatelsekostnad
Foreningsavg,
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Telekommunikation
Ovriga kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Byggnader
Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar

Vid érets slut

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Piagiende projekt
Vid érets borjan
Nyanskaftningar
Utrangerat

2024

S O O

-54 873
-8 177
-3792

-66 842

2024-12-31

51764 529
11 890 000
63 654 529

-3401 534
-168 984
-3 570 518

60 084 011

46 200 000
93 000 000
139 200 000

139200 000
0
139200 000

652479
0
-652 479
0
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2023

-329
-104 346
-1 838
-11913
-61 860
0

0

-15 646
-1 088
-197 020

2023-12-31

51764 529
11 890 000
63 654 529

-3232550
-168 984
-3 401 534

60 252 995

46 200 000

93 000 000
139200 000

139200 000
0
139200 000

0
652 479

652 479
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Not 7 Stillda sakerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckning 0
0
Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Fonsterrenovering av artillerigatshuset dr inplanerad till hosten 2025,
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Bertil Leo Calel Annelie Louise Mannertorn
Ordférande
Maria Sand Katarina Romberg
Unn Astrid Knape

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ester Gabrielsson Rystrom
Internrevisor
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    "id_service": "bankid_v6-mask_id"
  },
  {
    "personal_id": "6469b298028e27287aae9e3aab902e7e5bdfcbc56730d25e10c7907904b4614b",
    "sign_ip": "80.217.20.213",
    "full_name": "MARIA SAND",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "80.217.20.213",
      "orderRef": "01967cf1-e0f7-7cf0-ae6a-072c7855b9ea",
      "status": "complete"
    },
    "signed_files": [
      {
        "filename": "240-202504281528-413200.pdf",
        "sha256": "bc968ee29714f1dcc58148f4a6a862fcfe8cea0be59e1bf4de16261acba244d7",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 329722
      }
    ],
    "signee_address": "email:sandmaria01@gmail.com.sign",
    "given_names": "MARIA",
    "family_name": "SAND",
    "sign_time": "2025-04-28T15:09:30.348Z",
    "sign_text": "Jag har läst och förstår innehållet i PDF-filen (1) och samtycker och godkänner allt som avtalas däri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):\n\n(1) Avser PDF-fil enligt följande\nNamn: 240-202504281528-413200.pdf\nStorlek: 329722 byte\nHashvärde SHA256: bc968ee29714f1dcc58148f4a6a862fcfe8cea0be59e1bf4de16261acba244d7",
    "id_service": "bankid_v6-mask_id"
  },
  {
    "personal_id": "1b85e93ded18df8a43cab209cef6126a84a66fa92b04b67d318171f41d2c2ce7",
    "sign_ip": "181.15.149.154",
    "full_name": "Annelie Louise Mannertorn",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "181.15.149.154",
      "orderRef": "01967d29-3818-7a02-9cea-7ebe32f1c9a5",
      "status": "complete"
    },
    "signed_files": [
      {
        "filename": "240-202504281528-413200.pdf",
        "sha256": "bc968ee29714f1dcc58148f4a6a862fcfe8cea0be59e1bf4de16261acba244d7",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 329722
      }
    ],
    "signee_address": "email:info@mannertorn.se.sign",
    "given_names": "Annelie Louise",
    "family_name": "Mannertorn",
    "sign_time": "2025-04-28T16:10:15.240Z",
    "sign_text": "Jag har läst och förstår innehållet i PDF-filen (1) och samtycker och godkänner allt som avtalas däri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):\n\n(1) Avser PDF-fil enligt följande\nNamn: 240-202504281528-413200.pdf\nStorlek: 329722 byte\nHashvärde SHA256: bc968ee29714f1dcc58148f4a6a862fcfe8cea0be59e1bf4de16261acba244d7",
    "id_service": "bankid_v6-mask_id"
  },
  {
    "personal_id": "74b452dd807655f4767a6e8983e23d408d1e3ebcabc6e63e12cefb781753f3e2",
    "sign_ip": "83.252.112.37",
    "full_name": "Bertil Leo Calel",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "83.252.112.37",
      "orderRef": "01967d93-5059-70a9-b23f-f825c3ce63a0",
      "status": "complete"
    },
    "signed_files": [
      {
        "filename": "240-202504281528-413200.pdf",
        "sha256": "bc968ee29714f1dcc58148f4a6a862fcfe8cea0be59e1bf4de16261acba244d7",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 329722
      }
    ],
    "signee_address": "email:bertil.calel@gmail.com.sign",
    "given_names": "Bertil Leo",
    "family_name": "Calel",
    "sign_time": "2025-04-28T18:06:11.573Z",
    "sign_text": "Jag har läst och förstår innehållet i PDF-filen (1) och samtycker och godkänner allt som avtalas däri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):\n\n(1) Avser PDF-fil enligt följande\nNamn: 240-202504281528-413200.pdf\nStorlek: 329722 byte\nHashvärde SHA256: bc968ee29714f1dcc58148f4a6a862fcfe8cea0be59e1bf4de16261acba244d7",
    "id_service": "bankid_v6-mask_id"
  },
  {
    "personal_id": "c341ebe8213d50d01c02642e528757981ae7a3f6d4cc33d01f83b4973526f35c",
    "sign_ip": "80.217.20.220",
    "full_name": "KATARINA ROMBERG",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "80.217.20.220",
      "orderRef": "01967e06-61b7-7591-ac3d-04afc7d0e7bb",
      "status": "complete"
    },
    "signed_files": [
      {
        "filename": "240-202504281528-413200.pdf",
        "sha256": "bc968ee29714f1dcc58148f4a6a862fcfe8cea0be59e1bf4de16261acba244d7",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 329722
      }
    ],
    "signee_address": "email:katarina.romberg@yahoo.se.sign",
    "given_names": "KATARINA",
    "family_name": "ROMBERG",
    "sign_time": "2025-04-28T20:11:20.730Z",
    "sign_text": "Jag har läst och förstår innehållet i PDF-filen (1) och samtycker och godkänner allt som avtalas däri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):\n\n(1) Avser PDF-fil enligt följande\nNamn: 240-202504281528-413200.pdf\nStorlek: 329722 byte\nHashvärde SHA256: bc968ee29714f1dcc58148f4a6a862fcfe8cea0be59e1bf4de16261acba244d7",
    "id_service": "bankid_v6-mask_id"
  },
  {
    "personal_id": "15e3a463a76ad3f3148f5e1c5ed200f3c08f759ba1522e85e1b60f5018ade7a7",
    "sign_ip": "90.129.207.224",
    "full_name": "Ester Aina J Gabrielsson Ryström",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "90.129.207.224",
      "orderRef": "0196821f-5130-712a-9e8d-400cb78d42a9",
      "status": "complete"
    },
    "signed_files": [
      {
        "filename": "240-202504281528-413200.pdf",
        "sha256": "bc968ee29714f1dcc58148f4a6a862fcfe8cea0be59e1bf4de16261acba244d7",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 329722
      }
    ],
    "signee_address": "email:ester@giab.se.sign",
    "given_names": "Ester Aina J",
    "family_name": "Gabrielsson Ryström",
    "sign_time": "2025-04-29T15:17:05.669Z",
    "sign_text": "Jag har läst och förstår innehållet i PDF-filen (1) och samtycker och godkänner allt som avtalas däri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):\n\n(1) Avser PDF-fil enligt följande\nNamn: 240-202504281528-413200.pdf\nStorlek: 329722 byte\nHashvärde SHA256: bc968ee29714f1dcc58148f4a6a862fcfe8cea0be59e1bf4de16261acba244d7",
    "id_service": "bankid_v6-mask_id"
  }
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