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Styrelsen for Brf Styrmansgatan 11 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &andamaél att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende samt lokaler & medlemmar for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. .

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2022-12-19 hos Bolagsverket.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, sa kallad &kta bostadsréttsforening (enligt
inkomstskattelagen 1999:1229).

Foreningen har sitt séite i Stockholm.

Fastigheten

Foreningens fastighet, med fastighetsbeteckning Lindormen 1 i Stockholms kommun, forvérvades ar
1999.

Marken innehas med dganderitt.

Fastighetsforsikring

Fastigheten ar forsékrad via Trygg Hansa. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen. Byggnadens
uppvarmning ar fjarrvirme. Fastigheten bebyggdes 1896 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastigheten har
vérdedr 1945.

Bostader och lokaler
Byggnadens yta bestir av 1 584 kvm, varav 1 365 kvm utgdr ldgenhetsyta och 219 kvm utgdr lokalyta.
Foreningen upplater 16 lagenheter och en lokal med bostadsritt och tre lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 st
2 rok 9 st
3 rok 1 st
5ok 4 st

I lokalerna bedrivs foljande verksambheter:
Restaurang lokal nr 804 84 kvm
Frisor lokal nr 802 41 kv
Restaurang lokal nr 801 38 kvm
Restaurang lokal nr 805 56 kvm

I fastigheten finns dven en gemensamhetsanldggning bestdende av tva kéllare med forrad.
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Forvaltningen

-Ekonomisk forvaltning: Princip Redovisning AB
-Fastighetsskotsel: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
-Stddning: Riddarpoolen AB

-Bredband:Tele2 Sverige AB

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att sékerstélla foreningens framtida planerade underhall.
Foreningen har en uppdaterad underhallsplan och avséttning till fonden gors enligt underhallsplanen,
dock ldagst med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Tidigare gjorda underhallsarbeten

2023: Stamventiler och installation av brandlarm
2022: Installation matavfallskvarnar

2021: Installation skydd mot fagelintrang

2019: Renovering av hissar

2018: OVK

2016: Fasadtvétt

2015: Uppgradering el, byte av entrémattor
2014: Renovering av entrédorrar

2013: Byte av tvittmaskin

2013: Renovering av entreér, forbattringsarbeten
2012: Renovering och malning av fonster

2010: Forstiarkning av balkar, killare

2009: Rorstambyte, kéllare

2006: Ny takplét

2006: Renovering balkonger

2003: Renovering av samtliga rokkanaler inkl. skorstenar
2003: Kéllarrenovering inkl. kéllarforrad

2003: Upprustning av garden

2002: Renovering trapphus

2001: Ljudisolerande glas mot gatan

2001: Porttelefonsystem

2000: Rorstambyte

2000: Ny fjarrvarmecentral

2000: Elstambyte

2000: Séakerhetsdorrar/grindar till lagenheter
2000: Ny tvéttstuga inkl. maskiner

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen arbetar 16pande med att pa bésta sitt se till att fastigheten &r i ett skick som innebar hog
kvalitet for de boende, och samtidigt 14g risk avseende eventuella felkéllor, med den budget for
fastighetskostnader /-investeringar som vid vart r finns tillgéngliga. Mot slutet av &ret tog foreningen
upp ett nytt 14n i syfte att byta ut fastighetens system for porttelefoni, vilket ar forédldrat och behover
uppdateras for att undvika reparationskostnader. Denna installation sker i inledningen av 2025.
Foreningens intikter fortsitter att oka négot, tack vare indexreglering i relation till vira kommersiella
hyresgéster, dock har rintekostnaderna ocksé 6kat markant under aret vilket dr den enskilt storsta faktorn
till det negativa resultat som redovisas for rikenskapsaret.
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Medlemsinformation

Antalet medlemslégenheter i foreningen vid arets borjan var 24 och vid arets slut 24. Under éret har tvé
overlatelser skett. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas
av koparen och pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Styrelsens sammansittning efter ordinarie stimma 2024-05-30 har varit:

Styrelsen

Carl Rustner ledamot/ordforande
Cecilia Klaus ledamot

Alexander Rosén Ledamot

Fredrik Uggla suppleant

Caroline Helleday suppleant

Revisor

Richard Lindberg, RSM Stockholm AB.
Valberedning, Sten Hansson.
Styrelsen har under éret hallit 6 st protokollforda styrelsemdten.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva ledamoter i forening.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024
1233
-694
67,6

372
3378

3 805
-135
10,2
276

42,4

2

2023
1183
-612
68,6

372
3378

3 805
-51
10,2
273

442

b

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
1114
-389
69,5

2021
1123
-247
70,7

(==
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Foreningens rintekostnader ir, enligt géllande réntenivaer och Riksbankens prognostiserade rantebana,
berdknade att ga ned med ca 30% for 2025. Féreningen har under de senaste 5 dren varit mycket aktiva i
relation till var Underhéllsplan, och dar kommer 2025 vara ett ar utan stérre investeringar. Sammantaget

ska vart arbete med att balansera nddviandiga kostnader mot givna intékter innebéra att vi nar ett -

berédknat - kassaflodesneutralt resultat i budgeten for 2025.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 15 660 295
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 15 660 295

Upplatelse-

avgifter

6 969 230

6 969 230

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning dverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre

underhall

1 845 326

250 000

2 095 326

Balanserat

resultat

-10 922 685

-861 687

-11 784 372

-11 784 372
-694 172
-12 478 544

250 000
-12 728 544
-12 478 544

Arets

resultat

-611 687

611 687
-694 172
-694 172

Totalt

12 940 479

0
-694 172
12 246 307
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.

Nettoomséttning 2
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1233227
1233 227

-1 046 141
-146 188

-479 919
-1 672 248
-439 021

1632
-256 783
-255 151
-694 172

-694 172

-694 172
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2023-01-01
-2023-12-31

1182789
1182789

-1 150 790
-120 428

-479 919
-1751137
-568 348

1029
-44 368
-43 339

-611 687

-611 687

-611 687
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Avskrivningar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Insats Bostadsritterna Sverige

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

25143 736
-7408 411
17 735 325

2 000
2000
17 737 325

178 087
42

56 424
234 553

142 956
142 956
377 509

18 114 834
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2023-12-31

25143 736
-6 928 492
18 215 244

2 000
2000
18 217 244

225 868
1438
55321
282 627

358202
358 202
640 829

18 858 073
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 629 525 22 629 525
Fond for yttre underhall 2 095 326 1 845 326
Summa bundet eget kapital 24 724 851 24 474 851
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11784 372 -10 922 684
Arets resultat -694 172 -611 687
Summa fritt eget kapital -12 478 544 -11 534 372
Summa eget kapital 12 246 307 12 940 479
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 30 735 30 735
Summa langfristiga skulder 30 735 30 735
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 5350 000 5350 000
Leverantdrsskulder 150 708 144 496
Skatteskulder 7901 19 479
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 329183 372 883
Summa Kortfristiga skulder 5837792 5 886 858

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 114 834 18 858 073
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta

Betald réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-439 021
479919

1632
-256 783

-214 253

47781
293
6212
-55278
-215 245

-215 245

358 202
142 957
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2023-01-01
-2023-12-31

-568 348
479919
1029
-44 368

-131 768

-65419
3919
-52 610
20 956
-224 922

-224 922

583 124
358 202
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rdd (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Procent Antal Ar

Byggnader 1 100
Fastighetsforbéttringar 4 25
Fastighetsforbéttringar/hissar 5 20
Virmeanldggning 4 25
Stambyte 4 25
Balkong/terrasser 2 50
Tak 2 50
Fonster 10 10
Markanldggning 5 20
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

10 (13)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomséttning
2024
Arsavgifter bostider 523 321
Hyresintékter lokaler 695 954
Ovriga avgifter 13 952
1233227

I foreningens arsavgifter ingdr virme, vatten och abonnemang for tv & bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024

Fastighetsskotsel 103 681
Snoérdjning/sandning 39 584
Stadning 54 600
Avallshantering 86 004
Fjarrviarme 300 861
Elavgifter 32 691
Vatten 102 860
KabelTV/Bredband 6 693
Fastighetsforsakringar inkl avloppsfilla 115 100
Hiss 42 729
Reparationer/underhéll 71228
Fastighetsskatt lokal 64 030
Fastighetsavgift bostdder 26 080
Byte stamventiler kéllaren 0
Klottersanering 0
1046 141

2023

523 311
656 555
2923
1182789

2023

75793
25 688
53300
81 623
313 246
35981
83 706
6 367
107 959
15 335
184 200
64 030
25424
50 638
27500
1150 790

Assently: 2f2c878f1ae0aced6d276ce78b945235572822¢29bbc00149f95eef439a4906305fc59db07925afb899¢c852a32b82a7342e06e74¢7374072ceeebac8d69bb296



Brf Styrmansgatan 11
Org.nr 769601-5192

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Medlems- och foreningsavgifter
Bankkostnader
Revisionsarvode
Andrahandsuthyrningsavgift
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

2024

73750
23218
4 683
21019
5370

1 800
16 348
146 188

2024-12-31

25143 736
25143 736

-6 928 492
-479 919
-7 408 411

17 735 325

23 305 000
60 298 000
83 603 000

12 248 590
5486 735
17 735 325
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2023

60 557
24 944
3711
19 875
1 641
700
9000
120 428

2023-12-31

25143 736
25143 736

-6 448 573
-479 919
-6 928 492

18 215 244

23 305 000
60 298 000
83 603 000

12 728 509
5486 735
18 215 244
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Not 6 Langfristiga skulder

SEB, rénta 4,74%, villkorsandring 2024-12-28
SEB, rénta 4,74%, villkorsandring 2024-12-28
SEB, rénta 4,74%, villkorsandring 2024-12-28
SEB, rinta 4,74%, villkorsdndring 2024-12-28
SEB, rénta 4,74%, villkorsandring 2024-12-28
SEB, rinta 4,74%, villkorsdndring 2024-12-28
SEB, rénta 3,23%, villkorsandring 2025-01-28
SEB, rinta 3,23%, villkorsidndring 2025-01-28

Foreningens l&n &r amorteringsfria.

2024-12-31

S OO OO

0
2675000
2675000
5350 000
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2023-12-31

1 000 000
500 000

1 600 000
450 000
100 000
1700 000
0

0

5350 000

Samtliga foreningens lan villkorséndras under 2025, redovisas ddrmed som en kortfristig skuld.

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Fakturerade avgifter
Revision
Fjarrvirme

Réntor

2024-12-31

9750 000
9 750 000

2024-12-31

310 221
0

0

18 962
329183

2023-12-31

9 750 000
9 750 000

2023-12-31

306 131
20 000
44 639

2113

372 883
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carl Rustner Cecilia Klaus
Ordforande Ledamot

Alexander Rosén
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
RSM Stockholm AB
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910/2014. En elektronisk underskrift far inte férvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid ransllga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réttsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.






