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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Soderbysjon (769608-3158) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-12-31. Rékenskapsaret ar forlangt
eftersom féreningen under perioden har gatt dver fran brutet rakenskapsar till kalenderar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande mot ersattning och utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-05-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-08-22 och nuvarande stadgar registrerades 2025-08-08 hos
Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr en
akta bostadsrattsférening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar fastigheten Landstingsmannen 1 i Stockholms kommun genom ett
tomtrattsavtal med kommunen. Tomtrattsavtalet galler i tio ar fran och med den 1 oktober
2022. Enligt avtalet hojs tomtrattsavgalden successivt fran den 1 oktober 2022 och fyra ar
framat. Fran den 1 oktober 2026 I6per det nya tomtrattsavtalet oférandrat fram till 30
september 2032. Fastighetens adress ar Svartagatan 29-67, Svartagatan 48-84 och
Stangavéagen 4-28. Enligt tomtrattsavtalet ar tomtens area 37 103 m? och bostadsarean
26 688 m?.

Pa fastigheten finns 14 byggnader med 359 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda ar 1954
och vardear for byggnaderna ar 1975. Byggnaderna stamrenoverades under aren 1992-
1993. Under aren 2015-2018 tillaggsisolerades och putsades fasaderna, fonstren byttes och
grunderna dranerades. Under aren 2018-2024 byttes eller relinades de horisontella
avloppsstammarna i kdllargangarna. Relining ar en metod for att invandigt renovera roren.
Under aren 2018-2021 byttes i byggnaderna all inkommande el, alla elcentraler i kallare och
lagenheter samt elstigare fram till elcentralerna. Darutéver har foljande stérre underhalls-
och investeringsatgarder utforts under de senaste aren:

2025 Byte av entrétavlor i samtliga portar

2024-2025 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utférd

2024 Stamspolning

2023/2024 Byte av armatur och belysning i kallargangarna

2022/2023 Installerades laddstolpar till 24 parkeringsplatser

2022 Installation av solceller pa taket till tvattstugan

2021 Foéreningslokalen for féreningen totalrenoverades

2021 Entréportarna i trd slipades och lackades. Portikerna i betong renoverades.
2020 Samtliga taken tvattades och impregnerades samt takpannor lagades
2019 Byte av maskinpark, tvattstuga

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget If Skadeforsakring AB. |
forsakringen ingar forsakring mot ohyra. Hemférsakring med bostadsrattstillagg bekostas
individuellt av bostadsrattshavarna.
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Foreningens 359 lagenheter fordelar sig enligt féljande:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

50 170 96 40 3

Av de 359 lagenheterna ar 17 hyresratter. Utdver Idgenheterna finns det 37 uthyrningsbara
lokaler och mindre forrad, 38 garage samt 35 parkeringsplatser. Féreningen har aven en
elbilspool.

Fastighetsagarna Service bitrader styrelsen med féreningens forvaltning. Johanneshovs
Fastighetsservice AB skoéter foreningens utemiljé (inklusive snoréjning).

Foreningen har bl.a. féljande avtal:
Fastighetsagarna Service Stockholm AB  Ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsskotsel och stadning

Johanneshovs Fastighetsservice AB Skotsel av utemiljé och snérdjning
Fortum Ellevio El

Sthim Exergi AB Varme (fjarrvarme)

Sthim Vatten och Avfall AB Hushallssopor och matavfall
Ownit AB Bredband

Com Hem Kabel-TV

Prezero Kallsorterat avfall
Sakerhetsintegrering AB Boknings- och passersystem
Elbilio AB Elbilspool

Otis AB Hisservice

Peter Sotare AB Ventilation och OVK

Styrelsen har ordet

Under rakenskapsaret har styrelsen agnat tid at ett radiatorprojekt. En varmeutredning har
gjorts pa féreningens element och ror. Efter att ha genomfért utredningen har styrelsen fattat
beslut att byta ut varmesystemet pa Svartagatan 45, 47 och 49. Arbetet har inte startats
annu men ett stort forarbete har genomférts. Arbetet ar planerat till att starta under 2027.
Beddmning har gjorts att ytterligare hus i féreningen kan komma att behéva byta ut
varmesystemet men inget sadant beslut ar fattat annu. | vdrmeutredningen framgick det
aven att det finns varmesystem som fortfarande ar i gott skick.

For att sékerstalla en rattvis och marknadsmassig anvandning av féreningens resurser har
styrelsen pabdrjat en process med att hdja hyrorna pa lokaler och forrad under 2025. Detta
arbete fortsatter under 2026. Fran och med 1a januari 2026 hojs aven gastrummets och
féreningslokalens pris med 50 kr. 2026-01-01 kostar gastrummet 400 kr och
féreningslokalen 350 kr.

| samband med ett kontraktsmote med Fastighetsagarna hosten 2024 har styrelsen
formedlat att Fastighetsagarna brustit i ett antal punkter, sarskilt i den ekonomiska
forvaltningen. Fastighetsagarna och styrelsen kom éverens om att Fastighetsdgarna betalat
ut ersattning till féreningen om 65 000 kr och att féreningen far 31 timmar i form av en
timbank som Fastighetsagarna raknat av varje manad. Efter att kontraktsmoétet skett s& har
ett nytt fértroende for Fastighetsagarna byggts upp och styrelsen ar aterigen néjda med
deras arbete.

Varen 2025 har det installerats brandvarnare i samtliga portar i féreningen.

Peter Sotare AB har genomfért OVK i féreningen och under rakenskapsaret har de fortsatt
arbeta med de atgarder som kravs for att féreningen ska godkannas. OVK:n ar i stort klar.
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Under varen genomforde Fastighetsagarna den arliga tillsynen (2025-05-28). Den innehdll
ett flertal mindre anmarkningar som har och ar pa vag att atgardas. Styrelsen har dven
under rakenskapsaret arbetat mycket aktivt med att uppdatera underhallsplanen.

Sommaren 2025 har en hyresgast sagt upp sitt avtal pa en lokal pa Svartagatan 72. Det
pagar ett arbete att hitta en ny hyresgast till denna lokal.

Med hansyn till de senaste arens 6kade kostnader samt i och med kommande stora
underhallskostnader, beslutade styrelsen 2025-12-09 att hoja arsavgiften med 7 % fran och
med april 2026. Avgifterna har dessférinnan hdjts med 10 % oktober 2024 och innan dess
har avgifterna varit oférandrade sedan den 1 januari 2016.

Styrelsen har under rakenskapsaret salt en hyresratt. Forsaljningen gav féreningen cirka
2 600 000 kronor. Under rakenskapsaret 2026 kommer en hyresratt att saljas eftersom en

hyrestagare sagt upp sitt hyresavtal.

Foreningen har under rakenskapsaret amorterat 8 700 000 kr. Styrelsen har aven amorterat
ytterligare 4 000 000 kr 2026-01-02, d.v.s. efter rakenskapsarets slut.

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft en extrastamma 2025-05-21 och darfér har sammansattningen
andrats under rakenskapsaret. Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Ledamoter/suppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stamma

Rebecca Akerlund Ordférande 2027 (Valts till ordférande maj
2025)

Jonatan Adolfsson Ordférande 2026 (avgatt pa egen begaran
fr.o.m. maj 2025)

Johannes Wik Ledamot 2026 (avgatt pa egen begaran
fr.o.m. juni 2025)

Mattias Karhunen Ledamot (Kassor) 2026

David Ljugqvist Ledamot (Sekreterare) | 2027

Sylvain Glos Ledamot 2027

Dominik Wach Ledamot 2026

Liv Klingenberg de Verdier Ledamot 2027

Martin Karlsson Suppleant 2026

Jenny Forsberg Suppleant 2026 (Fyllnadsval till nasta
ordinarie stamma)

Andreas Westling Suppleant 2026

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer och ovriga funktionarer

Revisorer och 6vriga funktionarer har under aret haft féljande sammansattning:

Revisorer/évriga funktionarer

Uppdrag

Henrietta Ludwig

Foéreningsvald revisor

Veronica Jiglind

Foéreningsvald revisorssuppleant

Olle Alexandersson, Nexia Revision
Stockholm

Auktoriserad revisor

Nexia Revision Stockholm KB

Externrevisorsuppleant

Jan Perrin

Valberedning (sammankallande)

Jenny Forsberg

Valberedning (avgatt och valts till suppleant
from maj 2025)
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Brita Holmen Valberedning

Maja Kjellander Valberedning (avgatt pa egen begaran
fr.o.m. mars 2025)

Jens Kellin Valberedning (fyllnadsval)

Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 475 personer (477 medlemmar
foéregaende ar).

Baserat pa kontraktsdatum har under rakenskapsaret 39 Overlatelser av bostadsratter skett
(féregaende ar 13 dverlatelser) och 1 upplatelse av en hyresratt. Vid bokslutstillfallet var 342
lagenheter upplatna med bostadsratt och 17 lagenheter med hyresratt.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2025-12-31 2024-08-31 2023-08-31 2022-08-31 2021-08-31
Nettoomsattning (tkr) 29 951 20 674 20 272 20178 18 681,062
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 095 -4 527 -2 450 -2 991 -7 160
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 42 - 44 44 44
Balansomslutning (tkr) 344 057 349 582 356 696 360 819 369 516
Soliditet % 74,7% 72,8% 72,7% 71,0% 68,6%
Likviditet % 352% 348% 470% 476% 476%
Arsavgifter kr/kvm 920 832 834 833 833
Skuldsattning kr/kvm totalyta 3613 3990 4098 4 404 4 883
Skuldsattning kr/kvm brf yta 4107 4535 4 657 5005 5550
Rantekanslighet % 4,46% 5,45% 5,62% 6,07% 7,43%
Energikostnad kr/kvm 255 192 187 181 161
Sparande per kvm 248 201 284
Arsavgifternas andel i %
av totala rorelseintakter 82% 82% 82% 83% 90%

Nyckeltalen for 2025 avviker fran tidigare ar pa grund av att féreningen tillampar ett forlangt
rakenskapsar, vilket innebar att perioden omfattar fler manader an ett normalt rakenskapsar.
Nyckeltalen per kvadratmeter ar berdknade pa bostadsarea (21 311 kvm) plus lokalarea (1 792 vm)
forutom avgifter per kvm som ar beraknad pa bostadsrattsytan.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Arsavgifter/totala intakter
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Forandring eget kapital
Upp- Fond for
ldtelse- yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 172 124982 95 673 742 1010145 -9 658 451 -4526 551 254 623 867

Resultatdisposition
enl foreningsstamma:

Avsattning till fond
for yttre underhall 1000000 -1 000 000

lanspraktagande av
underhallsfond -1 010 145 1010 145

Balanseras i ny
rakning -4 526 551 4526 551

Upplatelse av ny
bostadsratt 919 637 4 565 363 5485 000

Arets resultat -3049 174 -3049 174

Belopp vid
arets utgang 173 044 619 100 239 105 1 000 000 -14 174 857 -3 049 174 257 059 693

Tidigare ar redovisades arets forandringar i underhallsfonden samma ar som den foreslogs i
arsredovisningen. Detta dndras fran bokféringsar 2017/2018 och férandringar i underhallsfonden
redovisas efter att foreningsstamman har fattat beslut om forslag till resultatdisposition.

Bada tillvagagangssatten &r forenliga med god redovisningssed.

Resultatdisposition
Belopp i kr
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -14 174 857
Arets resultat -3.049 174
-17 224 031
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -773 634
Overforing till Fond for yttre underhall enligt stadgar 1751812
Balanserat resultat -18 202 209
-17 224 031

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-09-01- 2023-09-01-
2025-12-31 2024-08-31

Nettoomsattning 2 29 950 528 20 674 002
29 950 528 20 674 002

Rorelsens kostnader

Driftskostnader och underhall 3,15 -15 916 202 -12 350 270

Ovriga externa kostnader 4 -1 861 118 -1271 717

Personalkostnader och arvoden 5 -829 862 -562 047

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6,7 -10 540 849 -7 970 851

Rorelseresultat 802 497 -1 480 883

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 172 606 127 597

Rantekostnader och liknande resultatposter -4 069 846 -3 173 265

Resultat efter finansiella poster -3 094 743 -4 526 551

Resultat fore skatt -3094 743 -4 526 551

Korr. féregaende ars skatt 45 569

Arets resultat -3 049 174 -4 526 551
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 330 663 308 332 174 756

Inventarier, maskiner och installationer 7 716 356 972 968

Pagaende nyanlaggningar 8 - 8 572 902
331 379 664 341 720 626

Summa anlaggningstillgangar 331 379 664 341 720 626

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 661 67 879

Ovriga fordringar inkl. avrakningskonto Fastighetsdgarna 9 11 736 644 6 768 984

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 623 604 574 382

12 374 909 7 411 245

Kassa och bank 10 302 843 450 423

Summa omsattningstillgangar 12 677 752 7 861 668

SUMMA TILLGANGAR 344 057 416 349 582 294
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 1 000 000 1010 145

Medlemsinsatser 273 283 724 267 798 724
274 283 724 268 808 869

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 174 857 -9 658 451

Arets resultat -3 049 174 -4 526 551
-17 224 031 -14 185 002

Summa eget kapital 257 059 693 254 623 867

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 73908 750 89 277 500

73 908 750 89 277 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 9 568 750 2 900 000

Leverantorsskulder 632 514 355 322

Ovriga kortfristiga skulder 12 - 30 600

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 2 887 709 2 395 005

13 088 973 5 680 927
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 344 057 416 349 582 294
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Kassaflodesanalys

2024-09-01- 2023-09-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-08-31
Den |opande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 094 743 -4 526 551
Aterféring avskrivningar 10 540 849 7 970 851

7 446 106 3444 300

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 7 446 106 3 444 300
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 18 019 -37 438
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 784 762 -86 840
Kassaflode fran den lopande verksamheten 8 248 887 3320022
Investeringsverksamheten
Pagaende arbeten -199 875 -6 462 182
Kassaflode fran investeringsverksamheten -199 875 -6 462 182
Finansieringsverksamheten
Upplatelser 5 485 000
Amortering av lan -8 700 000 -2 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 215 000 -2 500 000
Arets kassaflode 4834012 -5 642 160
Likvida medel vid arets borjan inkl. avrakningskonto FA 7 100 283 12 742 444
Likvida medel vid rets slut inkl. avrakningskonto FA 11 934 295 7 100 284
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Da K3-regelverket tillampas ar byggnaden uppdelad pa olika komponenter.
Avskrivningar sker linjart enligt plan over den beraknade nyttjandeperioden.

Materiella anlédggningstillgdngar % per Gr
Byggnader 0,83%
Markanlaggning 2-10%
Installationer 6,66%

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen byggnad:
- Stomme 120 ar

- Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-50 ar

- Installationer, varme, el VVS, ventilation mm. 20-50 ar

- Yttre ytskikt, fasader yttertak mm. 10-15 ar

- Inre ytskikt mm. 10-20 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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2024-09-01- 2023-09-01-

2025-12-31 2024-08-31
Arsavgifter 24768 138 16 909 967
Hyror, bostader 2 186 196 1629 748
Hyror, lokaler 1 651 550 1154 221
Hyror, garage och p-plats 876 276 659 822
Outhyrda bostader, lokaler och garage -127 648 -47 600
Rabatter - -22 520
Arrendeavgifter 24 000 9 000
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 105 065 60 173
Ovriga hyresintakter for uthyrning av gastrum och foreningslokal 156 247 93 094
Forsakringsersattning 51 802 158 998
Avgift andrahandsuthyrning 85 706 63 291
Ovriga ersattningar - bidrag aterstillningsbidrag 129 600 -
Ovriga intakter 43 596 5 808
Summa 29 950 528 20 674 002
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Not 3 Drift - och underhallskostnader
2024-09-01- 2023-09-01-
2025-12-31 2024-08-31
Drift - avser lopande reparationer och drift
Reparationer 1252 213 1592 977
Fastighetsavgift bostader 825 221 570 451
Fastighetsskatt lokaler 130 600 72 900
Tomtrattsavgald 2 114 033 1497 317
Forsakringspremie 425 720 322 046
Kabel- och digital-TV 222 839 144 064
Systematiskt brandskyddsarbete 15228 11 289
Sotning 3515 2213
OVK besiktning 46 476 40 378
Tillsyn, besiktning, kontroller (t.ex. storningsjour) 76 005 66 791
Radonmatning 22 375 -
Snorojning 156 538 333 965
Drift och forbrukning, ovrigt 17 994 -
Forbrukningsinventarier (bl.a mobler foreningslokal) 41 213 20 547
Hyra av inventarier (hjartstartare) 4 600 1663
Ovrigt 3510 2822
EL 455 715 342 705
Uppvarmning 4 813 871 3143135
Vatten 1789 104 949 005
Sophamtning 893 325 650 270
Fastighetsskotsel nyckelhantering, driftskotsel enligt avtal 636 067 520 934
Fastighetsskotsel utover avtal 115 460 212 518
Stadning enligt avtal 549 965 385 636
Stadning utover avtal - 100
Tradgardsskotsel 510 665 383 000
Tradgard utover avtal 20 316 61963
15 142 568 11 328 689
Underhall - avser planerat underhall
Bostader (renovering hyresratter) 392 990 94 968
Radon - 21 000
Namntavlor trapphus 380 644 -
OVK - 615 739
Tak sophus 86 875
Fonsterrenovering i tvattstuga (och utanpaliggande skylt) 202 999
773 634 1021 581
Totalsumma drift- och underhallskostnader 15916 202 12 350 270
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Utbetalning av arvoden har inte periodiserats utan avser delvis andra bokféringsar.
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-12-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode teknik 572 741 421 507
Teknisk forvaltning utover avtal 165 185 59 026
Forvaltningsarvode ekonomi 444 964 343 754
Ekonomisk forvaltning utover avtal 25 569 13 683
IT/Bredband 18 707 1100
Kontorsmaterial 4695 3532
Porto / Telefon 2135 4521
Annonser/Reklam 45 689 -
Revisionsarvode 78 042 71 266
Konsultarvoden 29 888 142 945
Maklararvode 74 995 -
Juridiska atgarder och arvoden 57 713 26 113
Kreditupplysningar 7 567 4 860
Panter och oGverlatelser 141 786 53 429
Medlems- och foreningsavgifter (Fastighetsagarna Stockholm) 7 667 3787
Bankkostnader 13 834 12 832
Foreningsaktiviteter, arsstaimma, styrelsemote 38 266 32197
Besiktnings- och utredningskostnader 60 866 20 407
Kostnader for elbilspool 70 809 56 758
Summa 1861118 1271717
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstdllda
Under aret har foéreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-12-31 2024-08-31
Styrelsearvoden 587 149 386 734
Ovriga ersattningar 35388 39 150
Sociala kostnader 207 325 136 163
Summa 829 862 562 047

2024/2025 ars styrelsearvode uppdelat enligt foljande for 12manader (jamforelsesiffror inom

parentes):

Styrelse: 400 000 (373 000) kr

Brandskyddsansvarig: 3 700 (3 400) kr

Valberedning: 7 300 (6 750) kr

Internrevisor och revisorssuppelant: 9 800 (9 000) kr

Okningen av styrelsearvodet 2024/2025 beror pa att foreningen har ett forlangt rakenskapsar.
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Summa
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Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 371 062 291 369 942 791
-Ombyggnad 1346 372 1 346 372
-Markanlaggning 11119 319 11119 319
383 527 982 382 408 482
Arets nyanskaffningar/ombyggnad
- Belysning i kallaren - 1119 500
- Stambye 8772777 -
8772777 1119 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -51 353 275 -43 574 882
-Arets avskrivning enligt plan -10 284 177 -7 778 393
-61 637 452 -51 353 275
Redovisat varde vid arets slut 330 663 307 332174 756
Taxeringsvarde
Byggnader 292 000 000 266 400 000
Mark 155 795 000 176 890 000
447 795000 443 290 000
Bostader 438 000 000 436 000 000
Lokaler 9 795 000 7 290 000
447 795000 443 290 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets boérjan 1994 731 1994 731
1994 731 1994 731
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 021 763 -829 305
-Arets avskrivning -256 611 -192 458
-1 278 374 -1 021 763
Redovisat varde vid arets slut 716 357 972 968
Not 8 Pagaende arbeten
2025-12-31 2024-08-31
Pagaende stambyte (avlopp) - 8 572 902

8 572 902
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Not 9 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-08-31
Skattekonto 96 282 99 306
Skattefordran 8910 19 817
Avrakningskonto Fastighetsagarna 11 631 452 6 649 861
Summa 11 736 644 6 768 984
Not 10 Kassa och bank
2025-12-31 2024-08-31
Handelsbanken 302 843 450 423
302 843 450 423
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering
Ldngivare /slutbetalning Rdnta  2025-12-31 Amortering  2024-08-31
Stadshypotek 445203574879 2028-03-30 3,56% 16 000 000 16 000 000
Stadshypotek 445203651437 2027-01-30 4,09% 13908 750 13 908 750
Stadshypotek 445203665714 2028-12-30 3,1% 14 000 000 14 000 000
Stadshypotek 445203665716 2028-12-30 3,1% 10000 000 10 000 000
Stadshypotek 445203695402 2032-03-30 3,44% 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek 445203695403 2026-01-02 3,0% 9568 750 -8700000 18 268 750
83 477 500 -8 700 000 92 177 500
Langfristig skuld 73 908 750 89 277 500
Kortfristig skuld 9 568 750 2 900 000
83 477 500 92 177 500
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &an ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
Not 12 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-08-31
Ovriga kortfristiga skulder - 30 600
- 30 600
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-08-31
Uppl kostnader och forutbetalda intakter 665 648 243 775
Upplupna sociala avgifter - 2 829
Upplupna rantor 165 779 519 433
Forutbetalda hyror och arsavgifter 1991 237 1544 704
Tillgodo 65 045 15 045
Periodiserade kvartalshyror - 69 219
2 887 709 2 395 005
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Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sdkerheter
2025-12-31 2024-08-31

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 147 103 000 147 103 000
147 103 000 147 103 000

Summa stallda sakerheter 147 103 000 147 103 000

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade.

Not 15 Tomtrattsavtal

Enligt avtalet hojs tomtrattsavgalden successivt fran den 1 oktober 2022. Arsavgilden ar 1 430 400
kr ar 1, 1 503 400 kr ar 2, 1 576 400 kr ar 3 och 1 649 400 kr ar 4. Fran den 1 oktober 2026 kommer
foreningen att betala en avgald pa 1 722 400 kr.

Underskrifter

Stockholm, Arsredovisningen faststilldes den 2026-02-24 och har undertecknats den dag som
framgar av respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Rebecca Akerlund Sylvain Glos

Ordforande Ledamot

Mattias Karhunen Liv Klingenberg de Verdier
Ledamot Ledamot

David Ljungqvist Dominik Wach

Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Olle Alexandersson Henrietta Ludwig
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor



Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Mattias Karhunen

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-02-24 16:49:37 GMT+01:00
Transaktions-ID: 5e9d7a34c¢7184ece98c2f11fd20b926d

Underskrift 3

Namn: Liv Klingenberg de Verdier

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-02-24 17:19:32 GMT+01:00
Transaktions-ID: 1251288289114a1d82d82bd5da7b01e5

Underskrift 5

Namn: Sylvain Glos

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-02-25 08:51:15 GMT+01:00
Transaktions-ID: 47809f91359943539ccdfbd40481346f

Underskrift 7

Namn: Olle Alexandersson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-02-25 19:00:37 GMT+01:00
Transaktions-1D: fe19f19853a1483f9e4fbef65fbe2ael
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Underskrift 2

Namn: David Niclas Ljungqvist

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-02-24 17:05:03 GMT+01:00
Transaktions-ID: 952949a2224d483ab4ab82ce9d537bf0

Underskrift 4

Namn: Rebecca Akerlund

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-02-24 21:45:33 GMT+01:00
Transaktions-ID: {535723e67¢c94440b7133eb1f87880ca

Underskrift 6

Namn: Dominik Wach

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-02-25 18:56:38 GMT+01:00
Transaktions-ID: a587a8bd3efc4fbd81d83469e8948d00

Underskrift 8

Namn: Henrietta Ludwig

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-02-26 08:42:12 GMT+01:00
Transaktions-ID: 497efa42a33045ea92a3460ffd33f1a9
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