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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« I HSB bor du till sjilvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjénar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavséattningar for
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsféreningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegrénsad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgor dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

« Du och dina grannar bestammer sjalva hur foreningens mark och gemensamma lokaler ska anvéndas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta féreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stod. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsrétt i HSB. Du &r med och dger husen och miljén. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till nagra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Byggledaren 1 med sate i STOCKHOLM org.nr. 769616-6763 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2007. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-01-16.

Foreningen ager och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Byggledaren 1 2010-09-28 2004

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Stockholms Stad Brandkontor. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Nuvarande foérsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Beniamning Total yta m?

82 garageplatser (varav 11 med laddbox) 1640

120 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9984

16 Lagenheter (hyresratter varav 12 st. blockhyrs som ett gruppboende, 1 749
anvands som gastlagenhet och moéteslokal)

3 lokaler (hyresratt) 820

Totalt 221 objekt 13193

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 39 st 2 rok, 62 st 3 rok, 21 st 4 rok.

Transaktion 09222115557545902077 Signerat OL, PT, HF, FE, BB, MS, JH1, RM, JH2
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Ove Larsson Ordférande 2013-10-04
Hans Fagrell Ledamot 2017-07-03
Britt-Marie Bengtsson Ledamot 2021-06-09
Fereshte Ebrahim Ledamot 2011-06-28
Patrik Thélin Ledamot 2015-09-21
Martin Strémberg Ledamot 2021-06-09
Johan Hjerpe Ledamot 2021-06-09
Herbert Karl He Hauser Suppleant 2024-09-25
Manuel Otero Quevedo Suppleant 2024-09-25

| tur att avga fran styrelsen eller omval vid ordinarie féreningsstamma ar: Fereshte Ebrahim, Martin Strdmberg, Johan Hjerpe
och Britt-Marie Bengtsson.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Ove Larsson, Fereshte Ebrahim, Patrik Thoélin, Martin Stromberg.
Firman tecknas enligt ovan av Tva ledaméter i forening.

Av féreningsstdmman valda revisorer har varit externrevisor Joakim Hall hos Kungsbron Borevision AB samt internrevisorer
Raimond Molander och Maria Nors som suppleant.

Valberedning har varit: Yashar Mottaghi och Leida Ulrika Johansson, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-27. Pa stamman deltog 64 medlemmar, varav 54 var rostberattigade.
Extra foreningsstamma holls 2024-08-19. Pa stamman deltog 46 medlemmar, samtliga var rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har under aret tagit fram en ny underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Ekonomi

Foreningens fastighetslan ar placerade hos Stadshypotek AB. Laneportfoljen bestar av tre lan med bunden ranta. Samtliga lan
har skilda I6ptider. Lanen forfaller med 0-3 ars intervall. Féreningen har under aret haft ett starkt kassafléde och har amorterat
1987 500 kr pa fastighetslanen. Det ar styrelsens avsikt att fortsatta minska foreningens belaningsgrad. Lanen ar placerade till
villkor som framgar av not 12.3

Efter stigande inflation och 6kade omkostnader héjdes avgiften infér 2023 med 5% och infér 2024 med ytterligare 3%. Ingen
héjning har beslutats infor 2025.

Enligt stadgarna gors arlig avsattning till underhallsfonden enligt underhallsplanen. Da planens belopp inte inkluderar
kostnadsokning 6ver tiden gjordes 2021 en upprakning med 2% pa det avsatta beloppet aret innan. Styrelsen foreslar att en
motsvarande upprakning av avsattningen till underhallsfonden sker med 2% for 2024 varefter reserveringen till
underhallsfonden uppgar till 2 967 000 kr.

Transaktion 09222115557545902077

Signerat OL, PT, HF, FE, BB, MS, JH1, RM, JH2
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Forvaltning

Styrelsen har under 2024 tecknat avtal med HSB Stockholm om den ekonomiska férvaltningen och med Cura Forvaltning
Stockholm AB om den tekniska forvaltningen. For stadning av féreningens gemensamma utrymmen har HSB-stad AB anlitats.
Serviceleverantor for foreningens hissar har under aret varit Hissgruppen AB.

Ovriga visentliga hiandelser
Foreningsaktiviteter
| december samlades medlemmarna i gastlagenheten for gldggmingel med pepparkakor samt filterforsaljning.

Foreningens mejl-lada samt chatfunktion i Boappa har utnyttjats I6pande och flitigt av medlemmarna fér kommunikation med
styrelsen i allt som ror fastigheten. Pa féreningens hemsida och anslagstavlor har styrelsen informerat om aktuella drenden.
Gastlagenheten har under 2024 varit bokad vid 202 tillfallen for dvernattning eller méten.

Garaget
Foreningen har 82 garageplatser med tva separata koer, en for garageplats med laddbox och en ko for dvriga platser.
Kosystemet ar digitalt och administreras av HSB genom HSB- portalen.

Genomfort underhall

Artal Atgard

2014 - 2015 Renovering av de delar av fastighetens tak som haft en felaktig konstruktion.
2017 - 2019 Renoveringsarbeten pa samtliga pumpgropar i garagets bada plan

2019 - 2020 Ny belysning i soprummen. Uppdatering av bevakningssystem i garaget. Lagenheter med balkong/ terrass
utan "Tak” eller delad takplatta kontrolleras for baklut mot fasaden. Rapport och atgardsforslag framtaget.
Arbeten pabdrjade. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK); genomférd. Kompletteringsarbeten av
ventilationssystemet utférda. Renovering av avloppsystemet i garageplan och kallare. Installation av LED
belysning i garage, cykelrum och innergard. Utbyte av dorrar till samtliga soprum.

2021 Fortsatt renovering av delar av avloppsystemet i garageplan och kallare samt stamspolning. Installation av
LED belysning i hyrda lokaler for gruppboende. Nytt staket kring lekplatsen. Installation av 11 laddboxar i
garaget.

2022 Installation av LED-belysning i samtliga trappuppgangar. Omfogning pa fastighetsfasad. Renoverad dréanering

avseende 6vreplan i garage.

2023 Byte av postboxar i samtliga trappuppgangar. Upphandling av ny underhallsplan. Byte av pumpgropar.
Installation av nya LED-armaturer i kéllare.

2024 Byte av undercentral, Renovering av delar av avloppsystemet i kallarplan, Farg har slappt langs sockeln pa
fasaden mot garden vilket inplaneras for utredning och atgard.

Planerat underhall narmaste aren

Artal Atgard

2025 Fortsatt aterstéallning i entréutrymmen efter byte av postboxar. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

Transaktion 09222115557545902077 Signerat OL, PT, HF, FE, BB, MS, JH1, RM, JH2
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 208 och under aret har det tillkommit 19 och avgatt 17 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 210.

FLERARSOVERSIKT
2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 323 302 380 385 361
Skuldsattning, kr/kvm 5155 5327 5626 6 189 6 997
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5960 6 159 6 510 7 161 8 097
Rantekanslighet, % 11 11 13 14 16
Energikostnad, kr/kvm 185 178 154 154 140
Arsavgifter, kr/kvm 5562 536 511 525 517
Arsavygifter/totala intakter, % 51 51 51 52 52
Totala intakter, kr/kvm 940 916 864 870 862
Nettoomsattning, tkr 10 821 10 434 9 956 10 036 9947
Resultat efter finansiella poster, tkr 1180 730 1421 1141 1076
Soliditet, % 83 83 82 81 78
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 269 022 641 0 0 269 022 641
Upplatelseavgifter, kr 17 894 221 0 0 17 894 221
Underhallsfond, kr 6941 042 0 366 911 7 307 953
S:a bundet eget kapital, kr 293 857 904 0 366 911 294 224 815
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 12 428 842 730 259 -366 911 12792 190
Arets resultat, kr 730 259 -730 259 1179736 1179736
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 13 159 101 0 812 825 13 971 926
S:a eget kapital, kr 307 017 005 0 1179 736 308 196 741

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 670 068 kr samt ianspraktagande skett med 303 157 kr.

Transaktion 09222115557545902077

Signerat OL, PT, HF, FE, BB, MS, JH1, RM, JH2
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 12792 190
Arets resultat, kr 1179736
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 13 971 926

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -2 967 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 100 625
Balanseras i ny rékning, kr 11 105 551

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557545902077 Signerat OL, PT, HF, FE, BB, MS, JH1, RM, JH2
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning Not 2 10 820 976 10 433 925
Ovriga rérelseintakter Not 3 28 990 144 251
Summa Rérelseintékter 10 849 966 10578 176
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 340 399 -5430 315
Ovriga externa kostnader Not 5 -163 680 -126 996
Personalkostnader Not 6 -139 130 -129 365
Av-__och .neds.kri\c/ningar av materiella och immateriella 2451 611 2451 611
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -8 094 821 -8 138 287
Rérelseresultat 2755145 2439 889
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 67 724 65 344
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 643 133 -1774974
Summa Finansiella poster -1 575 409 -1709 630
Resultat efter finansiella poster 1179736 730 259
Resultat fore skatt 1179736 730 259
Arets resultat 1179736 730 259

Transaktion 09222115557545902077

Signerat OL, PT, HF, FE, BB, MS, JH1, RM, JH2
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 363 608 676 366 060 288
Summa Materiella anldggningstillgangar 363 608 676 366 060 288
Summa Anlaggningstillgangar 363 608 676 366 060 288
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 977 5746
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 3961767 2 656 548
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 428 595 537 005
Summa Kortfristiga fordringar 4 391 339 3 199 299
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2 068 496 1 996 060
Summa Kassa och bank 2 068 496 1996 060
Summa Omsittningstillgangar 6 459 835 5195 359
Summa Tillgangar 370 068 511 371 255 646

Transaktion 09222115557545902077 Signerat OL, PT, HF, FE, BB, MS, JH1, RM, JH2
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 286 916 862 286 916 862
Fond for yttre underhall 7 307 953 6 941 042
Summa Bundet eget kapital 294 224 815 293 857 904
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12792 190 12 428 842
Arets resultat 1179 736 730 259
Summa Fritt eget kapital 13 971 926 13 159 101
Summa Eget kapital 308 196 741 307 017 005
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 39 500 000 59 500 000
Summa Langfristiga skulder 39 500 000 59 500 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 20 000 000 1987 500
Leverantorsskulder 273 766 587 227
Skatteskulder 33 560 78 820
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 173 041 182 146
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1891 404 1902 949
Summa Kortfristiga skulder 22371 771 4738 642
Summa Skulder 61871771 64 238 642
Summa Eget kapital och skulder 370 068 511 371 255 646

Transaktion 09222115557545902077 Signerat OL, PT, HF, FE, BB, MS, JH1, RM, JH2
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2755145 2 439 889
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2451 611 2451 611
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2 451 611 2 451 611
Erhallen ranta 67 724 65 344
Erlagd rénta -1 666 502 -1 751 605
K_..assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fore fordndringar av 3 607 978 3205 239
rérelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 125177 -279 547
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -356 002 -60 702
Summa Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital -230 825 -340 249
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 3377 153 2 864 990
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 987 500 -3 512 500
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 987 500 -3 512 500
Arets kassafldde 1 389 653 -647 510
Likvida medel vid arets bérjan 4 584 023 5231 532
Likvida medel vid arets slut 5973 676 4 584 023

Transaktion 09222115557545902077

Signerat OL, PT, HF, FE, BB, MS, JH1, RM, JH2
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanléggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfért med féregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar. | totalyta &r inte garageyta med i berdkning.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat méatt pa
foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte berédknats, déarav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat

Transaktion 09222115557545902077

Signerat OL, PT, HF, FE, BB, MS, JH1, RM, JH2
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om féreningens genomsnittsranta ékar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamf6rt med tidigare ar
beror pa att medlemmarnas forbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berékning enl
BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfért med tidigare ar beror pa att individuell matning av el,
vdrme, vatten ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte berédknats, darav 0.

Totala intékter, kr’/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsréattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 5512272 5351 061
Hyror bostéder 500 481 445 594
Hyror lokaler 3 095 061 2905 684
Hyror garage och parkeringsplatser 1358 424 1 368 468
Hyror férbrukningsbaserad 33076 59 125
Hyror informationsdverféring 1656 1656
Hyror 6vrigt 18 000 0
Ovriga priméra intakter 366 278 364 979
Summa Bruttoomséttning 10 885 248 10 496 567
Avgiftsbortfall 0 -62 642
Hyresbortfall -64 272 0
Summa -64 272 -62 642
Summa Nettoomséttning 10 820 976 10 433 925
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintékter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 28 990 144 251
Summa Ovriga rérelseintékter 28 990 144 251
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2024 ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen B;/gg;dea_;e%; 12 (15)
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -435 575 -411 103
Sné och halk-bekdmpning -74 316 -70 516
Reparationer -829 859 -1 004 921
Planerat underhall -100 625 -303 157
Férsékringsskador -241 192 -266 778
El -325 431 -425 295
Uppvéarmning -1 384 508 -1 263 978
Vatten -429 445 -364 544
Sophé&mtning -371 739 -325 440
Fastighetsférsakring -167 199 -142 845
Kabel-TV och bredband -107 801 -103 233
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -543 310 -539 212
Férvaltningsavtalskostnader -322 176 -209 293
Ovriga driftkostnader -7 225 0
Summa Diriftskostnader -5 340 399 -5 430 315
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkép -7 346 -6 625
Administrationskostnader -75 865 -62 418
Extern revision -28 342 -25 877
Medlemsavgifter -8 570 -8 570
Féreningsverksamhet -14 940 -3773
Ovriga férvaltningskostnader -28 617 -19 733
Summa Ovriga externa kostnader -163 680 -126 996
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -6 502 -5 400
Ovriga arvoden -106 934 -100 506
Sociala avgifter -25 694 -23 459
Summa Personalkostnader -139 130 -129 365
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avréakningskonto HSB 1178 1303
Ovriga ranteintakter och liknande poster 66 546 64 042
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 67 724 65 344
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2024 | ARSREDOVISNING gl
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 643 103 -1774974
Ovriga rantekostnader -30 0
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 643 133 -1774 974
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 271 924 561 271 924 561
Ingdende anskaffningsvarde mark 120 929 671 120 929 671
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 392 854 232 392 854 232
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -26 793 944 -24 342 333
Arets avskrivningar -2 451 611 -2 451 611
Summa Ackumulerade avskrivningar -29 245 556 -26 793 944
Utgaende redovisat vérde 363 608 676 366 060 288
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéader 243 000 000 243 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 23 400 000 23 400 000
Taxeringsvéarde mark - bostéader 215 000 000 215 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 8 600 000 8 600 000
Summa 490 000 000 490 000 000
Stéllda s&kerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 188 000 000 188 000 000
Varav i eget foérvar 0 0
Stéllda sékerheter 188 000 000 188 000 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 3905 180 2 587 963
Ovriga fordringar 56 587 68 585
Summa Ovriga fordringar 3 961 767 2 656 548
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 428 595 537 005
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 428 595 537 005

Transaktion 09222115557545902077

Signerat OL,

PT, HF, FE, BB, MS, JH1, RM, JH2



A Bostadsrattsforeningen Byggledaren 1 14 (15)
2024 | ARSREDOVISNING gl
Not 12 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Marginalen Bank 1043114 1008 535
SBAB 987 980 957 545
SEB 27 319 18 647
Handelsbanken 10 083 11 333
Summa Kassa och bank 2 068 496 1996 060
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 2,39% 2025-09-30 20 000 000 0
Stadshypotek AB 2,15% 2028-09-30 23 500 000 0
Stadshypotek AB 3,9% 2026-09-30 16 000 000 0
59 500 000 0
Langfristig del 39 500 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 20 000 000
Kortfristig del 20 000 000
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,70%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 2,39% 2025-09-30 20 000 000 0
Stadshypotek AB 2,15% 2028-09-30 23 500 000 0
Stadshypotek AB 3,9% 2026-09-30 16 000 000 0
59 500 000 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 20 000 000
Kortfristig del 20 000 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 115777 133 572
Ovriga kortfristiga skulder 57 264 48 574
Summa Ovriga skulder 173 041 182 146
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 1388 600 1402 383
Upplupna réntekostnader 0 23 369
Ovriga upplupna kostnader 502 804 477 197
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1891 404 1902 949

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Byggledaren 1, org.nr. 769616-6763

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Byggledaren 1 for
rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557546173760
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Byggledaren 1 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Ykesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Raimond Molander
Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Byggledaren 1 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

OVE LARSSON " X PATRIK THOLIN P X
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Byggledaren 1 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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= Fullmakt

Pé foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera
bostadsratter 1 bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person fir utdva sin rostriatt genom ombud, enligt villkoren 1
bostadsrittsforeningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i1 original och géller
hogst ett ar frén utfardandet.
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Lagenhetsnummer ............... 10 ) o USRS

Bostadsrittshavarens egenhindiga namnteckning:

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under riakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med drets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgadngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan dren och &r en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvardet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen 4r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta d&ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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