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Verksamheten

Styrelsen for HSBs Brf Torviggen 1 Goteborg med séte 1 Goteborg org.nr. 757200-9061 far harmed avge arsredovisning
for rikenskapsaret 2024-2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1958. Foreningens stadgar
registrerades senast 2022-08-01.

Féreningen dger och fForvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtrétt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod  Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Biskopsgarden 53:7 Goteborgs Kommun 20 ar 2038-03-25 1959
Biskopsgarden 53:8 Goteborgs Kommun 20 ar 2038-09-23 1959
Biskopsgarden 53:9 Goteborgs Kommun 20 ar 2038-09-23 1959

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsiakrade 1 Lansforsakringar. I forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingér i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
139 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 8 059
9 lokaler (hyresrétt) 1118

lokaler (upplétna med bostadsrétt) 219

extra forrad 46
25 garageplatser 250
98 p-platser 0
Totalt 277 objekt 9 692

Foreningens lagenheter fordelas pa: 38 st 1 rok, 47 st 2 rok, 32 st 3 rok, 22 st 4 rok.

Foreningen iger dessutom
Foreningen &r deldgare 1 Norra Biskopsgdrdens fastighetsforvaltning (NBF).
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Christian Warnerfelt Ordforande 2018-01-15
Kjell Larsson Ledamot 2020-04-17
Claas Bjorklund Ledamot 2025-02-13
Nabil Mohamed Ledamot 2020-02-04
Hassan Karem Ledamot 2022-07-04
Robert Stojilkovski Ledamot 2021-12-29
Alban Xhemaili Ledamot 2023-11-02

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Christian Warnerfelt, Nabil Mohamed och Claas
Bjorklund.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i forening av Nabil Mohamed, Christian Warnerfelt, Hassan Karem och Alban Xhemaili.

Revisorer har varit: Paulina Koceva vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit: Andreas Casen (sammankallande) och Jasmin Osmanovic, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma holls 2024-11-25. P4 stimman deltog 24 rostberéttigade medlemmar.
Extra stimma holls 2025-09-18 pa stimman deltog 11 medlemmar.

Arende: Beslut om forvirv och éndrat aindamal av bostadsrittslokalerna nummer 1003 och 1006.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2024-07-01 med +5%.

En fordndring av arsavgiften med +4% per 2025-07-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéallsplan den 2024-03-24.

o Utdver sedvanligt underhall och reparationer som uppstér i en fastighet fran 1960-talet har nedan utforts:

¢ Elmodernisering av hela foreningens elutrustning paborjades under hosten 2024 och forvéntades vara fardigt
under forsta halvaret 2025. Renovering utfors 1 samarbete med Bravida och omfattar sdvél gemensama utrymmen
som inuti lagenheterna.

 Till ovan har ocksa installation forberetts for uppgradering av nytt passersystem i foreningen.

¢ Planerat tillsammans med grannféreningarna i NBF for FNI. FNI stir for Fastighetsnédra Insamling och &r en
svensk lagstiftning som innebér att alla hushall senast den 1 januari 2027 ska ha mojlighet att sortera och fa sitt
forpackningsavfall (papper, plast, metall, glas) och matavfall separat himtat vid eller nira fastighetsgransen.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

e Stamrenovering av foreningens huvudstammar for kék och badrum gjordes 1998.

Byte av fonster samt balkong dorrar gjorde 1998.

Relining av kokstammar pé lenvédersgatan 19-27 utfort 2018.

Breddning av parkeringsplaster utfort 2019.

Takbyte genomfort 2020.

 Installation av solpaneler pé det sodra taket installerat i samband med takbytet 2020.

e Fasadrenovering av yttre fasaden mot Sommarvadersgatan dr genomford 2022.

e Installation av nya farrvirmecentraler samt nya fjarrvarmeror 2022.

e [ samband med Fjarrvirmepreojektet 2022 spriangdes stor del av berget pa innergarden bort till formén av bredare
gangbana.

e Renovering av 5 st tvittstugor. 2022

e Foreningen har under 2024 tecknat gruppavtal med Tele2 betrdffande Tv och internet till ett mycket formanligt
pris. Avtalet stricker over 6 ar.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 dren:

Planering for renovering av den ytterfasaden pa innergarden paborjad.

Planering av renovering av Afféirsldngan pd Viderbodarna 1.

Storre projekt med passersystem for hela Lenvédersgatan 1-27.

Foreningen har tillsammans med NBF bestridit uppsdgningen av foreningens tomtritt som berdr p-platserna.
Arendet paborjades december 2019 tvisten mellan foreningarna och staden pagér fortfarande.

* OVK som skall vara klar senast under aret 2027 i samarbete med Energi & Miljoteknik AB.

Medlemsinformation

Under aret har 8 bostadsrétter overlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 174 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 177.

Flerarsoversikt

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 256 245 145 232 203
Skuldséttning, kr/kvm 2 871 2572 2 630 2 678 1671
Skuldsattning bostadsrittsyta, kr/kvm 3362 2933 0 0 0
Réntekénslighet, % 3 3 4 4 3
Energikostnad, kr/kvm 206 204 170 161 149
Arsavgifter, kr/kvm 995 949 728 795 764
Arsavgifter/totala intikter, % 87 85 0 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 973 974 818 781 754
Nettoomséttning, tkr 9409 8 687 7627 7275 6 994
Resultat efter finansiella poster, tkr 1622 1327 652 -286 818
Soliditet, % 16 13 8 8 12

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar. Ny beriikning av antalet kvm enl BFNAR 2023:1. Ar 2024 beriiknas dven garage in i
foreningens totala yta. Detta paverkar arets nyckeltal som berdknas med foreningens totala yta.

Document ID 09222115557562164755 Signerat CW, KL, RS, HK, CB, NM, AX, PK, LP




HSBs Brf Torviggen i Goteborg 4 (15)
2024 / 2025 | ARSREDOVISNING 757200-9061

Sparande: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det utrymme som finns i foreningen for att mote ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdarande skulder (bankl&n) per kvadratmeter bostadsrittsyta pd bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pd foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekéanslighet: En procent av de totala rédntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hdjas for ofordndrat resultat om foreningens
genomsnittsranta 0kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapséaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rédkenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 611617 0 0 611617
Underhallsfond, kr 2 690 697 0 253 669 2 944 366
S:a bundet eget kapital, kr 3302314 0 253 669 3 555983
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -429 006 1372171 -253 669 689 497
Arets resultat, kr 1372171 -1372 171 1622110 1622110
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 943 165 0 1368 441 2 311 607
S:a eget kapital, kr 4245 479 0 1622110 5867590

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 531 900 kr samt ianspraktagande skett med 278 231 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 943 166
Arets resultat, kr 1622110
Reservation till underhallsfond, kr -531 900
lanspréktagande av underhéallsfond, kr 278 231
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 2 311 607

Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rikning, kr 2 311 607

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Rorelseintékter

Nettoomséttning Not 2 9 408 633 8 686 669
Ovriga rérelseintakter Not 3 18 400 512 305
Summa Rorelseintakter 9 427 032 9198 974

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5 878 727 -6 108 399
Ovriga externa kostnader Not 5 -189 243 -203 647
Personalkostnader Not 6 -391 480 -341 603
Av-"och _neds_kriYningar av materiella och immateriella Not 7 581 119 582 754
anlaggningstillgangar

Summa Roérelsekostnader -7 040 569 -7 236 404
Roérelseresultat 2 386 463 1962 570
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 82 380 87 676
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -846 733 -678 075
Summa Finansiella poster -764 353 -590 399
Resultat efter finansiella poster 1622 110 1372171
Resultat fore skatt 1622110 1372171
Arets resultat 1622 110 1372171
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BALANSRAKNING

2025-06-30 2024-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 20 491 763 21 072 882
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 7 085 082 57 686
Summa Materiella anldggningstillgangar 27 576 846 21 130 568
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 1600 1 600
Summa Finansiella anldggningstillgangar 1600 1600
Summa Anléggningstillgangar 27 578 446 21132168
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5759 2814
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag Not 13 458 661 169 070
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 4 517 679 6 456 454
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 1 026 536 1053 149
Summa Kortfristiga fordringar 6 008 635 7 681 487
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 2 549 654 2 549 654
Summa Kortfristiga placeringar 2 549 654 2 549 654
Kassa och bank
Kassa och bank 244 719 244 719
Summa Kassa och bank 244719 244719
Summa Omsittningstillgdngar 8 803 008 10 475 860
Summa Tillgdngar 36 381 454 31 608 028
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BALANSRAKNING

2025-06-30 2024-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 611617 611617
Fond fér yttre underhall 2 944 366 2 690 697
Summa Bundet eget kapital 3 555 983 3302314
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 689 497 -429 006
Avrets resultat 1622110 1372171
Summa Fritt eget kapital 2 311 607 943 165
Summa Eget kapital 5 867 590 4 245 479
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 4 053 400 9 034 620
Summa Langfristiga skulder 4 053 400 9 034 620
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 23774 209 15245573
Leverantorsskulder 599 319 1028 992
Skatteskulder 18 032 13 229
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 872 181 814 599
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 1196 723 1225 536
Summa Kortfristiga skulder 26 460 464 18 327 929
Summa Skulder 30513 864 27 362 549
Summa Eget kapital och skulder 36 381 454 31 608 028
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KASSAFLODESANALYS
2025-06-30 2024-06-30
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2 386 463 1962 570
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 581 119 582 754
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 581 119 582 754
Erhallen ranta 100 186 49 759
Erlagd rénta -847 563 -621 020
K"assaflédg fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 2920 205 1974 063
rorelsekapital
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av varulager 0 49 654
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -278 156 -20 191
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -395 271 1032 210
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -673 427 1061674
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1546 778 3035737
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -7 027 396 -10913
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 027 396 -10 913
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 3547 416 -426 928
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 547 416 -426 928
Arets kassaflode -1 933 202 2 597 896
Likvida medel vid arets bérjan 9 025 256 6 427 360
Likvida medel vid arets slut 7 092 054 9 025 256
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna vérderingsprinciper

e Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter beddéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p4 markanlaggningar: 40 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anldggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berédknas
tillgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for ytire underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jamfoért med féregaende &r 0 tkr

Kassafl6desanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande péa avrékningskonto hos HSB inréknats.
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2024-07-01 2023-07-01
Not 2 Nettoomséttning 2025-06-30 2024-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 8 108 676 7 722 264
Arsavgifter lokaler 125736 125736
Hyror lokaler 546 014 534 824
Hyror garage och parkeringsplatser 631 798 315 631
Hyror &vrigt 6 480 0
Ovriga primara intékter 135714 106 052
Summa Bruttoomséttning 9554 418 8 804 507
Hyresbortfall -73787 -45 840
Avsatt till inre fond -71 998 -71 998
Summa -145 785 -117 838
Summa Nettoomséttning 9 408 633 8 686 669
B 2024-07-01 2023-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rérelseintékter
Forsékringsersattningar 0 481729
Ovriga sekundara intékter 18 400 30575
Summa Ovriga rérelseintékter 18 400 512 304
2024-07-01 2023-07-01
Not 4 Driftskostnader 2025-06-30 2024-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfélligheter -1 431 036 -1 631985
Reparationer -571 210 -757 632
Planerat underhall -278 231 -355 545
Forsakringsskador -1 500 0
El -203 571 -172 077
Uppvérmning -1 190 255 -1229 137
Vatten -600 409 -522 613
Sophamtning -489 903 -456 243
Fastighetsférsékring -159 252 -133 186
Kabel-TV och bredband -110 220 -1 496
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -261 550 -256 450
Forvaltningsavtalskostnader -245 634 -221 879
Tomtréttsavgéld -332 069 -332 068
Ovriga driftkostnader -3 888 -38 088
Summa Driftskostnader -5 878 727 -6 108 399
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2024 /2025 | ARSREDOVISNING

HSBs Brf Torviggen i Géteborg 12 (15)
757200-9061

B 2024-07-01 2023-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -12 039
Administrationskostnader -37 458 -49 999
Extern revision -28 875 -26 375
Konsultkostnader -66 451 -35 332
Medlemsavgifter -51 300 -51 290
Féreningsverksamhet -3159 -10 644
Ovriga férvaltningskostnader -2 000 -17 969
Summa Ovriga externa kostnader -189 243 -203 647
2024-07-01 2023-07-01
Not 6 Personalkostnader 2025-06-30 2024-06-30
Medelantalet anstéllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -174 600 -151 000
Revisionsarvode -8 000 -8 500
Ovriga arvoden -13 500 0
Léner och dvriga erséttningar -96 000 -96 000
Sociala avgifter -93 585 -85 541
Ovriga personalkostnader -5 795 -562
Summa Personalkostnader -391 480 -341 603
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-07-01 2023-07-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2025-06-30 2024-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -518 584 -520 219
Avskrivning pa markanlaggning -62 535 -62 535
Suryma Av— o_chonedskrivningar av materiella och immateriella .581 119 582 754
anldaggningstillgangar
B 2024-07-01 2023-07-01
Not 8 Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter placeringar 75173 55 200
Ovriga réanteintékter och liknande poster 7 207 32 476
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 82 380 87 676
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HSBs Brf Torviggen i Goteborg 13 (15)
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2024-07-01 2023-07-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -844 287 -676 658
Ovriga rantekostnader -2 446 -1417
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -846 733 -678 075
Not 10 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 35 135 986 35 135 986
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 2501 398 2501 398
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 37 637 384 37 637 384
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -16 564 502 -15 981 748
Arets avskrivningar -581 119 -582 754
Summa Ackumulerade avskrivningar -17 145 621 -16 564 502
Utgaende redovisat véarde 20 491 763 21 072 882
Taxeringsvérde 2025-06-30 2024-06-30
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 52 800 000 55200 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 2 563 000 2273000
Taxeringsvérde mark - bostader 18 000 000 23 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 352 000 1760 000
Summa 75715 000 83 033 000
Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 29 847 000 25 847 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 29 847 000 25 847 000
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgadngar 2025-06-30 2024-06-30
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingédende varde pagaende nyanlaggning 57 686 46 773
Arets investeringar 7 027 396 10913
Summa Pagéende nyanléggningar materiella anldggningstillgangar 7 085 082 57 686
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
1 andel i HSB Goéteborg 500 500
1 andel i NBF 100 100
5 andelar i Fonus 1 000 1 000
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 1600 1600
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757200-9061

Not 13 Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 2025-06-30 2024-06-30
Fordring hos koncernféretag
Fordran i NBF 458 661 169 070
Summa Fordring hos koncernféretag 458 661 169 070
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 4 297 681 6 230 883
Ovriga fordringar 219 998 225 571
Summa Ovriga fordringar 4 517 679 6 456 454
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2025-06-30 2024-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald férsékring 178 694 69 905
Forutbetalda rantekostnader 0 0
Upplupna ranteintakter 20 111 37 917
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 827 731 945 327
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 026 536 1053 149
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 2500 000 2 500 000
Egna bostadsratter 49 654 49 654
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2 549 654 2 549 654
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2024 /2025 | ARSREDOVISNING 7572009061
Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-06-30

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁ:rﬂg

Stadshypotek 3,01% 2025-07-30 585 042 6612

Stadshypotek 2,75% 2025-09-30 4 625 000 100 000

Stadshypotek 2,96% 2025-07-02 4 650 000 100 000

Stadshypotek 2,96% 2025-09-11 626 629 7 440

Nordea Hypotek AB 4,15% 2025-09-17 9 034 620 100 000

Nordea Hypotek AB 2,66% 2027-06-16 4185 000 131 600

SBAB 4,07% 2026-01-13 121 318 6 049

Stadshypotek 2,69% 2026-04-30 4 000 000 0
27 827 609 451 701

Langfristig del 4 053 400

Nésta ars amortering av langfristig skuld 131 600

Lan som ska konverteras inom ett ar 23 642 609

Kortfristig del 23774 209

Né&sta ars amorteringar av l1ang- och kortfristig skuld 451 701

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 806 804

Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,23%

Finns swap-avtal Nej

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2025-06-30 2024-06-30

Ovriga skulder

Momsskuld 43 379 17 800
Kéllskatt 3153 3153
Inre fond 762 597 756 344
Ovriga kortfristiga skulder 63 052 37 301
Summa Ovriga skulder 872 181 814 599
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-06-30 2024-06-30

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 748 348 736 302
Upplupna rantekostnader 154 967 155 797
Ovriga upplupna kostnader 293 408 333 437
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1196 723 1225 536

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, Iamnats betraffande denna arsredovisning.

Goteborg 25-10-27
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Torviggen i Goteborg, org.nr. 757200-9061

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsréttsforening Torviggen i Géteborg fér rakenskapsaret 2024-
07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 Juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
féormagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Torviggen i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg fér rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nadgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgédngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget ar foérenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Paulina Koceva
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende HSBs Brf Torviggen i Goteborg signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Christian Warnerfelt Kjell Larsson
Do ) iPo
Ordférande Bantdp Ledamot fankao
E-signerade med BankID: 2025-11-13 ki. 10:16:55 E-signerade med BankID: 2025-11-12 kl. 17:29:51
Robert Stojilkovski Hassan Karem
) Do i
Ledamot Banido Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2025-11-12 ki. 20:27:14 E-signerade med BankID: 2025-11-12 kI. 16:58:36
Claas Bjorklund Nabil Mohamed
) Do i
Ledamot pank® Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2025-11-12 ki. 17:53:24 E-signerade med BankID: 2025-11-12 kl. 19:01:18
Alban Xhemaili Paulina Koceva
i) O i)
Ledamot Bankio Revisor pankio
E-signerade med BankID: 2025-11-12 ki. 19:54:29 E-signerade med BankID: 2025-11-14 kl. 21:27:10
Laila Pedersen
iD o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-11-17 ki. 11:11:11

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende HSBs Brf Torviggen i Goteborg signerades av foljande personer med HSBs
e-signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Paulina Koceva Fo o Laila Pedersen Fo o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-11-14 kl. 21:28:06 E-signerade med BankID: 2025-11-17 kl. 11:10:44



NORRA BISKOSGARDENS FF EKONOMISKA FORENING

Bilaga 1
FORDELNING AV KOSTNADER EXKLUSIVE VARMEKOSTNADER
4085 4082 6483 4082

Férdelning Kapital- Drift- Vicevird Férvalt. admin.
Forening % kostnader kostnader
Soluret 17,60 201 727 2 159 206 0 127 400
Torviggen 9,20 105 448 1128 676 0 175 724
Regnbéagen 11,50 131 810 1410 845 189 660 83 469
Vindrosen 9,30 106 595 1 140 944 153 534 69 411
Stjarnbilden 12,70 145 565 1 558 063 207 722 92 255
Karlavagnen 18,40 210 897 2257352 0 175 724
Barometern 21,30 244 136 2613130 352225 154 637
Totalt 100,00 1146 178 12 268 216 903 141 878 619
TOTALT FORDELNING AV KOSTNADERNA 24/25

4323

Fordelning

Virmekost Virme- Totala Intékter Inbetalt Fordr (+)/

% kostnader kostnader in charge d conto skuld (-)
Soluret 16,55 1 808 999 4297 332 0 4716 559 419 227
Torviggen 10,89 1 190 255 2 600 103 0 3058 764 458 661
Regnbégen 11,40 1 246 934 3062718 0 3924 904 862 186
Vindrosen 9,22 1 007 938 2478 422 0 3060170 581 748
Stjarnbilden 11,02 1204 425 3208 030 0 3704 294 496 264
Karlavagnen 21,72 2 374 842 5018 815 -89 836 6 825 364 1 896 385
Barometern 19,21 2099 950 5464 078 0 5424 406 -39 672
Totalt 100,00 10 933 344 26 129 498 -68 818 30 714 460 4674 799

Fordelning i % Vicevirld

Soluret
Torviggen
Regnbégen
Vindrosen
Stjarnbilden
Karlavagnen
Barometern

20,90
16,90
23,20

39,00

Forvalt. admin.

14,50
20,00

9,50

7,90
10,50
20,00
17,60

Under rakenskapséret 240701-250630 har man

blandat ihop samféllighetsavgifterna for
Karlavagnen och Barometern. Vilket har

inneburit att Karlavagnen har betalt in mera &n

vad det skall géra och Barometern mindre.

Tack vare NBFs situation under 24-25 sa blev

era kostnader mycket ldgre dn vad vi hade

budgeterat och skulden for Barometern blev
inte sa hog.



