ARSREDOVISNING 2024

Brf Nardingen 1



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |&dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foéreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéttelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du féreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrékningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning éver féreningens tillgdngar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foéreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens 1an
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &dn ett ar.

Omsattningstillgdngar: Tillgangar som &r avsedda for omséattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstéllning pa foreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.



Brf Nardingen 1 1(15)
Org.nr 769604-8458

Styrelsen for Brf Nérdingen 1, med séte i Stockholm, far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet dr geografiskt beldgen i Stockholms kommun och har fastighetsbeteckning

Nardingen 1. Byggnaden uppfordes 1963 och nyttjades under lingre tid som dldreboende. Foreningen
bildades 1999 och tomtritten forvarvades 2001. Darefter genomfordes omfattande ombyggnader
2004/2005 for att sedan besta av 140 ldgenheter. Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtréttsavtal
géller till och med ar 2040. Tomtréttsavgéld uppgar till 885 tkr for 2024.

Den totala arean for fastigheten dr 5 650 m2 varav 5 086 m2 utgor bostadsyta.

Lagenhetsfordelning:
84 st 1 rum och kok
55 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsérets utgdng 220 000 000 kr, varav markvirdet motsvarar
101 000 000 kr.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Protector Forsikring ASA.

Fastighetsforvaltning
Foreningen anlitar Fastum AB for ekonomisk forvaltning och Fastum Teknik AB for teknisk forvaltning.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond ska ske med minst 0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus per ar
enligt foreningens stadgar. Eftersom foreningen har en uppdaterad underhallsplan sé sker avsittningen
till foreningens underhéllsfond enligt den.
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Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-22 och paféljande konstituerande sammantriade

haft f6ljande sammanséttning:

Pernilla Froding Ordforande

Charlotte Grass Kassor

Michael Alsén Sekreterare

Therese Andersson Ledamot (avgatt efter stimma)
Love Jacobsson Ledamot (avgatt efter stimma)
Kristin Unander Suppleant

Tomas Nystrom Suppleant

Janin Kaper Suppleant (avgatt efter stimma)

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda sammantridden inklusive ett (1) konstituerande mote.

Revisorer
Per Lindblom Ordinarie
Allians Revision och Redovisning

Alexander Blank Suppleant

Valberedning
Carin Lind

Kristina Waldemarsson
Gota Hirvonen

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-05.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Arsavgifterna hojdes med 20 % fran 1 januari 2024. Hojningen berodde p& 6kade rintekostnader, hojd
tomtréttsavgéld, hojda taxor for vatten och avfall, hogre el- och fjarrvarmepriser samt 6kade priser
generellt i samhéllet.

Foreningen har en underhéllsplan som stricker sig 6ver 50 ar framét i tiden. Styrelsen och Fastum gor
varje ar en underhallsbesiktning och prioriterar darefter de atgéarder som ska goras kommande ar.

Under aret har foreningens fyra hissar renoverats. Maskineri, linor och dorrlas fran nir huset byggdes
1962 byttes. Styrelektronik fran slutet av 1990 talet och korginredningen fran 2004 byttes. Arbetena
finansierades med egna medel och det extraldn som upptogs april 2024 om en miljon kronor amorteras i
januari 2025.

Under varen slutfordes renoveringen av gymmet och nya maskiner installerades. Avgiften for nyttjandet
héjdes fran 1 juni till 100 kr I ménaden.
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Gemensamhetslokalen har under flera ar besvirats till och fran av en unken lukt. Styrelsen beslutade I
december 2023 att starta en utredning som ledde till att golvet revs upp och samtliga avloppsledningar
filmades. Utredningen visade en mindre skada pa en dagvattenledning som reparerades och efter detta
har golvet aterstillts med ett avluftat golv av typen Granab och en ny linoleummatta. Styrelsen tog beslut
att mala lokalen, kdpa in nya vitvaror och nya mdbler samt en baddsoffa. Uthyrning av lokalen
aterupptogs 1 augusti.

Som ett resultat av 2023 ars vattenskador i 5 ldgenheter 1 115 beslutade styrelsen att géra en genomgang
av samtliga koksblandare i husen. De lagenhetsinnehavare som hade kdksblandare som behovde bytas
har fatt ett brev med den informationen. Som ett resultat av alla vattenskador under 2023/2024
meddelade foreningens forsdkringsbolag att premien skulle hojas véasentligt 2025. Styrelsen har darfor
beslutat att fran 2025 sd ingér inte langre bostadsrattstilldgget i fastighetsforsdkringen.

I tvittstugan installerades en ny torktumlare med virmepumpsfunktion.

Under aret har tva stdiddagar genomforts. I december firade foreningen 20 ar med ett gloggparty i den
nyrenoverade gemensamhetslokalen.

Under éaret har tvé styrelsemedlemmar avflyttat fran foreningen och en suppleant har ldmnat
styrelsearbetet pga. andra orsaker.

I mars 2024 beslutade styrelsen att binda foreningens minsta 1an om 7 miljoner kronor pé tre ar till en
ranta om 3,88%, Ovriga l&n har under 2024 fortsatt rulla p4 3méanaders rénta.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets utgang 179 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i bostadsrattsforeningen var vid arets utgadng upplatna. Under aret har 11 (14 st
2023) overlatelser skett.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 7010 5833 4 884 4 884 4619
Resultat efter finansiella poster -2 330 -2472 -2 570 -1 362 -1 097
Soliditet (%) 71 72 72 73 73
Arets resultat exkl avskr -82 -349 -456 716 977
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1325 1104 920 920 876
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7193 7016 7016 7016 7016
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvim) 7991 7794 7794 7794 7794
Sparande per kvm (kr/kvm) -5 -73 1 137 206
Réntekénslighet (%) 6 7 8 8 9
Energikostnad per kv (kr/kvm) 264 253 247 217 188

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 95 93 95 95 95
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror till storsta del pa grund av stora avskrivningar men ocksa stora underhalls-
och driftskostnader under 2024, da foreningen gjort en storre investering och modernisering av hissarna
som paverkar kassaflodet negativt. Driftskostnaderna har 6kat med cirka 600 kkr vilket d&ven paverkat
resultatet i stort.

Som framgér i flerarséversikten sé har foreningen forbéttrat sitt sparande ifran foregaende rakenskapsér
genom en avgiftshdjning med 20% fradn och med 2024-01-01.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov for att mdta framtida ekonomiska &taganden.
Foreningen har budgeterat for en forlust dven infor 2025 men fortfarande med ett positivt kassaflode och
har beslutat om avgifthdjning om 5% ifrén 2025-01-01 for att halla féreningens ekonomi i balans.
Baserat pa foreningens underhéllsplan sa har féreningen inga storre investeringar som ska utforas i
nértid.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 111 350 500

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets
utging 111 350 500

Fond for yttre

underhall

6 156 143

1234 000

7 390 143

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

till fond for yttre underhall avsittes
av fonden ianspraktas

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-11 243 585

-3 706 045

-14 949 630

Arets

resultat

-2.472 045

2472 045
-2 330 221

-2330 221

-14 949 630
-2330221
-17 279 851

1 234 000
-52 473

-18 461 378
-17 279 851

Totalt

103 791 013

0
-2 330 221

101 460 792

5(15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

7010 135
92 143
7102 278

-4 694 873
-530 557
-295 125

-2248 112

-7 768 667

-666 389

29178

-1693 010

-1 663 832

-2 330 221

-2 330 221

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

5832513
180 075
6012 588

-4 082 170
-501 030
-234 309

-2 122785

-6 940 294

-927 706
28911

-1 573250
-1 544 339

-2 472 045

-2 472 045
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o9}

10
11

2024-12-31

140 980 150
95 458

0

141 075 608

141 075 608

121 489
309 066
742 803
1173 358

1126 126
1126 126
2299 484

143 375 092

7(15)

2023-12-31

140 118 047
102 708
213 905
140 434 660

140 434 660

50 868
1761 891
574 476
2 387 235

2124 148
2124148
4511 383

144 946 043
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2024-12-31

111 350 500
7390 143
118 740 643

-14 949 630

-2330 221
-17 279 851
101 460 792

7000 000
7000 000

33 641 536
312 642

14 897

193 490
751 735
34914 300

143 375 092

8(15)

2023-12-31

111 350 500
6 156 143
117 506 643

-11 243 585

-2 472 045
-13 715 630
103 791 013

39 641 536
414 407
19 107

64 065
1015915
41 155 030

144 946 043
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-2 330 221
2248 112
-4 210

-86 319

-70 621
-171 348
-101 764

-6 134 756
-6 564 808

-2 889 060
-2 889 060

7 000 000

7 000 000

-2 453 868

3 860 498
1 406 630

9(15)

2023-01-01
-2023-12-31

-2.472 045
2122785
-2758

-352 018

-35925
-84 031
171 195
353 581
52 802

-233 462
-233 462

-180 660

4041 158
3 860 498
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till forvérvet.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Byggnaden ér uppdelad i komponenter som skrivs av separat over nyttjandeperioden. Angiven

avskrivningsprocent for byggnaden ar viktad.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%
Fasadrenovering 2,5%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 14,29%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Markanldggningar 5%
Fasadrenovering hus 113 2,5%
Hissar 4%
Virmeanldggning (expansionskarl) 6,67%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 6 739 881 5614 669
Hyror lokaler 59075 57 394
P-plats och garage 205 680 154 450
Ovriga objekt 5500 6 000
7010 136 5832513

I arsavgiften ingar viarme, el, vatten, TV och bredband.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Gemensamhetslokal

Avgift andrahandsupplételse
Ovriga intikter

Elprisstod

Not 4 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stdddagar
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Trivselatgérder
Systematiskt brandskyddsarbete
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Inkop av parkeringstjanster
Reparationer
Hissreparationer

Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker
Tomtréttsavgild

Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2024

21920
39940
30282

92 142

2024

210223
1587
122 415
26 800
53516
4235
16 606
19 899
68 750
5310
713 898
3564

0
52473
278 076
958 433
253 252
259 633
193 781
0

884 600
59792
192 920
163 025
134 008
18 075
4 694 871

11 (15)

2023

36 810
37 688
40 157
65 421
180 076

2023

161 685
4 637
97 132
17 860
86 811
949
15592
34 485
0

0

360 012
99 735
14 901
0

303 797
924 223
199 193
300 469
165133
105 000
780 975
74736
180 320
141 714
0

12 813
4082 172



Brf Nardingen 1
Org.nr 769604-8458

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Datorkommunikation

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden och dvriga externa tjdnster
Underhallsplan
Avhysning/varningsskrivelser
Gévor

Ovriga poster

Juridisk konsultation

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Investering hissar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

229320
0

0

6292
16 858
7796
25 546
202 512
6 231
1210
13 850
0

380

15 883
4678
530 556

2024

229 200
65 925
295125

2024-12-31

93111 757
3102 965
96 214 722

-15993 710
-2 240 862
-18 234 572

63 000 000
63 000 000

140 980 150

119 000 000

101 000 000
220 000 000

12 (15)

2023

222 460
500

1 884
5764
12 620
2314
23 169
191 486
6193

2 344
12 874
13107
0

6315

0

501 030

2023

182 800
51509
234 309

2023-12-31

93 111757
0
93 111 757

-13 876 967
-2 116 743
-15993 710

63 000 000
63 000 000

140 118 047

119 000 000

101 000 000
220 000 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Pagiaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Aktivering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

2024-12-31

108 750
0
108 750

-6 042
-7 250
-13 292

95 458

2024-12-31

213 905

2 889 060
-3102 965
0

2024-12-31

23 450
280 504
5112
309 066

13 (15)

2023-12-31

0
108 750
108 750

0
-6 042
-6 042

102 708

2023-12-31

89193
124 712
0

213 905

213 905

2023-12-31

25541
1736 350
0

1761 891



Brf Nardingen 1
Org.nr 769604-8458

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastum

Anticimex
Exploateringskontoret
Fastum Teknik AB
Protector Forsikring ASA
Telia

Ownit

Tele2

Upplupen intékt Telia

Not 12 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31

51124
16 286
227 625
32932
276 352
970
32480
15 026
90 008
742 803

14 (15)

2023-12-31

52 824
15126
201 725
32994
193 781
1443
30520
14 948
31115
574 476

Riintesats
Langivare %
Nordea 3,457
Nordea 3,002
Nordea 2,992
Nordea 3,880

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2025-01-09
2025-03-06
2025-03-21
2027-04-21

Lanebelopp
2024-12-31

9476 250
10 096 786
14 068 500

7 000 000
40 641 536

33 641 536

Léanebelopp
2023-12-31

9476 250
10 096 786
14 068 500

6 000 000
39 641 536

39 641 536

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 33 641 536 kr



Brf Nardingen 1
Org.nr 769604-8458

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

15 (15)

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader 150 347 195 231
Revision 23 000 20 000
Fastighetsel 29 067 33478
Fjarrviarme 125113 135237
Avfallskostnader 24271 21234
Vatten- och avlopp 42 200 32127
Snordjning 18 134 38 810
Stad 9174 0
Forutbetalda avgifter och hyror 323 846 539 798
Ovriga upplupna kostnader 6582 0
751 734 1015915

Not 14 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 69 980 700 69 980 700
69 980 700 69 980 700

Arsta den dag som framgar av var elektroniska signatur

Pernilla Froding Charlotte Grass
Ordf6rande Ledamot

Michael Alsén
Ledamot

Min revisionsberittelse har l1dimnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Per Lindblom
Auktoriserad revisor
Allians Revisionsbyra
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Brf Nardingen
Orgnr: 769604-8458

2025-

Till Per Lindblom

Detta uttalande 1&dmnas i anslutning till din revision av Brf Nérdingens finansiella rapporter for det rakenskapsar som
slutade 2024-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i
alla visentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Vi dr medvetna om att revisorns granskning skall utforas i enlighet med International Standards on Auditing (ISA)
och god redovisningssed i Sverige och att detta innebér att granskningen har utformats sa att ni i forsta hand skall
kunna avge ett omddme om foretagets drsredovisning i sin helhet. Det innebér att era granskningsatgérder har
begrénsats till vad som ansetts nédvandigt for detta &ndamal.

Vi bekréftar foljande

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vért ansvar for upprittandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget,
sérskilt att de finansiella rapporterna ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

2. De visentliga redovisningsprinciper som tillimpats vid uppréttande av arsredovisningen &r beskrivna pa
dandamalsenligt satt

3. Betydelsefulla antaganden som vi har anvant for att géra uppskattningar i redovisningen ar rimliga.

4. Narstaenderelationer och nérstaendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har ldmnats enligt
arsredovisningslagen.

5. For alla héndelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt arsredovisningslagen kréver justeringar
eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller upplysningar lamnats.

6. Effekterna av felaktigheter som inte har rittats &r ovésentliga, bade enskilt och sammantaget, for de finansiella
rapporterna som helhet. En forteckning 6ver de felaktigheter som inte har rittats finns som bilaga till detta
uttalande.

7. Vi &r medvetna om att foretagets styrelse och ledning har ansvar for utformning, upprittande och vidmakthéllande
av en intern kontrollstruktur for att férebygga och uppticka oegentligheter

8. Vi bekriftar att de tillgangar och skulder som redovisats i balansrakningen é&r rétt klassificerade och varderade.
Vidare bekriftar vi ocksa att det inte foreligger information som innebér att ytterligare tillgangar, skulder eller
upplysningar skulle ha redovisats/ldmnats i arsredovisningen

9. Alla skulder och eventualforpliktelser, inklusive de som omfattas av skriftliga eller muntliga garantier, &r
redovisade pa tillborligt sdtt. Informationen i dértill horande tilldaggsupplysningar har utformats pa
dndamalsenligt sétt

10. Det foreligger inga civilrittsliga tvister eller andra rattsliga krav, inklusive krav pa skatter eller avgifter, som
skulle kunna komma att paverka arsredovisningen utover de som redovisats eller framgér av annan information i
arsredovisningen.

11. Vi har ingen kdnnedom om héndelser eller férhallanden som kan ligga till grund for tvivel om foretagets
formaga for fortsatt drift

Limnad information
1. Vi har forsett dig med:
- tillgéng till all information som vi har kinnedom om och som &r relevant for uppréttandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat.
- ytterligare information som du har begért av oss for revisionens syfte.
- obegrinsad tillgang till personer inom foretaget som du har bedomt att det 4r nddvéndigt att inhdmta
revisionsbevis fran.
2. Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.
3. Vi har upplyst dig om resultaten av var bedomning av risken for att de finansiella rapporterna kan innehalla
vésentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.
4. Vi har upplyst dig om att det inte finns information som ror oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi
kénner till och som paverkar foretaget och inbegriper
- foretagsledningen,
- anstéllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
nér oegentligheterna kan ha en vésentlig inverkan pé de finansiella rapporterna.



2(2)

5. Vi har lamnat all information till dig om att det inte finns ndgra pastddda oegentligheter, eller misstdnkta
oegentligheter, med inverkan pa foretagets finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom anstéllda,
tidigare anstéllda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vi har upplyst dig om att det inte finns négra kidnda fall av overtrddelser eller misstinkta dvertradelser av lagar
och andra forfattningar vars effekter ska beaktas nér finansiella rapporter upprittas.

7. Vi har upplyst dig om vilka foretagets nérstaende ar och om alla nérstdenderelationer och narstaendetransaktioner
som vi kénner till.

8. Vi har lamnat all information till dig om vem/vilka som bitréder foretaget med redovisnings- och
radgivningstjinster enligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot géllande lagstiftning och
god revisorssed.

9. Ni har fatt tillgang till samtliga protokoll fran arsstimma, extra bolagstimmor, eventuella styrelsemoten och ni
har ocksa fatt tillgang till samtliga vdsentliga avtal och dverenskommelser

Pernilla Froding
Ordforande
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Altn

EDOVISNING

1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nérdingen
Org.nr 769604-8458

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Nardingen for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nidgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instidllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

Brf Nérdingen, Org.nr 769604-8458
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- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger
en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Nardingen for
rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

Brf Nérdingen, Org.nr 769604-8458
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- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebér att jag fokuserar granskningen pé saddana atgérder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Per Lindblom
Auktoriserad revisor

Brf Nérdingen, Org.nr 769604-8458
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Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av bifogade filer.

e |dentifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk e-legitimation.
Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering

Dokumentet signerades av alla parter 2025-05-09 kl 17:52 via Accountec Byraportal.
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