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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Bravikens Park i Norrkdping, org.nr. 769639-0512 i Norrkdping kommun som
registrerats hos bolagsverket 2020-09-23 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostéader samt tillhérande mark i anslutning till bostaden fér permanent
boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Byggplatsarbetena pagar och inflyttning ar planerad till 24 november 2022.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ i bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska
plan fér féreningens verksamhet.

Berékningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér den
ekonomiska planens upprattande kanda férhallanden.

Byggnadsprojektet genomfdrs som ett total atagande fran Eksjéhus Bostad AB enligt entreprenadkontrakt
tecknat 2020-09-24. Eksjohus Bostad AB svarar under sex manader efter fardigstéllandet fér de kostnader

som uppstar pa grund av osalda lagenheter. Darefter kdper Eksjéhus Bostad AB de osalda lagenheterna.

Eksj6hus Bostad AB garanterar den totala anskaffningskostnaden fér féreningen enligt utstalld garanti
daterad 2022-08-10. Anskaffningskostnaden ar slutlig fér bostadsrattsiéreningen.

Bostadsrattsforeningen har férvarvat fastigheten fran Eksjohus Bostad AB.

Fastigheten kommer att vara férsékrad till fullvarde och &r under entreprenadtiden férsikrad genom
Eksj6hus Bostad AB entreprenadfdrsakring.

Féreningen kommer att teckna fullvardesférsakring av dess fastigheter med bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Upplatelse av bostadsratter berdknas ske sa snart den ekonomiska planen har registrerats hos
bolagsverket, vilket senast bedéms ske under september manad 2022.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Gemensamhetsanlaggning:

Adress:
Fastighetens areal:
Bostadsarea:

Bygglov:

Byggnader

Norrkdping Manhen 2:35
Fastigheten innehas med &ganderatt.

Krakslingan och Rénnebovégen i Norrkdping
9 396 kvm

2 300 kvm BOA

Daterat: 2021-07-21

Foéreningen bestar av 20 bostader som kedjehus i tva plan

Tomtmark/tradgard

Uteplats av trallgolv och fardigstalld tradgard.

Forvaring/parkering

Till varje lagenhet hor ett utvandigt kallférrad. Bilparkering sker i carport

Kortfattad byggnadsbeskrivning Bostadshus

Antal vaningar
Grundlaggning
Stomme

Bjalklag

Yttertak

Fasad

Dérrsnickerier
Fonster

Innervaggar i lagenhet
Invéndig trappa

Kok
Uppvarmningssystem

Ventilation
TV/data/tele

2-planshus

Varmgrund

Prefabricerade traelement

Prefabricerade trédelement

Prefabricerade fackverkstakstolar med betongtakpannor
Trapanel

Entréddrr med stdende smalt glas

Aluminiumbekladda trafénster

Prefabricerade trédelement

Vitmalad/Vitlaserad furutrappa

Vitt utférande med vita luckor

Vattenburet system med radiatorer. Uppvarmning med
franluftsvarmepump.

Mekanisk franluft med atervinning

Fiber
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Forrad och carport

Grundlaggning Forrad pa betongplatta, asfalt i carport
Ytterviagg Oisolerad traregelstomme

Yttertak Papp

Dorr Ytterdorr av tra

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak

Entré Klinker Vitmalad fibergips Vitfolierad spanskiva
Kok Tragolv Vitmalad fibergips Vitfolierad spanskiva
WC/dusch/tvatt Klinker Kakel Vitfolierad spanskiva
WC/dusch Klinker Kakel Vitfolierad spanskiva
Vardagsrum/allrum Tragolv Vitmalad fibergips Vitfolierad spéanskiva
Sovrum Tragolv Vitmalad fibergips Vitfolierad spanskiva
Kladkammare Tragolv Vitmalad fibergips Vitfolierad spanskiva

C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARV

Kdpeskilling for féreningens fastigheter. 14 000 000 kr

Totalentreprenadkontrakt med Eksjéhus Bostad AB (inklusive entreprenad-

Kostnader och utlagg fér féreningen, sdsom anslutningsavgifter, bygglov,

kontroll, besiktning, konsulter, rdntor under byggtiden, entreprenadférsakring

under byggtiden, lagfart, férséljningskostnad, évriga bankkostnader, intecknings-
kostnad och moms) samt 100 000 kr i féreningens kassa pa

avrakningsdagen. 59 000 000 kr

Beraknad slutlig anskaffningskostnad 73 000 000 kr
Fastighetsavgift utgar inte under de 15 férsta aren enligt nu gallande regler. Fastighetsskatt till och med
faststallt vardear ingar i entreprenaden.

Taxeringsvérdet ar berédknat till 37 340 000 kr varav byggnadsvéardet uppgar till 28 880 000 kr.
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D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation éver lan och insatser som beréknas kunna upptas for féreningens finansiering.

Fastighetslan totalt. 24 140 000 kr
Insatser 48 860 000 kr
Summa beraknad finansiering 73 000 000 kr

Féreningens fastighetslan ar tankt att placeras i olika Idptider med en snittrédnta om 3,4%.

Pantbrev i fastigheten ligger som sakerhet fér fastighetslanet. Féreningen tecknar fullvardesforsakring av
dess fastigheter.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS UTGIFTER OCH
NYCKELTAL

Ranteutgift for totalt [an om 24 140 000 kr, snittranta 3,40% 820 760
Amortering, rak 100 ar 241 400
Beraknad kapitalutgift ar 1 1 062 160 kr
Avsattning till fond for fastighetsunderhall (50 kr/kvm BOA) 115 000
Driftskostnader och évriga kostnader (se féreningens driftkostnader) 253 000
Fastighetsavgift (utgar ej de 15 forsta kalenderaren) 0

Summa berdknade arliga utbetalningar och fondavsiattningar ar1 1 430 160 kr

Utover insatser och lan tillser Eksjdhus Bostad AB att féreningen far 100 000 kr i kassatillskott. Rantan
berdknas som av bankens offererade rénta + rantereserv. Féreningens styrelse bér placera lanen med
olika loptider. Den slutgiltiga placeringen och kapitalkostnaden ar dock beroende av hur
bostadsrattsféreningen kommer att bedéma rantelaget vid bindningspunkten for den langfristiga
placeringen av lanen och det val av bindningstider féreningen darmed gor.

Gallande redovisningsregler medfdr att avskrivningar maste ske enligt rak plan pa 100-120 ar.
Avskrivningar kan resultera i ett bokféringsmassigt resultatunderskott, som inte har nagon paverkan pa
féreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomiska hallbarhet, se vidare ekonomisk prognos.

Avskrivningar har berdknats pa summan for byggprojektets uppférande (exklusive fastighetsférvarvet) 59
000 000 kr. Beraknad avskrivningsperiod 120 ar, eller 491 667 kr arligen. Det aligger féreningens styrelse
att sjalv slutligt bedéma nivan pa avskrivningen och att i enlighet med ovan sakerstalla att féreningens
likviditet ar tillracklig samt att tillrAckliga fonderingar gérs for framtida underhall. Styrelsen bér f6r Andamalet
och I6pande uppratta en underhallsplan.
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Foreningens driftskostnader Ar1

Forvaltningskostnader

Ekonomisk férvaltning 36 800 (enligt avtal)
Styrelsearvoden inklusive sociala kostnader 10 700

Revision 10 000
Fastighetsforsakring 41 400

Ovriga férvaltningskostnader 0

Forbrukningskostnader

Varme, varmvatten (kopt el) aligger brf-havare
Vatten, aviopp aligger brf-havare
Hushallsel aligger brf-havare
Sophé&mtning aligger brf-havare
IT, kabel-TV, bredband aligger brf-havare
Ovriga férbrukningskostnader 0

Skotsel

Lépande underhall 57 500

Tradgard 0 aligger brf-havare
Gemensam gata skétsel & miljéhus 23 000

Driftsreserv 73 600

Summa 253 000 kr

Féreningens driftskostnader ar 1 ar beraknade efter kostnadslage i augusti manad 2022.

Varje bostadsrattshavare

- bér teckna egen hemférsakring

- ansvarar for skotsel for varme-, ventilation- och varmvattenproducerande anlaggning inom lagenheten
- ansvarar for skétsel och underhall av tomtmark i anslutning till I1Agenheten

- har eget abonnemang géllande férbrukning El. Vattenfdérbrukning distribueras ut av féreningen.

- har eget abonnemang avseende data, tele och TV

- har eget abonnemang avseende renhallning
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Nyckeltal i kronor per kvadratmeter BOA

Anskaffningskostnad 31 739 kr/lkvm BOA
Belaning (slutfinansiering) 10 496

Insats 21243

Arsavagift snitt 622

Féreningens driftkostnad 110
Bostadsrattshavarens berdknade drift inklusive féreningens 332
Fondavsattning, yttre fastighetsunderhall 50

Amortering 105

Lagenhetsinnehavarens berdknade drift (se specifikation under G)

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA
INBETALNINGAR

Berékningarna baseras pa forsta arets inbetalningar.
Arsavgifter, 20 stycken lagenheter 1430 160

Summa beraknade arliga inbetalningar ar 1 1430 160 kr
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G. BERAKNING AV FORENINGENS INSATSER OCH

AVGIFTER
Lgh nr Typ | Boarea Insats (kr) | Andelstal | Arsavgift Manads- | Uppskattad drift-
(m2) (%) (kr) avgift (kr) | kostnad/man (kr)
101 5 rok 115 2498 000 5,0000 71508 5859 2123
102 5 rok 115 2 498 000 5,0000 71508 3 8589 2123
103 5 rok 115 2 648 000 5,0000 71508 55859 21235
104 5 rok 115 2 598 000 5,0000 71508 5959 2123
105 5 rok 115 2 548 000 5,0000 71508 9859 2125
106 5 rok 115 2 498 000 5,0000 71508 5 9549 2123
107 5 rok 115 2 598 000 5,0000 71508 5959 2123
108 5 rok 115 2 598 000 5,0000 71508 5 859 2123
109 5 rok 115 2 698 000 5,0000 71508 54858 2123
110 5 rok 15 2498 000 5,0000 71508 54959 2123
i 5 rok 115 2 298 000 5,0000 71508 55859 21235
112 5 rok 115 2 348 000 5,0000 71508 3 959 2123
113 5 rok 115 2 398 000 5,0000 71508 9859 2125
114 5 rok 115 2 298 000 5,0000 71508 5959 2123
115 5 rok 115 2 348 000 5,0000 71508 5959 2123
116 5 rok 115 2 298 000 5,0000 71508 5958 2123
117 5 rok 115 2 248 000 5,0000 71508 54858 2123
118 5 rok 15 2 298 000 5,0000 71508 54959 2123
119 5 rok 15 2 298 000 5,0000 71508 54959 2123
120 5 rok 115 2 348 000 5,0000 71508 5959 2123
Justering
Totalt 2300 48860000 100,00 | 1430160
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Kostnad for bostadsrattshavarens egen varme-, vatten-, elférbrukning, TV/tele/medieabonnemang och

renhallning ingar inte i arsavgiften.

Preliminar berakning redovisas ovan med varmekostnad 623 kr/man, vattenkostnad 383 kr/man, elkostnad
527 kr/man, renhallning 240 kr/man och IT-kostnad 350 kr/méan. Kostnaden kan variera fér olika hushall

exempelvis beroende pa antalet boende och konsumtionsmdénster. Andelstalet &r beréknat utifran

bostadsyta.

Angiven boarea ar baserad pa ritning, darfér &r arean cirka. Areamatning enligt SS 21054:2020.

H. EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

Utbetalningar Ar1 Ar2 | Ar3 Ar a4 Ars Are Ar 11 Ar 16
Rantor (not 1) 821 813 804 796 788 780 739 698
Amortering (not 2) 241 241 241 241 241 241 241 241
Driftkostnader (not 4) 253 258 263 268 274 279 308 341
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 200
Summa

arsutbetalningar 1315 1312 1309 1306 1303 | 1300 1288 | 1480
Inbetalningar

Arsavgifter (not 5) 1430 1459 1488 1518 1548 | 1579 1743 1925
Arsavgifter kr/m2 622 634 647 660 673 687 758 837
Parkering 0 0 0 0 0 0 0 0
Arets

nettoinbetalningar 115 147 179 212 245 279 455 445
Foreningens kassa

Ingaende saldo 100

Kassabehallning 215 362 541 752 997 1276 3192 @ 5832
Varav ackumulerad

avsattning till yttre

underhallsfond (not 3) | 115 232 352 474 598 725 1399 @ 2144
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Ekonomisk resultatprognos (tusental kronor)

Kostnader Ar1 Ar2 | Ar3  Ara Ars Are Ar 11 Ar 16
Rantor (not 1) 821 813 804 796 788 780 739 698
Avséttning

underhallsfond (not

3) 115 117 120 122 124 127 140 155
Driftkostnader (not4) | 253 258 263 268 274 279 308 341
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 200
Avskrivning

byggnader 120 ar 492 492 492 492 492 492 492 492

Summa arskostnader | 1680 1680 1679 1678 1678 1678 1679 1885

Intékter

Arsavgifter (not 5) 1430 1459 1488 1518 1548 1579 1743 1925
Arsavgifter kr/m2 622 634 647 660 673 687 758 837
Parkering 0 0 0 0 0 0 0 0

Bokféringsmassigt
resultat -250 -221 -191 -161 -130 -99 64 40

Ackumulerat resultat | _250 471 662 -823 | 953 -1051 -1060 -416

Forutsattningar fér prognos och kénslighetsanalys

1)
2)

IR

Rantesats under hela prognosperioden &r cirka 3,40% vilket &r genomsnittet fér upptagna rantor.

Amortering enligt rak plan. | denna prognos redovisas endast amorteringar, da dessa paverkar

arsavgifterna och darmed féreningens likviditet.

Avsattning till underhallsfond 6kar med antagen inflation 2% per ar.

Driftskostnader beraknas 6ka med antagen inflation 2% per ar.

Arsavgiften ar beraknad att 6ka 2% per ar.

Underhallsfonden férutsatts inte anvéndas under prognosperioden i tabellerna ovan. Fasadpanelen i

tra kommer att behéva underhallas genom ommalning. Detta sker genom uttag ur den yttre fonden.
Antagen inflation ar 2% per ar, vilket ar lika med Sveriges Riksbanks langsiktiga inflationsmal.

BRF Bravikens Park i Norrkoping
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|. KANSLIGHETSANALYS

Erforderlig arsavgift (exkl. uppvarmning, vatten, hushallsel, IT/TV och renhallning)
Beloppen anges i kr/m2 bostadsyta.

Lépande priser | Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar 11 Ar 16

Dagens
inflationsniva
och

1. Dagens
ranteniva 622 634 647 660 673 687 758 837

2. Dagens
ranteniva +1% 727 738 750 762 774 786 852 926

3. Dagens
ranteniva +2% 832 842 853 863 875 886 947 1015

4. Dagens
ranteniva -1% 517 530 544 558 572 587 664 748

Dagens
réanteniva och

5. Dagens
inflationsniva
+1% 622 635 649 663 678 693 772 860

6. Dagens
inflationsniva
+2% 622 636 651 667 683 699 787 887

7. Dagens

inflationsniva -
1% 622 633 645 656 668 681 745 817

Antagande i den ekonomiska planen ar rénta 3,4% och inflation 2,0%.
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J.

SARSKILDA FORHALLANDEN

Kostnad fér varme-, vatten-, elférbrukning, renhallning och tv/telefon/bredband skall erlaggas av
bostadsrattshavaren direkt till leverantdren alternativt genom bostadsrattsiéreningen.

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift som
ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.
Féreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utférande i enlighet med det entreprenadkontrakt
som uppréttats mellan bostadsrattsféreningen och Eksjohus Bostad AB.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad sta fér bostadens I6pande underhall och halla
lagenhetens inre, mark, férrad och andra lagenhetskomplement som bostadsrattshavaren disponerar i
gott skick. Bostadsrattshavaren ar harvid skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér
bostadsrattshavarens skotsel.

Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten ar fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke erséttning eller nedséttning av arsavgiften fér eventuella olagenheter
som kan uppsta med anledning harav. Sedan lagenheterna fardigstallts och dverlamnats skall
bostadsrattshavaren halla lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for att utféra efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren erhaller
icke ersattning eller nedséttning av arsavgiften fér de eventuella oldgenheter som kan uppsta med
anledning héarav.

Vid uppldsning av bostadsrattsféreningen skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar féreskriver.

Eksj6 2022-08-10

Bostadsrattsféreningen Bravikens Park i Norrkdping

Johan Karlsson Tobias Natrup Oskar Lindholm
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen (BRL, 1991:614) granskat den
nya ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Bravikens Park i Norrkdping, org.nr. 769639-0512, signerad
2022-08-17 far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats i planen ir stimmer 6verens med innehéllet i tillgingliga handlingar och i vrigt med
forhéllanden som dr kiinda av oss. Den ekonomiska planen och dari gjorda berdkningar ir vederhiftiga och
framstar som héllbara for oss med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ar uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intraffar nagot som &r av visentlig betydelse for bedémningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
upplata ligenheter med bostadsritt forrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i1 allméinhet och ovanstiende kommentarer kan vi
som ett allmént omdéme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Fastigheten har ej besiktigats da intyg fran kontrollansvarig finns.
Intygsgivarna har bada ansvarsférsikring hos Lansforsikringar.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 220810

Ekonomisk plan signerad 220817

Stadgar for bostadsrittsforeningen registrerade 200923

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 200923

Kostnadskalkyl, 210924

Taxeringsvirdeberikning, 220708

Fastighetsdatautdrag, Metria, 220704

Kopebrev, 211105

Aktiedverlatelsevtal, 211101

Entreprenadkontrakt, Eksjohus Bostad AB, 200924

Bygglov, Norrkopings Kommun, 210721

Ritningar, 200924

Teknisk beskrivning, Rumsbeskrivning

Garantiatagande firdigstillande och slutlig kostnad, Eksjéhus Bostad AB, 220816
Garanti osélda ligenheter, Eksjohus Bostad AB, 200924

Utlatande kontrollansvarig, Villastaden Kneippen AB, Pér Peterson, 220811
Virdeutlatande lgh, Linsforsikringar Fastighetsformedling Norrkoping, Johan Ahlén, 220819
Forsakringsoffert, Nordeuropa Forsiakring AB, 220215

Kontrakt Ekonomisk Forvaltning, SBC AB,220525

Rinteoffert, Nordea, 220811

Styrelseprotokoll, 220810

Vixj6 2022-08-22 Tyres6 2022-08-22

Jan Aglov Jur kand.

Aglovkonsult AB Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Falkgatan 4 Myggvigen 3

352 36 Vixjo 135 67 Tyreso

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska planer.
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