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Styrelsen f"r Brf. Gnistan 9 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2024.

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

F!rvaltningsber#ttelse
 

Verksamheten
 

Allm nt om verksamheten

 

F"reningen f"rv rvade 2007-10-19 Gnistan 9 i Stockholms kommun. 

 

F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus

uppl!ta l genheter med bostadsr tt f"r obegr nsad tid.

 

Bostadsr ttsf"reningen bed"ms vara en sk o kta bostadsr ttsf"rening, detta p! grund av att

fastighetstaxeringen f"r !r 2022 bed"ms som felaktig. Styrelsen "verv ger vid denna !rsredovisnings

avgivande att beg ra ompr"vning av fastighetstaxering 2022 f"r att d rmed uppn! villkoren s!som en

 kta bostadsr ttsf"rening. Oavsett om ompr"vning inges eller utg!ngen av en ompr"vning finns framtida

goda f"ruts ttningar att f"reningen blir  kta d! bland annat f"reningens vind avses uppl!tas (ca 150 kvm

BOA) med bostadsr tt.

 

Underh!llsplan saknas men styrelsen avser att uppr tta s!dan under kommande !r. 

 

F"reningen har sitt s te i Stockholm.

 

F!reningens stadgar 

F"reningen antog nya stadgar som r"stades igenom p! f"reningsst mman 2022 och registrerades hos

Bolagsverket 2022-06-03. 

 

F!reningens fastighet

F"reningen  ger marken och byggnaden med beteckningen Gnistan 9 i Stockholm. Markareal f"r tomten

uppg!r till 555 kvadratmeter. Gnistan 9 best!r av ett flerfamiljshus av sten i 6 v!ningar, k llare och

"verbyggd g!rd. Bottenv!ningen och k llaren inrymmer lokaler. $vriga v!ningsplan inrymmer

bostadsr tter. Gnistan 9 har 15 stycken bostadsl genheter som alla  r uppl!tna med bostadsr tt om totalt

1 243 kvadratmeter samt 2 lokaler om totalt 537 kvadratmeter, d.v.s en yta om totalt 1 780 kvadratmeter.

Byggnaden uppf"rdes 1925/1926. 

 

Fastighetsf!rs kring 

Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos Brandkontoret.

 

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 

F"reningen belastas med full fastighetsavgift f"r bost der som !r 2024 uppg!r till 1 630 kr per l genhet.

Fastighetsskatt f"r lokaler  r f"r n rvarande 1 % av taxeringsv rde f"r lokaler 142 000 kr.

 

Fastighetens taxeringsuppgifter 

Taxeringsv rdet  r 83 600 000 kr, varav byggnadsv rdet  r 24 200 000 kr och markv rde 59 400 000 kr.

V rde!r  r 1930. 

 

Ekonomisk f!rvaltning 

F"reningen har tecknat avtal om ekonomisk f"rvaltning med ViRedo AB. 
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Ekonomisk plan

Styrelsen har uppr ttat ekonomisk plan f"r f"reningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

4 oktober 2007. 

 

Antalet anst llda

Under !ret har f"reningen inte haft n!gon anst lld. 

 

"rsavgifter

#rsavgifter tas ut fr!n f"reningens medlemmar f"r att t cka f"reningens l"pande utgifter f"r drift och

underh!ll av f"reningens fastighet, r ntebetalningar och amorteringar av f"reningens fastighetsl!n samt

fondering av medel f"r framtida underh!ll enligt av styrelsen framtagen underh!llsplan. #rsavgiften

uppg!r till 450 kr/kvm boyta per !r. 

 

Avs ttning till yttre fond 

Avs ttning till yttre fond sker enligt styrelsens f"rslag 40 503 kr per !r. 

 

F!reningens fastighetsl#n 

F"reningens fastighetsl!n Kreditinstitut, r nte- och amorteringsvillkor framg!r av not 7. 

 

Styrelse 

Styrelsen har efter ordinarie f"reningsst mma 2024 haft f"ljande sammans ttning: 

Ledam"ter:

Hans Lindblad, Ordf"rande

Olov Lundin 

Anna Larsson                                                                                                              

Jonas von Gegerfelt Lindgren                                                                                    

Valerio Amico

 

F"reningens firma tecknas, f"rutom av styrelsen, av styrelsens ledam"ter tv! i f"reningen. Styrelsen har

under !ret haft 7 protokollf"rda sammantr den. 

 

Revisorer 

Vid en extra f"reningsst mma v!ren 2025 har Joakim Mattsson (ordinarie revisor) och Andreas Holman

(revisorssuppleant) fr!n Kungsbron Borevision AB valts in f"r revision av Brf. Gnistan 9.

 

V sentliga h ndelser under r kenskaps#ret

 

Tidigare tvist med medlem kring synpunkter p! f"reningens vindsprojekt  r avslutat och "verenskommet

sedan v!ren 2024.

 

Medlemsinformation
 

F"reningen hade vid !rsskiftet 21 medlemmar. Inga "verl!telser har skett. 
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Fler"rs!versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021  

Nettooms ttning 2 162 2 066 1 105 811  

Resultat efter finansiella poster -554 -194 -928 -871  

Soliditet (%) 68 68 67 66  

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr tt (kr/kvm) 450 450 450 450  

Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 9 714 9 814 0 0  

Skulds ttning per kvm uppl!ten

med bostadsr tt (kr/kvm) 13 910 14 054 0 0  

Sparande per kvm (kr/kvm) 207 75 0 0  

R ntek nslighet (%) 31 31 0 0  

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 269 222 0 0  

#rsavgifternas andel i % av totala

r"relseint kter 26 27 0 0  

      

*Bostadsr ttsyta 1 243 kvm

 

Upplysning vid f!rlust
 

F"reningen har s!lt r!vinden och en stor del av k"peskillingen kommer till stor del att anv ndas till att

amortera f"reningens l!n. R ntekostnader f"rv ntas d rmed minska och p!verka f"reningens ekonomi

positivt.

 

F!r#ndringar i eget kapital
 Inbetalda Uppl"telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser avgifter underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 40 226 931 1 531 199 314 029 -2 738 375 -194 002 39 139 782

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:    -194 002 194 002 0

Avs ttning till

underh!llsfond   40 503 -40 503  0

#rets resultat     -553 585 -553 585

Belopp vid "rets utg"ng 40 226 931 1 531 199 354 532 -2 972 880 -553 585 38 586 197

       

 

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -2 972 880

!rets f"rlust -553 585

 -3 526 465

 

behandlas s! att

reservering fond f"r yttre underh!ll  40 503

ianspr!ktagande av fond f"r yttre underh!ll -190 704

i ny r kning "verf"res -3 376 264

 -3 526 465

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr#kning Not 2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

R!relseint#kter, lagerf!r#ndringar m. m.      

Nettooms ttning 2 2 162 493  2 066 154  

$vriga r"relseint kter  0  12 464  

Summa r!relseint#kter, lagerf!r#ndringar m.m.  2 162 493  2 078 618  

      

R!relsekostnader      

Driftskostnader 3 -936 312  -647 148  

$vriga externa kostnader 4 -706 165  -656 395  

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anl ggningstillg!ngar  -332 927  -332 927  

Summa r!relsekostnader  -1 975 403  -1 636 469  

R!relseresultat  187 090  442 148  

      

Finansiella poster      

R ntekostnader och liknande resultatposter  -740 675  -636 150  

Summa finansiella poster  -740 675  -636 150  

Resultat efter finansiella poster  -553 585  -194 002  

      

Resultat f!re skatt  -553 585  -194 002  

      

 rets resultat  -553 585  -194 002  
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Balansr#kning Not 2024-12-31 2023-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl#ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg#ngar      

Byggnader och mark 5 56 109 027  56 436 640  

Inventarier, verktyg och installationer 6 53 585  58 899  

Summa materiella anl#ggningstillg"ngar  56 162 612  56 495 539  

      

Summa anl#ggningstillg"ngar  56 162 612  56 495 539  

      

Oms#ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Avgifts- och hyresfordringar  173 605  140 778  

$vriga fordringar  2 581  9 937  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  28 922  26 506  

Summa kortfristiga fordringar  205 108  177 221  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  118 673  689 989  

Summa kassa och bank  118 673  689 989  

Summa oms#ttningstillg"ngar  323 780  867 210  

      

SUMMA TILLG NGAR  56 486 392  57 362 749  
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Balansr#kning Not 2024-12-31 2023-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  41 758 130  41 758 130  

Fond f"r yttre underh!ll  354 532  314 029  

Summa bundet eget kapital  42 112 662  42 072 159  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -2 972 880  -2 738 376  

#rets resultat  -553 585  -194 002  

Summa fritt eget kapital  -3 526 466  -2 932 377  

Summa eget kapital  38 586 196  39 139 782  

      

L"ngfristiga skulder 7     

$vriga skulder till kreditinstitut  0  5 966 330  

Summa l"ngfristiga skulder  0  5 966 330  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 7 17 290 568  11 503 298  

Leverant"rsskulder  52 195  84 270  

Skatteskulder  70 886  148 537  

$vriga skulder  123 007  116 257  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 8 363 539  404 275  

Summa kortfristiga skulder  17 900 196  12 256 637  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  56 486 392  57 362 749  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -553 585  -194 002  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  332 927  332 927  

Betald skatt  -70 295  62 573  

Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten f!re

f!r#ndring av r!relsekapital  -290 953  201 498  

      

Kassafl!de fr"n f!r#ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av avgifts- och hyresfordringar  -32 827  257 505  

F"r ndring av kortfristiga fordringar  -2 415  -1 690  

F"r ndring av leverant"rsskulder  -32 076  37 724  

F"r ndring av kortfristiga skulder  -33 985  -217 354  

Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten  -392 256  277 682  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l!n  -179 060  -1 179 060  

Kassafl!de fr"n finansieringsverksamheten  -179 060  -1 179 060  

      

 rets kassafl!de  -571 316  -901 378  

      

Likvida medel vid "rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  689 989  1 591 367  

Likvida medel vid "rets slut  118 673  689 989  

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
M

SE
YX

-8
ZR

AJ
-7

R9
SK

-L
6M

V2
-G

IZ
KU

-Q
35

LV



Brf. Gnistan 9

Org.nr 716418-1849

8 (11)

 

   

 

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
 

Allm#nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen , Bokf"ringsn mndens allm nna r!d

(BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsr ttsf"reningars !rsredovisning.

 

Fr!n 2020 klassificeras l!n som f"rfaller/villkors ndras inom 1 !r som kortfristiga skulder i

!rsredovisningen tillsammans med planenlig amortering. L!nen  r dock av l!ngfristig karakt r och har

f"rl ngts vid villkors ndringsdatum med villkor som framg!r av not 7.

 

Anl#ggningstillg"ngar
Till mpade avskrivningstider:

 

Byggnader                                                                                                                                 100 !r

S kerhetsd"rrar                                                                                                                          50 !r

Fiberinstallation                                                                                                                         20 !r

   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med

bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet

kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets

avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller

kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

l ggas till.

R ntek nslighet (%)

F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna

med hyresr tt.
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#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter

#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.

 

Not 2 Nettooms#ttning och !vriga int#kter
 2024 2023  

    

#rsavgifter bost der 537 633 537 633  

Hyror lokaler 1 418 185 1 321 846  

Debiterad fastighetsskatt 142 399 142 399  

#rsavgift bredband medlemmar 21 420 21 420  

Bredband lokal 2 856 2 856  

V rme lokal 40 000 40 000  

 2 162 493 2 066 154  

 

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme, vatten, abonnemang f"r tv samt obligatoriskt till gg f"r bredband

vilket redovisas p! separat rad.

 

 

Not 3 Driftskostnader
 2024 2023  

    

Fastighetssk"tsel -7 114 -18 151  

Fastighetsel -51 276 -58 489  

Fj rrv rme -318 974 -252 804  

Vatten- och avlopp -108 350 -84 317  

Soph mtning -53 373 -39 398  

St dning grundavtal -41 128 -42 402  

Sn"r"jning/sandning -13 750 -13 750  

Hissbesiktning -35 385 -12 396  

Reparationer -39 534 -55 330  

F"rs kringspremier -36 147 -33 651  

Kabel-tv -15 847 -13 631  

Bredband -24 730 -22 828  

Planerad underh!ll -190 704 0  

 -936 312 -647 147  

 

Not 4 $vriga externa kostnader
 2024 2023  

    

Fastighetsskatt/fastighetsavgift -166 450 -165 835  

Revisionsarvoden -33 203 -17 813  

Redovisningstj nster -44 019 -43 687  

Konsultarvoden -455 502 -414 623  

$vriga kostnader -6 991 -14 437  

 -706 165 -656 395  
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Not 5 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 61 730 488 61 730 488  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 61 730 488 61 730 488  

    

Ing!ende avskrivningar -5 293 849 -4 966 236  

#rets avskrivningar -327 613 -327 613  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -5 621 462 -5 293 849  

    

Utg"ende redovisat v#rde 56 109 026 56 436 639  

    

Taxeringsv rden byggnader 24 200 000 24 200 000  

Taxeringsv rden mark 59 400 000 59 400 000  

 83 600 000 83 600 000  

    

 

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
 2024-12-31 2023-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 106 297 106 297  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 106 297 106 297  

    

Ing!ende avskrivningar -47 398 -42 084  

#rets avskrivningar -5 314 -5 314  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -52 712 -47 398  

    

Utg"ende redovisat v#rde 53 585 58 899  

    

 

Not 7 L"ngfristiga skulder
 2024-12-31 2023-12-31  

    

L!n SEB 30554566 , villkors ndring 250828, r nta 3,08% -675 600 -695 560  

L!n SEB 31502942 , villkors ndring 250828, r nta 3,08% -5 966 330 -5 966 330  

L!n SEB 31502985 , villkors ndring 250628, r nta 3,09% -5 966 331 -5 966 331  

L!n SEB 31502934 , villkors ndring 250328, r nta 3,00% -4 682 307 -4 841 407  

 -17 290 568 -17 469 628  

    

Kortfristiga skulder                                                                                   -17 290 568           -17 469 628

 

 

Not 8 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int#kter
 2024-12-31 2023-12-31  

    

F"rutbetalda avgifter och hyresint kter 191 553 189 693  

Upplupna r ntekostnader 15 863 25 239  

$vriga upplupna kostnader 156 123 189 344  

 363 539 404 276  
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Not 9 St#llda s#kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  

    

Fastighetsinteckning 22 390 633 22 390 633  

 22 390 633 22 390 633  

    

 

 

Underskrifter
 

 

Den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

  

Hans Lindblad Anna Larsson

Ordf"rande , Ledamot Ledamot

  

  

  

Johan von Gegerfelt Lindgren Olov Lundin

Ledamot Ledamot

  

  

  

  

  

  

 

 

Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

 

Joakim  Mattsson  

Revisor 

Kungsbron Borevision 
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Detta dokument är försett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. För mer 
information om Penneos kvalificerade betrodda tjänster, se
https://eutl.penneo.com.

Så här verifierar du dokumentets äkthet:
När du öppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det är 
certifierat av Penneo A/S. Detta bekräftar att dokumentets innehåll 
förblir oförändrat sedan tidpunkten för undertecknandet. Bevis för de 
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjälp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings 
verktyg för digitala signaturer.

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

Jonas Patrik von Gegerfelt Lindgren
Styrelseledamot
På uppdrag av: Brf Gnistan 9
Serienummer: 5e5246d543584a[…]db13f911a6858
IP: 147.28.xxx.xxx
2025-06-16 13:22:48 UTC

Anna Larsson
Styrelseledamot
På uppdrag av: Brf Gnistan 9
Serienummer: aa4235bcf9364b[…]db402f48f3daf
IP: 94.234.xxx.xxx
2025-06-16 14:13:39 UTC

OLOV LUNDIN
Styrelseledamot
På uppdrag av: Brf Gnistan 9
Serienummer: 02e30b56d1b427[…]e82d30b5cc973
IP: 217.213.xxx.xxx
2025-06-16 16:16:52 UTC

Hans Göran Einar Lindblad
Ordförande
På uppdrag av: Brf Gnistan 9
Serienummer: 6363c7ac94de4b[…]d3de0f8d30b70
IP: 147.28.xxx.xxx
2025-06-16 20:39:35 UTC

Joakim Mattsson
Revisor
På uppdrag av: Brf Gnistan 9
Serienummer: 2c8898f2eca473[…]da1bb5567e672
IP: 213.88.xxx.xxx
2025-06-17 05:16:26 UTC
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                        Med min signatur accepterar jag innehållet i följande dokument, identifierade genom deras dokumentnycklar och kryptografiska hashvärden. Vidare accepterar jag slutanvändarlicensavtalet (EULA) för användning av Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De standardvillkor som gäller för Penneo Sign-kunder finns här: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Avtalet mellan kunden och Penneo kan avvika från standardvillkoren.
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