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r‘ Riksbyggen

|
Styrelsen for Riksbyggen
i - e bostadsrittsforening Burlovshus 4 far
Forvaltningsberattelse s
rikenskapsdret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-06-30. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-25.
Foreningen har sitt sédte i Burlovs kommun.

Arets resultat 4r bittre &n foregdende ar p.ga. att foreningen dkat sina intikter samtidigt som kostnaderna for rinta, drift
(bland annat varme och reparationer) har fortsatt att 6ka under 2024. Féreningen har haft ambitionen att dka sitt
sparande for att kunna mdta framtida underhéll/investeringar samt att minska ldneskulden &ver tid med 6kad
amortering.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.

Kommande verksamhetsér har féreningen tva (2) lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under éret
fran 95% till 117%.

Foreningens likviditet har under aret férdndrats frén 95% till 32%.

I resultatet ingér avskrivningar med 388 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 466 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Tagarp 15:21 i Burlovs Kommun. Byggnaderna ar uppforda 1982. Fastighetens adress ar
Dikesvégen i Arlov.

Fastigheten &r fullviardeforsdkrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
3 rum och kok 33
4 rum och kok 37
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal garage 72

Antal lokaler 1

Total tomtarea 22 068 m?
Total bostadsarea 6 806 m?
Total lokalarea 170 m?
Arets taxeringsvirde 101 476 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 101 476 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmo har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel

Riksbyggen Fastighetsutveckling - underhallsplan
Tele2 AB Kabel-TV

Avarn Security AB Bevakning

Sten Ljung AB Snd- och halkbekdmpning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 351 tkr och planerat underhall for 78 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 2 416 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 346 kr/m?.

For de ndrmaste tio aren uppgar underhéllskostnaden totalt till ca 29 miljoner kronor. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 2 926 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 416 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonster och dorrar 2009
Flaktar i ldgenheter 2013
Takrenovering och portar 2014
Ny energicentral 2015
Garagetak och garageportar 2016
Fasadarbete och planteringar 2017
Asfaltering 2019
Byte av bommar i omréadet 2020
Injustering av virmesystem EB-metoden 2021
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Panelbyte innergardar 77 789
Planerat underhall Ar
Avlopp & Tappvattenstammar 2030

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Bengt-Ake Lindblad Ordforande 2026
Anna Watson Sekreterare 2025
Ola Carlsson Vice ordférande 2025
Arber Kadrolli Ledamot 2025
Jorn Enoksen Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ida Loredo Suppleant 2026
Tomas Kronkvist Suppleant 2026
Suppleant
Joakim Lundin Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Catarina Arvaniti revisor 2025
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Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

Magnus Carlsson 2025
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bo Widell 2025
Hans Olsson 2025
Rolf Johansson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 118 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 119 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-01-01 da den hojdes med 11%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 8,0
% fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 778 kr/m2/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 overlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 3 st.)

Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsrétt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 6139 5539 5349 5256 5171
Rorelsens intékter 6 138 5567 5352 5258 5171
Resultat efter finansiella poster* 1078 876 332 =50 902
Arets resultat 1078 876 332 -50 902
Resultat exkl avskrivningar 1 466 1264 720 339 1297
Resultat.exkl. avskrlvnlngar men inkl 950 ~890 ~1299 1491 —546
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 46 283 46 535 46 128 46 542 46 738
Arets kassaflode 78 761 =76 173 537
Soliditet %* 29 27 25 24 24
Likviditet % 32 95 36 19 69
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 96 7 7 7 7
Avgifts- hyresbortfall % - - - - -
bAg:f‘aniﬁ tlt‘,,f/ kvm upplaten med 867 790 762 749 736
Driftkostnader kr/kvim 384 342 415 463 318
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 372 322 335 308 289
Energikostnad kr/kvm* 153 137 120 129 109
Underhéllsfond kr/kvm 1404 1 069 781 571 464
Ere;ls(evrr\rflermg till underhéllsfond 346 309 289 262 264
Sparande kr/kvm* 221 202 183 204 214
Rénta kr/kvm 128 123 102 93 95
Skuldséttning kr/kvm* 4503 4 664 4751 4 839 4928
Sl;;‘tf;:rt;‘t’t‘fg kr/kvm uppldten med 4616 4781 4869 4960 5051
Réntekanslighet %* 53 6,1 6,4 6,6 6,9

* obligatoriska nyckeltal
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2024 2023 2022 2021 2020

e [irifthostiader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall krfm? - Ranta krfmd

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér vatten och bredband.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rintebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet

forandring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-

avgifter

Underhalls-
fond

Uppskrivnings-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frin
uppskrivningsfonden

Arets resultat

547977 0

20000 000 7455 86

2416 00

=7778

4

0

0

9

—16 381 925

0

875 639

—2 416 000

77 789

875 639

—875 639

1077 857

Vid arets slut

547 977 0

20 000 000 9794 07

5

—17 844 497

1077 857

Resultatdisposition

Till arsstéimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

—15 506 286
1077 857
—2 416 000
77789

—16 766 639

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6139 194 5538 997
Ovriga rorelseintikter Not 3 =795 28 056
Summa rorelseintikter 6138 399 5567 053
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 675309 —2 388 056
Ovriga externa kostnader Not 5 —958 956 —900 761
Personalkostnader Not 6 —158 237 -162 127
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —388 290 —388 290
Summa rorelsekostnader —4 180 791 -3 839 234
Rorelseresultat 1957 608 1727 819
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 2100
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 13 883 2 094
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —893 633 —856 374
Summa finansiella poster —879 750 —852 180
Resultat efter finansiella poster 1077 857 875 639
Arets resultat 1077 857 875 639
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 43 344 924 43 733 214
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlidggningstillgingar 43 344 924 43 733 214

Finansiella anléiggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 105 000 105 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 105 000 105 000
Summa anliggningstillgangar 43 449 924 43 838 214

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1 059 —4 135
Ovriga fordringar Not 15 24 369 23 375
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 454 962 403 303
Summa kortfristiga fordringar 480 390 422 543
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 1 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1000 000 0
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 1352 360 2274297
Summa kassa och bank 1352 360 2274297
Summa omsittningstillgangar 2 832749 2 696 840
Summa tillgangar 46 282 674 46 535 055
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 547977 547977
Uppskrivningsfond 20 000 000 20 000 000
Fond for yttre underhall 9794 075 7455 864
Summa bundet eget kapital 30 342 052 28 003 841
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —17 844 497 —16 381 925
Arets resultat 1 077 857 875 639
Summa fritt eget kapital —16 766 639 —15 506 286
Summa eget kapital 13 575 413 12 497 555
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 23 811 248 31213269
Summa langfristiga skulder 23 811 248 31213 269
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 7602 021 1325000
Leverantorsskulder Not 20 318 025 279914
Skatteskulder Not 21 40 399 147 145
Ovriga skulder Not 22 2590 4572
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 23 932 979 1 067 599
Summa kortfristiga skulder 8 896 013 2 824 230
Summa eget kapital och skulder 46 282 674 46 535 055
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1 957 608 1727 819
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 388290 388290

2 345 897 2116 109

Erhéllen rénta 12 930 4194
Erlagd rénta =907 242 —836 008
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —56 894 —34 139

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —191 629 112 670
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1203 063 1362 825
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -1 125 000 —601 875
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 125000 —601 875
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 78 063 760 950
Likvida medel vid érets borjan 2274297 1513 347
Likvida medel vid arets slut 2352360 2274297
Kassa och Bank BR* 2352360 2274297

*Kassa och Bank BR ingér kortfristiga placeringar som en del av likvida medel
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I Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 2099
Fonster och dorrar Linjar 2048
Inventarier Linjar 2020

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 5294 388 4769 724
Hyror, garage 189 000 126 000
Hyror, dvriga 11 040 7200
Brinsleavgifter, bostdder 563 700 563 700
Elavgifter —600 —600
Kabel-tv-avgifter 42 000 42 000
Ovriga lokalintikter 34 150 17 900
Ovriga avgifter 1 800 2250
Ovriga ersittningar 3725 10 838
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -9 -15
Summa nettoomséttning 6139 194 5538 997
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 22 004
Ovriga rorelseintikter 795 6052
Summa dvriga rorelseintikter -795 28 056
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =77 789 —143 820
Reparationer —351 081 —101 424
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —666 750 —650 090
Forsdkringspremier —128 146 —106 788
Kabel- och digital-TV —50 309 —47 239
Aterbiring fran Riksbyggen 1 000 9300
Systematiskt brandskyddsarbete —450 0
Serviceavtal =59 777 —55950
Obligatoriska besiktningar -6 627 0
Bevakningskostnader =77 106 =71 210
Sné- och halkbekdmpning =78 831 =76 097
Statuskontroll 0 -2121
Forbrukningsinventarier —18 662 —45 383
Vatten —313 582 —261 803
Fastighetsel =73 594 —78 738
Uppvéarmning —681 247 —612 827
Sophantering och atervinning —64 122 -93 033
Forvaltningsarvode drift —28 236 —50 832
Summa driftskostnader -2 675309 -2 388 056
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —869 656 —827 551
IT-kostnader —1 425 -3 300
Arvode, yrkesrevisorer —24 100 =17 250
Ovriga forvaltningskostnader —47 189 —34 594
Kreditupplysningar 0 —363
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -3 725 -9 146
Representation -3 120 —1 440
Kontorsmateriel -1 818 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 940 -2 940
Bankkostnader -4 759 -3 342
Ovriga externa kostnader —224 —836
Summa ovriga externa kostnader -958 956 =900 761
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —106 000 —133 750
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —20 000 —16 001
Sociala kostnader —32 237 -12 376
Summa personalkostnader -158 237 -162 127
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —250 080 —250 080
Avskrivningar tillkommande utgifter —138 210 —138 210
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =388 290 =388 290
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 0 2100
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2100
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 3828 1095
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 9674 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 288 621
Ovriga ranteintakter 93 377
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 13 883 2094
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —890 438 —855533
Ovriga riantekostnader -3 195 —841
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -893 633 -856 374
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 25195523 25195523
Mark 21 315000 21315000
Tillkommande utgifter 7676 540 7 676 540
54 187 063 54 187 063
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 54 187 063 54 187 063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 232559 =5 982 480
Tillkommande utgifter —4 221290 —4 083 080
=10 453 849 =10 065 560
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —250 080 —250 080
Arets avskrivning tillkommande utgifter —138 210 —138 210
—388 290 —-388 290
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 842 139 -10 453 850
Restvarde enligt plan vid arets slut 43 344 924 43733 214
Varav
Byggnader 18 712 884 18 962 964
Mark 21315000 21315 000
Tillkommande utgifter 3317 040 3455250
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Taxeringsvarden

Sméhus 101 476 000 101 476 000
Totalt taxeringsvéarde 101 476 000 101 476 000
varav byggnader 59476 000 59476 000
varav mark 42 000 000 42 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 76 284 76 284
76 284 76 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier =76 284 =76 284
—-76 284 -76 284
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —76 284 =76 284
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-76 284 —76 284
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 105 000 105 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styda 105 000 105 000
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1 059 -6 010
Kundfordringar 0 1875
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1059 -4 135
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R Fishrasen

Not 15 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 24 369 23375
Summa oévriga fordringar 24 369 23 375
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintékter 953 0
Forutbetalda forsakringspremier 143 523 128 146
Forutbetalda driftkostnader 20 835 18 758
Forutbetalt forvaltningsarvode 227 941 217 414
Forutbetald renhallning 6972 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 781 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 119 119
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41 839 38 867
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 454 962 403 303
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar

2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga placeringar™® 1 000 000 0
Summa ovriga kortfristiga placeringar 1000 000 0
*Fastrdntekonto Swedbank
Not 18 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel SBAB 603 828 0
Transaktionskonto 748 532 2274297
Summa kassa och bank 1352 360 2274 297
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 31413269 32 538269
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 125 000 —1325 000
Nista ars laneomsittning -6 477021 0
Langfristig skuld vid arets slut 23 811 248 31213 269

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Riantesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 1,63% 2025-05-11 2900 625,00 0,00 150 000,00 2 750 625,00
SWEDBANK 2,34% 2025-10-24 3926 396,00 0,00 200 000,00 3726 396,00
SWEDBANK 3,56% 2026-08-25 8 040 000,00 0,00 40 000,00 8 000 000,00
SWEDBANK 2,53% 2027-08-25 13 756 450,00 0,00 100 000,00 13 656 450,00
SWEDBANK 1,20% 2028-08-25 762 923,00 0,00 35 000,00 727 923,00
SWEDBANK 3,94% 2028-11-24 3151 875,00 0,00 600 000,00 2 551 875,00
Summa 32 538 269,00 0,00 1125 000,00 31413 269,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor

redovisar vi 2 750 625 kr (Swedbank) och 3 726 396 kr (Swedbank) som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att

avsluta lanefinansieringen inom ett ar dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 20 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 308 364 29 000
Ej reskontraforda leverantorsskulder 9661 250914
Summa leverantérsskulder 318 025 279914
Not 21 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 40 399 147 145
Summa skatteskulder 40 399 147 145
Not 22 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 4572 4572
Skuld sociala avgifter och skatter —1939 0
Clearing —43 0
Summa o6vriga skulder 2590 4 572
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 30 000
Upplupna réntekostnader 78 446 92 055
Upplupna driftskostnader 0 27 594
Upplupna elkostnader 8029 8 666
Upplupna vattenavgifter 78 139 65 699
Upplupna virmekostnader 162 686 218 373
Upplupna kostnader for renhéllning 12 978 20 034
Upplupna revisionsarvoden 20 600 16 500
Upplupna styrelsearvoden 166 093 152 750
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 480 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 405 528 435929
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 932 979 1067 599
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 35 847 400 35 847 400

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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P‘ Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Malmo den dagen det framgér av elektronisk signatur

Bengt-Ake Lindblad Anna Watson

Ola Carlsson Arber Kadrolli

Jorn Enoksen

Var revisionsberittelse har lamnats, Malmé den dagen det framgar av elektronisk signatur

Tanja Jorgensen Catharina Arvaniti
Ernst & Young AB Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Burlévshus nr 4, org.nr 716407-0497

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsforening Burldvshus nr 4 fér &r 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vdasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett s&tt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signed CA, TJ



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Burlévshus nr 4 fér ar 2024, samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pad sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihnet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Catharina Arvaniti
Fértroendevald revisor

Tanja JOorgensen
Auktoriserad revisor
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Signed CA, TJ
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