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Styrelsen for Riksbyggen

an = (1 S id sviksh
Forvaltningsberattelse .iaimman
drsredovisning for rikenskapsdret
2024-07-01 tilf 2025-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiént om verksamheten

Féreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadskigenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall [okaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt siite i Valdemarsviks kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 395 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 754 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen ir frivilligt momsregistrerad for 380 m?, vilket motsvarar 21 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Axet 2-4 i Valdemarsviks kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 92 ligenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1959-1963. Fastighetens adress r Axvigen 3, 5 och 7 i Valdemarsvik.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Gallhager.
Hemforsikring bekostas individueilt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
I rum och kdk 16
2 rum och k&k 48
3 rum och kik 17
4 rum och kék n
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Antal lokaler 4
Antal garage 27
Antal p-platser 19
Antal moped-garage i
Total Bostadsarea 5450 m*
Total Lokalarea 1093 m?

2| ARSREDOVISNING Ri

BostadsraitsiOrening Valdemarsvikshus nr 1 OgReN 250003477
DocumentI009233115557351357187 gl Signerat EA, UW, AW, PL, MB, FH, XS




Avrets taxeringsvirde 37808 000 kr
Foregiende &rs taxeringsvirde 33178 000 kr

Féreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
Distriktsveterindrerna 177
Valdemarsviks Jehovas Vittnen 118

Riksbyggens kontor i Norrk8ping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utbva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbdring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Telia Digital-TV, IP-telefoni och Bredband
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 85 tkr och planerat underhall for 286 tkr. Eventuelia underhiilskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.
Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan uppdaterades i april 2025 och visar pi ett underhlishehov pa 1 019 tkr per r for de
nidrmaste 10 Aren. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 662 tkr.

Foreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstiende underhail.

Tidigare utfort underhill

Beskrivning Ar - Kommentar
Vireminstallationer 2015-2016 899 tkr
Ventilation 2015-2616 92 tkr
Installation av ny radiator 2016-2017 15 tkr
Markytor 2016-2017 77 tkr
Sékerhetsdorrar 2018/2019 938 tkr
Stkerhetsdtrrar 2018/2019 190 tkr
Maélning trapphus 2019/2020 12 tkr
Installationer, ny torktumlare 2019/2020 72 thr
Ventilation 2019/2020 164 tkr
Huskropp, ny trappa 2019/2020 25 tkr
Lésbyte, del av stambyte, byte av expantionskiri 2021/2022 921 thr
Lokaler 2022/2023 1632 tkr
Styrelserum 2022/2023 474 thr
Kulvertbyte 2022/2023 1300 tkr
Takatgérder 20222023 138 tkr

Avrets utforda underhali

Beskrivning Belopp

Uppgradering av IMD-utrustaing 286 250

Planerat underhill Ar Kommentar

Diverse Mélningsarbeten 2025/2026 Enligt underhallsplan
Garageportar 2026/2027 Enligt underhallsplan
Arbete med hingrinnor, stuprér och platdetaljer 2026/2027 Enligt underhétlsplan
Utbyte av sma trifonster, 11 st 2026/2027 Enligt underhallsplan
Arbete med virmesystem 2027/2028 Enligt underhéllplan
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ebbe Andersson Ordforande 2026

Ulla Westrom Sekreterare 2025

Anders Westrom Vice ordfdrande 2025

Pontus Lundgren Ledamot 2026

Maria Berger Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Andersson Suppleant 2026

Mortaza Nazari Suppleant 2026

Sven-Erik Larsson Suppleant 2025

Revisorer och Gvriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserad revisor 2025
Kerstin Svanberg Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anneli Johansson 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Iren Walldén 2025
Sven-Ake Carlstrom 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal vid arets borjan uppgér till 104 personer Foreningens medlemsantal p bokslutsdagen
uppgdr till 106 personer. Utver ovanstiende dr Riksbyggen mediem utan bostadsinnehav.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2024-07-01 da den hdjdes med 13 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 3,0 %
frdn och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 793 ke/m?fér.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfSra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 202472025 2023/2024 2022/2023 202172022 2020/2021
Nettoomsitining 5 160 4736 4323 4264 4247
Resultat efter finansiella poster 359 319 -3 362 —-861 431
Soliditet % 22 19 15 31 34
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintikter o 2 o1 85 %
Arsavgift kr/kvm upplaten med
bostadsrtt 888 812 739 728 724
Energikostnad kr/kvm 299 264 254 224 196
Sparande kr/kvm 159 130 97 79 135
Skulds#ttning ki/kvm 1297 1357 1572 1631 1691
Skuldsittning ki/kvim upplaten med
bostadsriitt 1557 1629 1887 1958 2030
Rintekinslighet % 1,8 2,0 2,6 2,7 2,8
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Férklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intéikter fran drsavgifier, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
titlgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt p foreningens betalningsforméga p lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pé totala drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intiikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén &rsavgifierna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr 1 drsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat p4 totalytan
som #r uppléten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yia upplaten med bostadsriit.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuelia andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p den totala intdktsytan i foreningen. 1 energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriiknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den fotala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsniitligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvn:
Beriknas pd totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfbr riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mittet visar hur stora 14n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som #r upptiten med bostadsriitt.

Rintekénslighet:

Beriiknas pi totala riintebdrande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive Gvriga avgifier som normalt ingar i drsavgifien) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid rets borjan 367823 1975282 —414 387 318667
Disposition enl. drsstammobestut 318667 —318 667
Reservering underhallsfond 662 000 —662 000

lanspriktagande av

underhéllsfond —286 250 286 250

Arets resultat 356251
Vid drets slut 367823 2351 032 —471 470 359 251

Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —95 720
Arets resultat 359 251
Arets fondreservering enligt stadgarna —662 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 286 250
Summa -112219

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 112219
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till eferfoljande resultat- och balansrikning med
tilthSrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsitining Not 2 5 160 408 4735578
Ovriga rorelseintikter Not 3 3630 52237
Summa rorelseintikter 5164 038 4 787 815
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 541918 -3 193 759
Ovriga externa kostnader Not 5 ~591 491 —-606 384
Personatkostnader Not 6 —100 944 —95224
Av- och nedskrivaingar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -394727  —437228
Summa rorelsekostnader —4 629 079 —4 332 595
Rorelseresultat 534 959 455221
Finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 8 38 083 60 686
Rintekostnader och liknande resultatposter —213 791 - —197 239
Summa finansiella poster —175 708 —136 554
Resultat efter finansiella poster 359 251 318 667
Arets resultat 359 251 318667
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 9021 159 9415 886
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anliggningstillgidngar 9021 159 9 415 886
Finansiella anliggningstillgidngar
Aktier och andelar i intressefSretag och
gemensamt styrda foretag 46 000 46 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 46 000 46 000
Summa anliiggningstiligingar 9 067 159 9 461 886
Omsiittningstiflgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 42 291 23191
Ovriga fordringar Not 11 45217 48 587
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 253 858 319049
Summa kortfristiga fordringar 341 366 390 827
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2411 654 1967372
Summa kassa och bank 2 411 654 1967 372
Summa omsiittningstillgingar 2 753 020 2 358 199
Summa tillgingar 11820179 11 820 085
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 367 823 367823

Fond for ytire underhall 2351032 1975282

Summa bundet eget kapital 2 718 855 2343 105

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —471 470 —414 387

Arets resultat 359251 - 318 667

Summa frit¢ eget kapital -112 219 -95720

Summa eget kapital 2 606 637 2247386
SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 741 000 3 829 471

Summa lingfristiga skulder 741 0600 3829471

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 7 745 602 5047 031

Leverantorsskulder 190 232 223975

Skatteskulder 12 495 21326

Ovriga skulder Not 15 24 070 32491

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 500 143 418 405

Summa kortfristiga skulder 8 472 542 5743228

Summa eget kapital och skulder 11 820179 11 820 085
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 202312024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 534959 455 221
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflidet
Avskrivningar 394 727 437228
929 686 892 449
Erhéllen rinta 46 501 60 584
Erlagd rinta —255 893 —181 624
i —
Kassaflode frin foréindringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 41 043 —46 148
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 72 845 —207 037
Kassafléde frin den Iopande verksamheten 834 182 518 224
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —389 900 —1 406 690
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -389 900 -1 406 690
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 444 282 ~888 466
Likvida medel vid &rets borjan 1 967372 2 855 838
Likvida medel vid arets slut 2411654 1967372
Kassa och Bank BR 2411 654 1967372
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om rsredovisning i mindre foretag,

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt, dér obligatoriska avgifter inkluders, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsitining (primér intdkt) dndrats. Fr o m rikenskapsér som inleds efter
2024-06-30 redovisas dirmed intikter som ingér i berikningen av nyckeltalet som nettoomsitining. Tidigare r har det
varit uppdelat pi nettoomsitining och Gvriga intikter. Forandringen omfattar aven jamfrelsear och samtliga
verksamhetsér i flerirsoversikten.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intskt nér det 4r sannolikt att fSreningen kommer att 3 de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan bersknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for antaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 60
Nybyggnation garage Linjdr 55
Fénster Linjir 40
Fasader Linjér 50
Stammar Linjir 50
Individuel mitning el (IMD) Linjar 15
Traktor Linjir 10
Snofrds Linjar 10
Sdkerhetsdorrar Linjér 40

Mark #r inte foremal f6r avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiattning
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 4322784 3 825 468
Hyror, lokaler 130 522 128 904
Hyror, garage 97 200 97 200
Hyror, p-platser 39 899 39 900
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler —41 220 —41 110
Hyres- och avgiftsborifall, garage 0 =977
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -3 456 —259
Brinsleavgifter, bostider 61 772 45 820
Elavgifter 194 036 295 024
Kabei-tv-avgifter 292 071 290 412
Debiterad fastighetsskatt- 4924 4924
Ovriga avgifter 32 745 27 845
Ovriga ersittningar 29 131 22 434
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 0 -7
Summa nettoomsittning 5160 408 4735578
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 3630 52160
Forsakringsersittningar 0 77
Summa dvriga rorelseintakter 3630 52 237
Not 4 Driftskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Underhéli —286 250 —92 345
Reparationer —84 621 —109 472
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —120 669 —107 290
Forsikringspremier -129 700 -112 736
Kabel- och digital-TV ~254 664 —252 430
Aterbiring frin Riksbyggen 1 700 500
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —17 500
Bevakningskostnader -10 856 -9 822
Sné- och halkbekdmpning —44 411 —103 632
Forbrukningsinventarier —18 765 —-19937
Fordons- och maskinkostnader —62 -8 640
Vatten ~348 170 —307 472
Fastighetsel —321 105 —321 235
Uppvirmning —1 289982 ~1 100 861
Sophantering och atervinning —148 240 —143 144
Forvaltningsarvode drift —486 125 —487 745
Summa driftskostnader -3 541 918 -3 193 759

Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024-07-01 2023-07-01
- 2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —465 705 —487 114
Lokalkostnader 0 -4 179
Resekostnader —835 0
I'T-kostnader —4 717 -9 873
Arvode, yrkesrevisorer —24 250 —25233
Ovriga forsiliningskostnader -2 117 1433
Owriga forvaltningskostnader —45 236 —47 783
Kreditupplysningar —3 843 -2478
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter ~26 682 —16 757
Representation 0 -833
Kontorsmateriel —7375 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter —55 =30
Medlems- och foreningsavgifter =6 900 -6 900
Bankkostnader -3776 -3772
Summa ovriga externa kostnader =591 491 —-606 384
Not & Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden -30 000 =30 000
Sammantridesarvoden ~47 587 —43 202
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 458 -6 000
Pensionskostnader -1 000 0
Sociala kostnader —14 899 —16 022
Summa personalkostnader -100 944 -95 224
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader -44 600 —87 101
Avskrivningar tillkommande utgifter =350 127 =350 127
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -394 727 -437 228
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rinteintikter frin likviditetsplacering 6 426 —18 921
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 781 378
Ovriga riinteintakter 30 876 79229
Summa dvriga ranteintikter ech liknande resultatposter 38 083 60 686
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden

Vid arets borjan
Byggnader

Mark
Standardforbétiringar

Summa anskaffningsvirde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader
Standardforbittringar

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardfrbittringar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets sjut
Varav

Byggnader
Mark
Standardforbatiringar

Taxeringsvdrden

Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

varav mark
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2025-06-30 2024-06-30
5761517 5761517
952 638 952 638

12 969 442 12 969 442
19 683 597 19 683 597
19 683 597 19 683 597
~4 110 981 ~4 023 880
—6 156 729 —5 806 602
-10 267 710 -9 830 482
—44 600 —-87 101
—350 127 —350 127
-394 727 -437 228
-10 662 437 -10 267 710
9021 159 9 415 886
1 605 935 1 650 535
952638 952 638

6 462 586 6812713
36 773 000 32 0706 000
1035 000 1108 000
37 808 000 33 178 000
29 115 000 26 188 000
8 693 000 6 990 000




Not 10 Inventarier, verktyg och instailationer
Anskaffningsvarden
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— - ~ 2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 217 625 217 625
217 625 217 625
Summa anskaffningsvirde vid arets siut 217 625 217 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —217 625 —217 625
~217 625 -217 625
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —217.625 —217 625
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~217 625 =217 625
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 11 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 38903 37 996
Momsfordringar 6314 10 591
Summa ovriga fordringar 45 217 48 587
Not 12 Férutbetaida kostnader och upplupna intiikter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rinicintikter 15718 24 136
_ Forutbetalda forsikringspremier 68 520 61180
Férutbetalda driftkostnader 0 2 506
Forutbetalt forvaltningsarvode 125 088 119 996
Férutbetald kabel-tv-avgift 41 609 43 388
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2922 67 844
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 253 858 319 049
Not 13 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 1314452 1268 918
Transaktionskonto 1097 202 698 454
Summa kassa och bank 2411 654 19867 372




Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslin 8 486 602 8 876 502
Nista &rs amortering pa Iangfristiga skulder till kreditinstitut -389 900 -389 000
Nista 4rs omforhandling av Hngfristiga skulder till kreditinstitut —7355702 —4 657 131

Langfristig skuld vid arets shut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

741 000 3829 471

Kreditgivare Réntesats Villkorsédndringsdag ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,24% 2025-09-30 400 350,00 9420,00 390 930,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2025-09-30 504 944,00 11 952,00 492 992,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2025-09-30 759 900,00 17 380,00 742 020,00
STADSHYPOTEK 2,93% 2026-03-01 2621 388,00 20 000,00 2 541 388,00
STADSHYPOTEK 3,12% 2026-03-30 1 346 743,00 32 660,00 1314 743,00
STADSHYPOTEK 3,81% 2026-06-30 2382 177,00 178 648,00 2203 529,00
STADSHYPOTEK 2,71% 2026-12-01 861 000,00 60 000,00 801 000,00
Summa 8 876 502,00 389900,00 8486 602,00

Under nista rikenskapsar ska fdreningen amortera 389 900 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den lingfiistiga skulden forfaller 741 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ér efier balansdagen som kortfristiga skulder: Dérfor
redovisar vi Handelsbanken Iin om totalt 7 355 702 kr som korfristig skuld. Foreningen har inte avsikt ait avshita
lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dir Iangsiktig. Foreningen har avsikt at! omforhandla
eller féridnga ldnen under kommande dr.

Not 15 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-36
Skuld f6r moms —-11352 -3 110
Skuld sociala avgifter och skatter 35422 35601
Summa 6vriga skulder 24 070 32 491
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 1007 0
Upplupna rantekostnader —20 479 21623
Upplupna elkostnader 24 155 27942
Upplupna viarmekostnader 31884 —43 892
Upplupna revisionsarvoden 3000 27 463
Upplupna styrelsearvoden 4458 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 605 13 770
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 439 514 371 499
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 500 143 418 405
Not 17 Stilida sakerheter och eventualforpliktelser 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 12 095 000 12 095 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Styrelsens underskrifter

Styrelsen har faststallt drsredovisningen pé styrelseméte 2025-XX-XX

Valdemarsvik, datum enligt digital signering

Ebbe Andersson _ Ulla Westrom
Anders Westrém Pontus Lundgrén
Maria Berger

Vir revisionsberittelse har limmnats, datum enfigt digital signering

Azets Revision & Ridgivning AB

Fredrik Hakansson Kerstin Svanberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dir uppratiad av styrelsen

R i k S b yg g e n g/ﬁﬁiﬁfm fli:stadsrﬁtlsférening
B 0 St a d S r'a'tt Sf 6 r e n i n g nr 1 i samarbete med Riksbyggen
Valdemarsvikshus nr 1

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide I4ngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma féreningens ekonomi,
Spara dérfor aHtid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruvn i hela Livel
| AnsREDOVISHANG REF
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Revisionsberattelse
Till fareningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Valdemarsvikshus nr 1, org.nr 725000-3477.

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av drsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsfdrening Valdemarsvikshus nr 1 for rikenskapsiret 2024-07-01 tifl
2025-06-3%.

Enligt vir uppfatining har arsredovisningen upprattats i enfighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella staltning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttofonden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagels ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi 3r oberoende i forhiliande tilf foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamélisenliga som grund for véra uttalanden.

Gvriga upplysningor
Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som [amnat en revisionsberattelse daterad 30
juni 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 3r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt Srsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nadvindig for att uppratta en Srsredovisning som inte innehaller n3gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
ndr s3 &r tillampligt, om forhaflanden som kan paverka formagan att fortsatta verksambeten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Det registrerade revisionsbologets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA} och god revisionssed i Sverige. Vra mal 4r att uppné en rimlig grad
av sékerhet om huruvida érsredmnsmngen som helhet inte innehiller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter
eller misstag, och att [amna en revisiansb som innehéller véra uttatanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Sam del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa aegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamdlsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken far att inte upptacka en visentlig felaktighet till f8ljd av cegentligheter
ar hogre an for en vasenthig felaktighet som beror p& misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande avintern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsalgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrolien.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

o drar vi en shutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar
acks3 en siutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller farhdllanden sam kan leda till betydande tvivel om foreningens form3ga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentiig osakerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den vasentliga asakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 3r otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vira
siutsatser baseras pd de revisionsbevis som inha fram til d for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en forening inte lngre kan fortsitta verksamheten.

o  utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Sterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rittvissnde bild.

Vi maste infarmera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den. Vi maste acks3
informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, déribland de Hla betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvor

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar ach ddrmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningstagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av fGreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning far Riksbyggen Bostadsrattsfarening Gstra
Husbyhus nr 1 fér rakenskapséret 2024-07-01 till 2025-06-30 samt av farslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt farslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
fér rakenskapsaret,

Grund f6r uttolonden
Vi har utfort revisionen enligt god revisianssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende

i forhallande tilt féreningen enligt god revisorssed i Sverige ach har i dwrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat 3r tillrdckliga och ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férsiaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fortust, Vid farslag tilt utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning ach
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet ach stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utfarmad s att bokféringen, medelsfarvaltningen och
fdreningens ekonomiska angel3genheter i dvrigt kontrolleras p3 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart m| betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av siikerhet kunna bedama om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranteds ersatiningsskyldighet mot fdreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mél betratfande revisionen avforsltaget tifl dispositioner av foreningens vinst eller farlust, och dérmed vart uttalande om detta, 3r att med
rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sdkerhet 3r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid komrner att
uppidcka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller fériust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme ach har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férva ltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras péd var professionella beddmning med utgdngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen p3 sidana Stgirder, omriden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dr avsteg och vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
bestutsunderlag, vidtagna atgarder ach andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansversfrihet. Som underlag far vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller farust har vi granskat om forsfaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Kristianstad den dag som framgar av véra elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning A8
Fredrik Hakansson Kerstin Svanberg
Auktoriserad revisor Fartroendevald revisor
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