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EKOKOMISK PLAR FOR BOSTADSRITTSFSREMIMGERN HAVEFRUN MR 11

ALLMANNA FORUTSATININGAR

Bostadsrivtsibraningen Havsfrun nr 11, org.ar, P69816-7100, sarm reglstrarats bios Bolagsverket 2007-05-29 har enllgt stadgarna
registrerade 2025-01-14 till dndamdl att fridimjs mediemmarnas ekonomiska intressen genorm att | franingens hus uppldta
Hgenhater och 1 férakommande fall mark d6 medlenimarns tl iyttande wtan tidsbegrinsnlng st att | frekammande fall hyea
ut lokaler, garapeplatser ach p-platser. Medlems ritt | fireningen pd grund av shcdan uppAtelse utan begransning i tiden kallas
bostadsrdtt, Medlemn sem Innehar bostadsritt kallas bostadsrétishavars.

Ienlighet med 3 kap 1§ bostadstittslagen {1991:614) har styralsen uppritkat foljande ekonomiska plan far fareningens
varksarbet, Uppgliterna | den ekonomiska planen grundar sig pd den slutliga kostnadan Rir fareningens hus, Berdknlng av
faraningens arllga kapitale ach delftshostnader grundar slg pd vid tiden T8¢ planens uppréittanda kdnda forhallanden,

Fareningen avser att bedriva sin verksamhet sésom ett privatbostadstiretag (en s& katlad 8kta bostadsristsfarening),

Bostadsritternd kommer sttupplitas och tlitrddas nie den ekonorlska planen dr reglstrerad hos Bolagsverket och franingen
tilkerite fastigheten, vitket bardinas sle under oktober 2025, Bostadsrittorna komimer att upplitag 1 baflnthigt gkick.

Féreningen avser ath tn bork lagenhetsforraden pd fastighetens rivind i syfte att konvertera yian till hostider genom upplitelse
av bostadsratt, Uppidtelse av bostadsritt pd rdvinden forutsdtter beviljat och lagakraftvunnet bygglav.

Fiirviirvet avser en ombildning § enlighet med & kap, 19 § bostadsritislagen.

Alla belopp anges | svenska kranor (SEK).

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning: Stockholm Havsfrun 11

Adrass: Linnégatan 50 ach 52 / Skeppargatan 43
Fastighetens areal: 252 kwm

Bostadsarea (BOA) 2980 kv

Lokalarea {LOA): Y 500 kvim

Antal bostadstigenhater: 23 st

Antal lokaler: § st

Garage ¥ 30 kvm

Byggnadsér: 1809

Husets wtformning: Flerfamiljshus med kéllare och garage.

11 Erdint kaario & lokatarean 577 kurn. Wisss v dessa yior kemmer dedoatt betfalln L ssmboned mod att flerdden fyttas B kilflaran, vaefsr lnkalarean frsikin
Toar antsales ¥ 500 ke

2. Garnge sko upplitas erad bostadsest, so Idgenhotstaball.

Sarvitut och gemensamhetsanliggningar
fastigheten belastas inte av ndpra servitut eller gemensamhetsantdggningar,

Beskrivning av féreningens hus;

Groundiggning: Murar till fast mark/rusthack),

Kéllaryttervaggar: Sten och beteng,

Stomme: Tepel.

Bialklag: Valy med stilbalkar Gver killaren och tri/stal Ddningsplanen.
Fasadt Putsade fasader mot gérd och gatorna,

Yitertak: Sadeltak klatt med falsad plat,

Balkongfterrasser:

Fem balkanger ot gatan, trapphushalkenget mot garden samt tvd takterrasser.

Féinsker: Tud-glas kopplade diir karrm och Inre fBrstarbdge dr original medan yitre bigen
och karmen b kdda med plat, tyttre bigen Je ett [solerglasfinster monterat.

Trapphus: Malade viggar och tak och galv och trappbelBggning | marmor.

Hiss: Tvd hissar, En for tvi personer | uppghng 50 och en fér 3 parsonar | uppging 52.
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Installationer:
Vatten/aviopp:

Uppuirmnings

Ventilation:

El

Tftelesbredband:

EKOROMISK PLAK FOR BOSTADSISTTSFORENINGEN HAVEFRUN N 11

Fastigheten dr ansiuten till det kammunala nitet.

Radiatarer mad vattenburen virme frén en flierviirmeanliggning frin 1992,

Yentllatlonen | bostliderna dr sfilvdragevantilation och {lolalerna mekanlsk
ventilatlen,

Fastighetsmitara i alcantralen, Individuelia matars | |igenheterna,

Fastigheten & ansluten till fiberngt,

Allminna och gemensamma utrymmen | och Fanstutning tl f8reningens hus

Saphantering:

Tuittstuga:
Cykelrpmydbarnvagnsram:
Lagenhetsfirrad:

Beskrivning av bostadslégenheter
Hall:

Kék:

Badruny

Gést WEC
Vardagsrum:

Sovrum:

Beskrivning av lokaler

Lokal 3
Lokal 1,2,4,5:

Underhéillshehov:

Soprury mad Kad pé hjul,
Twittstuga finns placerad | killaren.
Nej. Endlast cykalstsll pd grden.

Finns | vindsplan, mern kemmer att flyttas till killarplan,

Tripolv. Mlade viiggar och tak,

Narinalfenkel kiksinreddning med bink- ach skdpinredning, el eller gasspls med
ugn oeh kylfrys, Trligoly, Malade viggar och tak,

Klinker, kakel och plastmatts och redlade tal. Enkel inredning med duseh eller
badkar, WC oeh teiittstill, Golveirma,

Enkal inredning red WC och telittst3ll, Kakbat gelv, M&lade vaggar och tak,
Farkettgolvftrigoly, Maladetapatserada viggar och mdlat tak,

Farkettzobs/trigoly, Mélade/tapetserade viggar och mélat tak,

Malade vigpar ach tak, Parkett pd vissa delar av golv.
Baklare yeskllt. M&lade viggar och tak,

Underhalishehovet enligt 50-3rig underhdlsplan har bedBmts Gl ea 19 750 000 kr de Firsta 10 dren, Fdrenlngen har dock valt att
avsiLta ett balopp on 35 000 510 ke fr att kutina utféra yiterligare underhlisatgdrder, vitken rilmats med | denna skonormiska
plan, Fiir specifikation Sver underhdllstgirder se bilaga taknlsk bositning.

Firsikring:

Freningen aveer hdlla fastighetan fullvirdesférsdhrad samt teckna ett germensaimt bostadsrattstilldge som komplement til

bostadsritishavarnas herdérstkelngar.
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EKOROMISK PLAK FOR BOSTADSRETTSCAAENINGEN HAVSFRUN KIE 13

3.  KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Anskaffningskostnad Belopp  Myclebal ¥
Ktbposhillirg fastighet 280 D00 V0T
Fondavsittnalng 35 00O 005

Stiimpelskatt laghart A ML QO

Stiimpelskatt panthrew 647 100
Féreningshildnlng och kassa 2165 000

Summa total och slutligt kdnd anskafinlngskostnad 321 983 100 106 971
Finansiering

Lan : 35 600 000

Insatser 250 455 879 &3 354
Lpplatelseavglit 36 086 224, 11 589
Bumima fnanslorng 321 983 100 106971
Arca uppliten mad bostadsriitt

Rostadsarea 2980 kvim

Lokalarea 30 kwim

Sufrira area uppliten med bostadsrdtt 3010 kvmi

13 Kraneir par lemt bratadssras JHOA 4 LOAY uppliven mad bostadsebtt
4. BERAKNING AV FORENINGENS LOPARDE KOSTNADER, AVSATTHNING AR OCH UTBETALNINGAR

Kapitatkostoad och amorterlog

Finansleringsoffart har limnats av SEB dan 13 maj 2025 med rantevillkor 3,18 % {1 &r}, 3,20 % {3 4} ach 3,47 % {5 4r), Rantorna
kan komma att faréndras til den dag foreningen handlar upp sin l3ngsiktiga beldning. Infar stutplacering av féreningans Kn kan
andra hindningstider viljas.

Fareningens Arsavglitsnhvier har Tdenna plaa ukgdtt frdin en antagen genomsnittlig rinta pd 3,75 %. Den faktiska rintan antas bl
Fagre och skillnaden wkgdr en llkvidetsfrinterasary fir fdraningen. Resarven bar] fGrsta hand anvindas till extra amortering
ifbrutsatt att foreningens Svriga utbetalningar/kostnader tillter det).

Fareningen avser att tllmpa enrak amartering motsvarande 1% per 3r av det ursprungligs lanebeloppst.

S8karhet fér 1in e panthrev | fastighatan,

Liri Halopp Blnd ningstld Riin!g_g_ats Rilntekostnad

Ll 9000000 Rérligt B,75% 337 500 |
Lin 2 12 000 000 EETS 3,75% 450 000 |
Lin 3 14 (00 D00 5 A 3,75% 525 000 {
Surina 35000 000 1313 500
Rintekostnad, ar 1 1 312 500
Amortering, ar § 350000 i
Summa beriknad kapitalkostnad och armortering 1 662 500

Fondavsiittning !

Enligt fdreningens stacgar ska avsdttning tll fond fér yttre underhlll ske ddigen enlipt antagen underhalisplan alternativ med ett
Belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvérda,

Sutrima fendavsittning, dr 1 162 618

Signatur:
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Avskrivnlngar

Fiireningen ska enligh bokfbringslagen {1995:1078) gdra avskrlvningar pd bygpnaden vilket pdverkar fSreningens
bokféringsmasslza resultat men nte dess |lkviditet, Férenlngen avser att tldmpa lingér avekrvnlng § sin redovisning. Fareringen
bedtims géra redovisningsmaasiga avsledvningar Ar 1 enllgt nadan vithet rmotsvarar kipeskilling Fastighet x andel taxaringsvirde
byegnad:

Undariag f&r avskrivning: 69 592 784
Avskrivningsbelopp: 6954928

Forentngens Srsavgifisuttag tBcker del av kostnaden for avskrivoingar till ett belopp motsvarande summan av freningens &rliga
amurtering samt avsdttning till fand far vitre underhill, Féreningan kan i framticden komma att besluts em att ta ut hels eller
ytterligare del av det Arliga avskrivningsbefoppt | Arsavglften,

Driftskostnader
Badttning av de 18pande driftskostnaderna har berélnats utlfrdn den normala kostoa dsbilden for ilevivdiga Fastigheter, Det
faktiska vilrdet fir enstaka poster kan bll hidgre aller Hgre dn det ber8knade viirdat,

Fdreningens driftskostnader bar beriknats efter normal f8rbrukning enflgt nedan:

Vatten och avlopp 100 400
Wirme och varmwatten 0 Q00
Fastighetsel 90 00D
Teknisk férvaltning 1004000
Ekonomisk forvaltning . 80000
Revision 20000
Firsikringspremlgr 70000
Saphamtning 43 000
Snbrdining 40 Q00
Trappstadning 914000
Hissar 204000
Arvorlg styrelse 50 D00
Gurlgt /B parde underhall 216 000
Surmma driftskostnader 1420000

Bostadsrattshavare tecknar eget avtal mad leverantdr och svarar sfaly Tor kostnaden avseente:
~ Hushallsel

- T/ bredband/telefoni

~Hemférsakring + bostadsratistillfgg

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

mark bostider 106 000 000
byggnad bostider 36000000
mark lokal 16 200000
byaanad lokal 4418000
Summa 162 618 000

Kormmunal Fastlghatsavghlt fr flerbostadshus uppgdr 1 0,30 % av taxerlngsvirdet G bostadsdalen och statlip fastighetsskate
uppgar till 1 % av taxaringsvdrdet for lokaldelen, Den komeunals fastighetsavgiften Br dock begransad till maximalt 1 724 kr par
Fagenhet {inkomstéret 2025),

Fastighatsavpift bostider 41376
Fastighotsskatt lokaler 206 180

1) Musarnnde taxaring tyggger ph stirre sndel lakaler. Omtmering kammer ot ske ad e ny mindre okoataras har kunnat faststéllas,

Summa fastighetsavgiftffastighetsskatt 247 556

SUMMA BERAKRING AV FOREMINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTHNINGAR OCH UTBETALNINGAR 3492674
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5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

6.

Arsavgifter (100-% anslutning svseende bostadsylas garage)

Hyresintdkter lokaler

Hyreslntikter fastlghetsskatt okaler

SUMMA BERRKNADE INTRICTER

RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognoy Belopp
Arsavgifter 1786 494
Hyresintikier lokaler 1 500000
Hyresintikbor fastighetsskatl lokaler 206 180
Surmma Intiikier 3492674
Driftskostnader 1420000
Fastighetsavgint bostder 41 376
Fastighetsskatt lokaler 206 180
Avekeivdngar 645428
Réntekostnader 1312 500
Summima kostnader 3675984
Arets resultat -183 310
Avsdttning underhillsfond 162618
Kassaflédesprognns

Surmima intdkter 3492674
Summa kastnader -3 675984
Aterfliring avskriviingar 695 924
Kassafléde frén Wpande drift 512618
Amarteringar -350 Q00
Sumima kassaflldde 162618

1) Kranor per feem BOA 4 LOK uppldten med bostadsritt

Sanoridy, 3% T Iduse 551 el e a 8 Blobie M T Iaf ibEdon iS5 2 3075301 S0l A0BATER 20N 290 5u 0 P52 0N 22051 7 o8 2ee 161 lcuTo13d b acIh 1t

1785 494
1 500000
206 180

349261

Hycheltal ¥
5494

A72

231

54

170

16
54
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8. EKONOMISK FROGNOS
Wpaade peanlngwivde (SEK)

EKONOMIZE PLAM PR BOSTADSRATTSFERENIRGEMN HAWSFRUN KR 11

i 1 2 3 4 5 & 10 16 0
fesultatprognos
Besauglfear M 1 FAG A 1882224 1 B84 BER 1895 §42 1834 759 1972434 T35 028 2404 486 1602584
Hyresintdkter lokeler 1 500 003 1 550 000 1 584 60D 1591812 1 B4 BAE 16456121 1702 639 2018 803 T18% 217
Hyrestatikeer fust|ghotsehatt lokaler 208 180 210 304 214 510 218 a0¢ 13176 227 6349 246 404 2T ABL 300 365
Surrinia intilter FA92 674 3 562527 3633778 3 706 454 3780 583 3856 194 4174 069 A 700 72 5 088 187
Driftshostrader 1426000 1448 A0¢ 1477 368 1506915 1537054 1567 18 1697 031 1411 143 1068 672
Fastighetsavgift bostider A1 376 42204 41048 LERib] 44 7B 45 682 44 498, 53168 57764
Fastighetsskatt okoler 206 LB 210304 214 510 218 800 223178 2638 246 404 2T a81 300355
Aushrisnlngar 645 028 695928 655 DA% 695 928 BEH DB 695924 695 928 BI5 DK 695 928
Alntekustnader 1412 500 12499 375 1 J86 250 1275123 1 260 000 1246 475 1194 975 1114 628 1063125
Surnirig kestnader 3675 984 %696 214 EFAVB UL 173867 37608544 3783918 3883147 4 053 543 4 185 856
Arets vesultat -183 310 -133 683 -B3 325 -321223 19 649 228 200 882 647 136 902311
Avadittnlng underhilisfand 182 618 G2 618 162 618 162618 162 618 162 618 16k 618 162 618 162 618
Kagaaflizdesprognos
Surntrs intikier 1482 614 35623527 I 631778 % 706 454 3780553 3 856 194 4174 069 ATOh BT 5085 167
Suming kosthadar -3675 b4 896210 3TLT IO SAT356T A TBdndd 3783419 -3 83 187 -4 0153 543 -4 185 856
ﬁter‘f&rmgawirﬁmlngar 6495 DK 6495 924 BO5 D18 695 928 BSG D8 695 928 GO 428 BA5 Q08 GY5 028
Kasaafisde fran lapande deift 512 618 562 245 612 603 663 705 718 586 168 203 986 810 1343 664 1598 238
Amortarogar ™ 350 (00 350 000 ~350 D00 -350 000 SE000 350 (00 -380 do0 -350 000 -350-000
Suriwtis kassaflsde 162 615 212245 262 603 3137058 355 566 418 203 636 810 9493 064 1248 239
Ackurnilarat kassaflSde axklusive
firindringar riralsokapital ¥ 0 162613 374 863 GA7 466 fBLITE 1316737 3323358 CRCHEN L) S W b3
Bvakehoringar + avsittnlog tili
uaderhAlisfend B854 846 A58 544 BEA QB 58 544 K48 546 A58 548 B58 546 B58 548 P48 546
Progrioafdrutsgttningar
Hintesats n 3,154 3,75% 3,75% 4,75% 3,75% 3. 75%, 3,75% 3,754 1,75%
fnflatfan 2,008 2,00 2400% 300%, 2,003 1,00, 5,008 2003 3,00%
Total bostadsricisnrea Jef blares) ERuti] 3010 3010 301G 3400 10T 3010 3014 Efisld
1) Arsmgifema har | denns prognas siknats upg med dig héjning om 2 %,
3] Brnortering skee enlige en ralsmarterdingsplan med 1% av fdreniogans ursprungligs tatads Wnekelvpp par dr,
3] Muotswarar avsittring £ undurh$llsFund samdt edirelseboerskott diratdosr,

Slgnatur;
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ERCINCOMIZE PLAN PO BATADSRATTSFURENINGES HAVSFRUN MR 11

9, KANSLIGHETSANALYS
Loprade pernlnguirde (SEX]. Bwantuell likdidivats-felintanesen har inte beaktats | derna anabys,

An 1 2 3 i 5 g 10 16 20

Enligt ekaonomisk proghes
RArsavylfy, totale 1786494 L8223 1854864 1RUSBAX 1933750 LOTX434 26O 2404386 2802584
Rrsavilfi, frflovm {genormsninty 594 605 617 &30 £42 655 709 Fo 8BS

Erflgt ekonomisk progras (avanite & | denna plan) mian rintesats # 1 9% (allc annat lka)

Araauglfy, votalt 2156 494 LIBE VM 2201568 2235342 2269754 3304 034 2453 528 2701 a4 LERE OB
Begauglft, kefloorn (ganomeniut) 710 i 71 743 754 766 Bis 494 054
Arsaogify, knfloom [ganomeniu) of- 118 115 114 113 112 110 106 a9 o4

Enlligt ekanormlsk progras [avenitt 8 | denns plan) men réntessts 2 % {allt annmt llica}

Araavglft, sotal TAEG A0 2SIB 24 2544468 2GMBAZ 2805759 1BI7434 2TIL0IE HO99386 3 EEOLS4
Arsawgift, kefkum {genormenict) 246 B3 243 855 266 g7 921 994 1053
Aramvghit, keflvmn (genomsnier) s/ 233 230 24 226 124 al 212 198 188

Enligt ekonorlik proghos [avanice 8 | deana plan) man med inflation +1 %

Brssvglit, vtale 1786 494 LEJNRIR 1837877 LBOAGH 1932005 1O 202 ZLIOTRY  RAOYR2E 2580613
Rrsavigit, kefkum lgenomsnler) 594 805 617 B0 #42 654 08 P96 261
BrseragIft, keflovrn (genomsnia) +f- & b o i} .1 A A -3 &
Mattautbatahingar +f- o 385 & ) 3217 -1 £64 1132 -4 246 B558 ~11071

Enllzt ekoniomisk progros [avsnitt 8 | denna plan) misn rved fnflation +2 %

Braavglit, totaly 1786 494 162145 1852007 1853 383 1930382 1 O6B D86 212611 2386 024 2576 357
Bracnwighs, ke/kuen (georinsnitr} 594 B0% 6§17 629 {551 954 ¥06 793 B56
iﬁr‘sauglft, krflurn (gepomsnle) #/- o i} o A1 W1 A -4 & )
tetoutbetalningar +/- o N 1551 S LT XYyl -4 548 B B15S -18 361 26 228
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for dndamdl som avses 1 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat ekonomisk
plan fér Bostadsréittsforeningen Havsfrun nr 11(769617-7100), Stockholm. Vi fir i anledning
hédrav avge intyg enligt féljande.

Foreningen forviirvar fastigheten genom hembud f6r ombildning av hyresritt till bostadsriitt,

Féreningen kommer all inneha en fastighet med en byggnad innehéillande 23
bostadsldgenheter, 5 lokaler och 1 garage. Bostiiderna och garaget avses att bli upplitna med
bostadsriitt medan lokalerna frblir hyresriitter.

Planen innehdller de upplysningar som iir av betydelse for bedomning av foreningens verksambet,
De fuktiska uppgifierna som har limnats i planen stimmer per detta datum dverens med innehéllet i
tillgiingliga handlingar (se nedan) jimte med for oss i dvrigt kiinda fSrhdllanden och vi kan pi grund
av den foretagna granskningen uttala att de i den ckonomiska planen gjorda berikningarna &t
vederhiiftiga och planen framstdr som héllbar. Den ckonomiska plancn redovisar foreningens
slutliga forviirvskostnad.

Féreningen upplyller kraven enligt 1 kap 5 § bostadsriitislagen och indamdlsenlig sumverkan
[Greligger. Om del sedan den ekonomiska planen har uppriitiats intriiffar nigot av viisentlig
betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter
med bostadsritt forrén ny ckonomisk plan upprittats av foreningens styrelse och registrerats
av Bolagsverket.

Uppsala och Stockholm 2025 dag enligt digitalt undertecknande

Lennart Féllstrém Bo Wergedahl

Av Boverket foirklarade heloriga, aveeende hela riket, att utfiivda intyg avseende ehonaniske planer.

Tilladneliga handiingar vid vir granskning

Registreringshevis 20250701
Stadgar 202501-14
Fastighcisdala uidrag 20250701
Avskriviiingsunderlag 20235

Toknisk besikining 2025-04-01
Offert finansiering 20250513
Miitprotokall bastider 20250612
Miliprotokell lokaler 2025-D4-39
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COMPOCIT

TEKNISK UTREDNING

Stockholm Havsfrun 11

Linnégatan 50 och 52 samt Skeppargatan 43

Qstermalm

Compocit pd Gotland, Kedigritnd 5, 621 57 Vishy
Compocit 1 Stoekholm, Pilgaran 23, 112 28 Swockholm
Styrelsens site: Gotland. Org, Nr. $59819.0363
Inuehar Feskattsedel Bankgiro 8345.2891
wwiwcompocitse infolcompocit.se
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COMPOCIT
Stockholm 2025-04.01
LW 95899

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Havsfrun 11

Uppdrag

Av Bil ITavsfrun 11 har undertecknat [Bretag B i uppdrag at utfora en teknisk
undersdkning av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utrediingen skall anviindas vid uppriittandet av en chonomisk plan i saband med
bostadsriittsforeningens kop av fastigheten samit vid wnderhillsplanering i fastigheten.
Besikiningen avser konmande underhdllskostnader vilka freningen kommer at ha
ansvar [Or, Det innebiir att de cuskilda ligeuhcternas bygsnadsickiiska skick inte bedémts
1 den hitr utredningen.

Kommande vuderhall av yiskikt, tiskiki, badvuan, kokssnickerier, vitvaror, clekiriska
mstallationer mun e 1 de cnskilda ligenheterna ansvarse den enskilde
ligenhetshmehavaren for, Ulitandet inmehaller sdlunda en bedémming av behovet de
nérmaste 50 aren av planerade underbdllsdtgiivder 1 byggmaden samt en grov
kostuadshedmning av vaje dlgird. Endast de ckonomiskt betydelsefulla dtgiirderna ir
upplagua, smd tgirder och arligl Iopande underhall/OVE
besiktmingar/encrgideklarationer dir utelimmade,

For uppdraget giiller ABK09
Besiktningsférhallanden

Besikiningen utférdes 2025-08-13 med start klockan 16.00
Vidret var mulet med uppehill och temperaturen ca 0°C.

Alla allminna och tekniska utrymmen var besikmingsbara utom hissmaskinsrummen.

Féljande ligenheter bessktes for éversiktlig kontroll:
Linnégatan 52 ligenhet 1103, del av 1202 och 1402
Skeppargatan 43 ligenhet 1001

Lokaler med inging frin gatan besiktigades, dock ej garaget.

3 compoct
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Stockholm Havsfrun 11 Sld 2 (18)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten v bebyggd med ett hérngathus med en girdsflygel, Byggnaden innehaller
Ligenheter i viningsplanen samt lokaler i killlarplanet. Det finns tre trapphus i byggnaden
varav tvd har biss, T killarplan finns férutom lokaler en tvittstuga, forradsutrymmen och
teknikutrymmen. Byggnadskropparna ionesluter en bakgird under vilken det finns
killarlokaler.

Byggnaden:
Huset uppfdrdes fir: 1909

Stéree underhall som pi

senare tid har utférts: 1.

{enligt uppgifter erhall-
na i samband med be-
sikiningen)

Fasaderna renoverades 2006, enligt uppgifter friin
bygenadsnimnden.

2. Fonster iir ombyggda med en ny yiire fonsterbige i plit

samt karmar klidda med plat. Artal f6r utférandet ir okint

men kan vara 2006,

8. Girdshjilklaget belagt med nyit ytskikt, drtal okiint.

1. Yitertaket fir underhillsmilat, drtal okint men bedéms e
vara fldre fin 10 4r.

4. Underceniralen tor fifirrviirme monterades 1992

6. Vinden pi girdsflygel samt terrass girdsflygel inreddes

1996,

7. Vinden pi Skeppargatan 43 inreddes och terrass byzgdes
1986

8. Hiss installerades 1928, har dock moderniserats sedan
dess,

Antal ligenheter: Totalt 23 Ligenheter

Antal lokaler: Totalt 3 lokaler, varav v 1 kiillarplan,
Grundiigening: Murar dll fast mark/rustbiide,

Kiillarytterviiggar Sten och betong

Stomune: Tegel

Bjalklag: Valv med stalbalkar dver kiilllaren och wii/stal i vaningsplanen
Yitertak: Sadeltak klitt med Falsad plat,

Fasader: Putsade fasader mot gird och gatorna,

 COMPOCH
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Stookholm Havsfrun 11

Sld 8 (18)

Fénster:

Balkonger:

Trapphus:

Uppviirmmning:

Vattenrén:

Avloppsron

Elekiriska installationer;

Hissm:

Venulation:

OVK:

Thiittstuga:

Muaskiner i tviittstugan:
Ligenhetsforrad:
Sophantering:

Energideklaration:

Tvirglas kopplade dir karm och inre fénsterbige fir original
medan yifre bigen och karmen fr klidda med plit, T yitre
bigen ir ett isolerglasfénster monterat,

Det finns fem balkonger mot gatan, trapphusbalkonger mot
girden samt tvi takterrasser.

Milacle viiggar och tak och golv och trappbeliggning i marmor.

Radiatorer med vattenburen viirme fran en
farrviirmennliggning fran 1992,

Vattenréir becéms till viss del vara fidin 1929 talet och andra

delar uthytta di partiella renoveringarfombyggnader utforts i
byggnaden.

Avloppsror bedéms Gl viss del vara Irdn 1929 talet och andra
delar uthyita di particlla renoveringa/ombygenader utlénts i

bygenaden

Llekiriska mstallatones i delvis moderniserade di arbeten
ulforts i bygenaden.

Det fnms tvdt hissar, Eu [6r vl personer i uppedng 50 och cn
[or 3 personer 1 uppgiug 52.

Ventilationen i bostiderna iir sjilvdragsventilation och i
lokalerna mekanisk ventilation,

OVE iir utféird men iir inte podkiind.
Twiittstuga finns placerad 1 killlaven,
Tl tviitmaskiner och en centrifug,
Finns i vindsplai,

Soprum med kirl pd hjul.

Energideklaration fr utford giltig till 2029-11-14. Specifik
encrgianvindningen i 154 kWh/m? och ir
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Stockholm Havsfrun 11

Sid 4 (18)

Asbest:

PCB:

Radon:

Gérd, ghrdsutrustning:

Byggnaden dr uppférd under den tidsperiod d4 man anvinde
asbest i tex viinmeisolering pi rér. En inventering hav enligt
uppgift utférts och den resulterade i att det finns asbest i
byggnadsmaterial. Niir arbeten ska géras som beror, framtor
allt isoleringen p viirmerdren maste man kontrollera om den
innehaller asbest.

Risken fér PCB i byggnadsmaterialen bedéms som liten
beroende pi byggnadens alder. Det gir dock inte helt att
utesluta att PCB i mindre mingd kan finnas

Enligt Stockholms radonregister finns tre registrerade
mitningar utforda 2011, Alla var under gillande griinsviirde.
Enligt SGU har marken pé tastigheten den sammanséittningen
att hég risk f&r markradon finns,

En mindre kringbyggd asfalterad gird.




Stockholm Havsfrun 11

Sid 5 (18)

Kommande underhallskostnader ar 1 till &r 10
Kostnaderna for dtgirderna fir grovt beddmda, inkl, moms och i dagens prislige,

1. Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Miingd:
Aknunlitet:
Bedémd kosthad:

2. Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Miingd:
Alctualitets
Bedémd kostnad:

RECTEREVR IR W R Ex AL LA T o TR S TARE G R e [yt s ML PR Pt

Yitertaket

Yitertaket fir i falsad plat. Underlagspapp finns och bedéms,
dir den gitt att komma 4t, vara i relativt gott skick.
Milningsunderhall har uttorts, troligen f&r knappt 10 &r
sedan, Efter det har takskyddet sii som stegar och
gangbryggor bytts ut varpi hilen i taket endast lagats
provisoriskt.

Gor en dversyn av hela taket samt takskyddet. Diir det
behdévs ghrs en mer permanent titning av tidigare
genomtéringar, Diirefter milas lagningarna for att skyddas
och gora s att de inte syns si mycket. Gérs den
oversynenfjusteringarna beddmer jag att taket har en
kvarvarande livslingd om 25 ar.,

Om ligenheter ska inredas i vindsplanet mdste hela taket
liggas om eftersom et kommer att stélla hogre krav pa tithert
dii vindsutrymmet isoleras. Det kommer fiven att
kompletteras med takkupor, vilka &r svira att integrera med
gammal plitheslagning.

Ca 1 400 kvm

Inom -3 ar

Ca. 200 000 kr

Fénster ach balkongd&rrspartier

Fonster ir originalfonster diir vitre bagen bytts till en i metall
och karmara har KEis wiviindipt 1 plat Det fons minst o
[énsterpartier mot garden som saknar platbeslagning,
Utfsrandet ger ctt relativt underhallsfrit utférande woder
kommande 20 dr, fiven om utférandet inte &r tdsenligt eller
estetiskt tilltalande.

Rent byggnadstekniskt heddmer jag att utférandet inte
behéver storre wnderhdll under de kommande 20 dren, Det
bor dock géras en dversyn av Jasmekanismer, ghngjirn och
titlister inom 4-6 ar. De particr som saknar platheslagningar
kompletteras,

15 balkongparticr och ca 250 [énsterpartier

Inom 4-6 &r

Ca 300 000 kr




Stockholm Havsfrun 11

Sld 6 (18)

3.

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd;
Altualitet:
Beddmd kostnad:
Bygedel:
Noteringar:

Plaverat underhall:

Miingd:
Aktualitet:
Bedomd kostuad:
Bygedel:
Noteringar:

Plancrat underhall:

Miingd:

Alctualitets
Bedomad kostnad:

Takterrasser

akterrasserna dr frin 1988 och 1996, Troligen &r fiven
terrassernas Hitskike frin de dren. Erfarenhetsmiissigt vet man
att terrasser ofta orsakar fuktskador eftersom det *platta
taket” som de utgdr ofta blir utsatt for stor fuktbelastning.
Min bedémning ir att titskikt pi takterrasser har en teknisk
livsliingd om 35 4r. ’
Renovera takterrasserna innan lickage uppkommer ner till
underliggande ligenhet, Byt vt- och titskikt samt brunn och
dagvattenrar fram till séiende stam/avledning.
Tvi takterrasser
Tnom 4-6 ir
Ca. 500 000 kr

Hiss

Hissen i mummer 52 fir en dldre hiss med noteringar i
besiktningsprotokollet som gor att en renovering av hissen
bér plancras imom 4-6 fr.

Renovera hissen med nya maskin, styyning, knappar,
korginreduing mm, Vid renoveringen miste hissen anpassas
Gll de nya regler f6r tllginglighet och siikerhiel som finns i
dag.

In hiss

Inom 4-6 ar

Ca. 900 000 kr

Vatten och avloppsstarmar

Vatten och avloppsstammar bedéins Gll stor del vara utijinta.
Det fimus 1 dag mycket blandad alder och kvalité pa réven
cltersom particlla renoveringar utforts under drens lopp.

Eut aditionellt stanbyte bor utféras, Min bedémmning ér att
det endast fr ctt fatal igenheter som har nyrenoverade”
Atrumm, Vatten byts frfn inkommande ledning Gl alla
tappstillen, Avloppsréren byts frin alla ligenheter till
kommunal ansfuting, I samband med de whetena
renoveras alla badrum il normalstandard, dvs kakel, klinker
och nytt porslin och blandare, Kéken dtermonteras, eventuell
uppdatering av kéken bor bekostas av den enskilde
Fgenhetsiomehavaren.

Totalt 28 ligenheters kok (¢f snickerier och vitvaror) och
badrum/we

Inom 1-3 ar

Ca 10 000 000 kr




Stockholm Havsfrun 11

Sid 7 (18)

Bygadel:
Noteringar:

Planerat underhall:
Mingd:

Alcqualitet:
Bedémd kostmac:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat vaderhall:

Mingd:

Alctalitels
Bedomad kostuad:

Bygpdel:

Noteringar:

Planerat underhill:

Miingd:
Altualitet:
Bedomd kostnac:

Undercentralen for fifirrvirme

Undercentralen ir dver 30 r gammal och har uppniitt
teknisk livalingd, Driftsstérningar och kostsamma
reparationer kommer att uppkomma,

Dagens undercentraler har hégre verkningsgracler vilket fir
ekonomiskt fordelaktigt.

Byt ut undercentralen samt kringutrustning mot en ny,

En komplett undercentral

Inom I-3 dr

Ca. 350 000 kr

Flekeriska installationer

Elektriska installationer friin killare och tll gruppcentral i
ligenheterna dr bostadsriittsféreningens ansvar, De
installationerna varierar beroende pi ndir de olika
ligenheterna renoverats. Hivudeentral och installationer i
allménna utrymmen dir fildre.

Troligen skulle installaionerma kwnia drifisittas et anta ar
till mien min beddmuing dr att alla installatoner 1 albméima
uiryrnmen, kuikutrymnen, huvadeentral och stigare fram
till ligenheternas huvudbrytare moderniseras i sarmband med
atl et stambyle utfors 1 bygenaden,

Miitare siius i kitllaren och trefas dras fam bl Figenheterna,
Installationer fume 1 Fgenhelerna dir dock den enskilde
ligeuhetsinmehavarcus ansvar,

Fn huvodeentral, 23 siigare samt ultag, leduingar och brytare
1 alla allmiinng viryimmen,

Inom 1-3 &r

Ca. 2000 000 kr

Trapphus

Trapphusen ér i dag ganska slitua och ger ett intryek av
eftersatt underhdll, Efter det att stambyte wiférts i bygganden
hér trapphusen renoveras.

Mihingsunderhdll av tak och viiggar samt snickerier,
Polering av trappor och vaningsplan, Entréplanen milas med
mera tdsenligt wférande medan dvriga vmngsplan mélas
med enkelt utférande,

Tre teapphus.

Inom 4-6 dr

Ca, 1 000 000 kr

CoMpPOCty
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Stockholm Havsfrun 44

5id 8 (18)

Byzgdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Alctualitet:
Beddimd kostnad;

10, Bygadel:
Noteringar:

Plaierat underhall:

Miingd:
Alstualitet:
Bedimed kostnad:

Triittstugan

Twittstugan dr placerad i kiillaren och bedéms ha eftersatt
underhill och kapacitet, Maskiner och utrustning kommer
att behéva uppdateras,

For att géra en viil fungerande tviittsiuga beddmer jag att alla
yiskikt renoveras, fiven tillfartsviigarna till teittstugan s som
frapphuset och korridoren ntanfér tviittstugan.,

Ventilation monteras nytt. Nya maskiner, tvii tviittmaskiner,
en torktumlare och ett torkskéip monteras. Maskinerna miste
vara avsecda t6r flerbostadshus.

En komplett ivittsiuga

Tnom -3 ar

Ca. 500 000 kr

Girdshiilklag

Gardshiilklaget fir stilbalkar med en pAgiutning och diretter
varmasfalt. Gardshrunnarna fir gamla och uppvik mot fasad
ar litet, vilket tyder pa att G- och yiskike fir gaonemale, N
lickage uppkonnner i konstruktionen ir risken stor (61 att
st Kickage som nte syus i undersidan medfér
rostskador pd jimbalkarna, Nir renoveringar utférs blivr da
kostnadenia mycket hdga om dven jimbalkarma miiste bytas,
Vid besiktuingen noterades endast mindre fuktgenomslag
men det kan fumas Eickage som inte syns underifin,
Omfalliingen av renovering g [rst att bedéma di man vet
exaki hur ghvdshyilldaget dr uppbyget. Som minsta Atgird
demonteras yi- och Gitskikt saunt briomar och vaitenlis. Om
skador finns i bivande konstrulstion méste de &tgindas eller
bytas ut. Didrefter laggs ny avjiiming, nya brooar nyte
titskike med uppvik och nyte ytskikt,

Ca 200 kvm

Inom 4-6 ar

Ca. 2 500 000 kr om biilklaget ¢ dir skadat och ¢a 5 000 000
kr om det maste bytas ut.

I min bedémning av kostnader tar jag med 4 000 000 kr
vilket fr en rimlig bedémning man kan géra med dagens
kunskap,

~OMPOCIT
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Stockholm Havsfrun 11 Sid @ (18)

Sammanstélining av kostnader under kommande 10 &ren.

Kostnaderna dr grovt beddmda, inkl, moms och i dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Rostnad kr
Tnom 1-8 4r 1,5,6,70ch® Ca 13 050 000 kr
Tnom 4-6 4r 2,8, 4,80ch 10 Ca 6 700 000 kr
Inom 7-108r - _ -
Totalt 19 750 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer ir ef inrfiknat,

Till ovanstiende konmer drligh 16pande underhill, normala ddiga driftskostnader samt
oforutsedda kosinader,

Sammanstélining underhallskostnader fér ar 11 till ar 50.

Kostnaderna avser arbete och material i dagens kostnadslige. Kostnaderna anges
inklusive moms.

Tak

Yittertaket fir belagt med mailad plit. Taket kommer att ses &ver inom 1-3 ir ach mindre
brister kommer di justeras. Efter det beddmer jag att taket kan ha en kvarvarmde
livsliingd om 25 4r innan det renoveras med ny underlagspapp och plat.

Ifosnmd: 5000 000 kr
Ar 2050

Fasaderna fr putsade fasader vilka bed&ms vara i gott skick. Enligt uppgift frin
stacsbygenadskontoret renoverades fasaderna 2006, vilket enligt min bedémning kan
stimma. Inga stérre sprickor eller andra tecken pi att fasaderna har behov av renovering i
niirtid noterades. Normal teknisk hivslingd pa putsade fasader beddms 6l 50 fr, Givetvis
kan lokala skador uppkomma under dren men dom lagas di lokalt, Férutsait atc normalt
underbdll utfors hedéms fasaderna ha en kvavarande livslingd om minst 30 ar, Dérefter
renoveras bade gard och gatufasad.

Rostmad: 4 500 Q00
Ar: 9055

E CompocT
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Stockholm Havsfrun 11 Sid 10 (18)

Fonster

Fonster ir originalfonster vilka klitts med/bytts till plat. Utorandet fir enkelt men
funktionsdugligt. Min bedémning fr att fénster i dagsliget kan halla till 2045, Eftre det gir
de ej att renovera till originalutforande eftersom yitre bagen r utbytt. Fér att Aterstilla
bygenaden méaste karmar och bigar bytas till nye, Arbetena bar géras i samband med att
en tasadrenovering gors eftersom putsen kommer att skadas da fénster byts,

Min beddmning ir att fonster 1 trii med tidsenligt utseende pa profiler bestills och
monteras.

Kostnad: 3 500 000 kr
Ar: 2050

Entrédderar

Dérrar och dérrpartior vid culréer frin gatan dir i plit och bedéins vara i brukbart skick
men inte tdsenliga, Dénama Brfular bypganden men [ller sin funkton i ca 20 ar gl
Diirefter byts alla dorrama st sidoparticr ut Gll nya i ud och isolerglas med el Gdsenligt
uiscende, Totalt dr det i storre entréparicr med portar samit fom mindre démar fn
galai,

Kostnad: 400 000 kr
Ar: 2045

Balkonger

Balkonger finns mot gatan och mot girden, Mot gatan finus fem balkonger som sir
utkragade stalbalkar med mellangjuten betong, Mot gawden dr det balkonger frin
trapphusen, i vinkluna mellan bygguadskropparna, dessa éir placerade i skyddade Ligen.
Balkongerna bedéius 1 dag vara i gott skick men kominer behéva renoveras inom
kommande 50 dr. Min beddmuitng v att balkongerna renoveras inom 25 ar, diirefter har
de en livslingd pa mer fn 50 dr fvdn i 4r,

Kosinad: GO0 Q00 ke
Ar 2050
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Stockholm Havsfrun 44 Sid 14 (18)

Takterrasser

Takterrasser kommer att renoveras inom 4-6 ir, enligt ovanstiende beddémningar av
kostnader inom 10 dr, Direfter bedéms trapphusen renoveras med 35 érs intervall

Eostmd: S00 000 ky
Ar: 2065

Trapphusen

Trapphusen kommer att renoveras inom 4-6 dr, enligt ovanstiende hedSmningar av
kostnader inom 10 ir, Direfter beddms trapphusen renoveras med 25 drs intervall,

Kosthac: 2055
Ar: 1 000 000 kr

"viittstuga

Thiittstugan kommer att renoveras inom 1-3 dr med nya yiskikt och maskiner, enligt
ovausticnde beddmningar av kostuader inom 10 dr., Yiskikten beddms behdva renoveras
med 30 ars mtervall och maskinerna byts med 15 s mtervall,

Nya maskiner bedoms kosta 120 000 kr ochi renovering yiskiki 200 000 kr,

Kostnad: Yiskikt 200 000 kr
Masliuer 120 000 ky/ging
Ar: 2055 for vskike
2040, 2055 och 2070 [6r maskmer

Uppviirmuingssystemet

Fidrrvinmecentralen kommer att renoveras inom 10 ar, enligt ovanstiende beddmuingar
av kostnader inom 10 dr, Divefier beddms undercentralen renoveras med 30 ars intervall,
Rérsystem samt radiatorer dr frdn bygenadsaret och har vanligivis en mycket lang
livsliingd, Min beddmning ir dock att ror och radiatorer méste bytas ut inom 15 ér, dvs ar
2040,

Kostnad: 350 000 ke for en undercentral
3 000 000 kr 61 rér och radiatorer.
Ar 2055 for undereentral

2040 6 v6r och radiatorer

COMPOCIT

SN ORTATER

s2undlsia )




Stockholm Havsfrun 11 Sid 12 (18)

Vatten och avloppsréy

Vatten och avloppsrér kommer att bytas ut i sin helhet inom 1-3 ir, enligt ovanstiende
bedémningar av kostnader inom 10 dr. Diirefter beddms réven ha en teknisk livslingd pa
mer dr 50 r.

Elektriska installationer

Elektriska installationer kommer att moderniseras inom 1-3 #r, enligt ovanstiende
bed&mningar av kostnader inom 10 &r. Direfter bedéms elektriska installationer ha en
Fingre livstingd &n 50 dr.

Hissar

1lissen i uppging 52 kommer att renoveras inotn komnnande 10 dren vilket fir upplaget i
ovansticende kostnadsbedémming, Direller beddms den ha cu 36 duig livslingd, valér
den renoveras dter & 2060,

Ilissen i uppging 50 bedéms behéva renoveras nom 15 ar, dvs dr 2040, Ditvefler
bedoms den balla [ i dag kommande 50 ér.

Kostnad: 300 000 kr hlla hissen och 900 000 ky stora hisscu.
Ar: 2040 och 2060,

Veutilationskanaler/skorstenar

OVK ska goras med 6 dvs intervall men beddms rymmas inom mindre
underhéllskostnader. Vid senaste OVE kontrollen blev inte ventilationen godkiind., Jag
[érutsiitter att Atgirder gors innan fastigheten silljs s att en godkiind OVK fims ar 2025,
Ellersom det dr sjilvdrag finns inga mekaniska fiktar, Det betyder att kanalerna mdste
qara i gott skick, Skorstenarna/ventilationskanalerna vittrar dock sénder pd sikt och
komuner di behéva glidgiutas som titing, Beddms behéva utféras om 20 4r.

Kostnad: 1 000 Q00 kr
An 2045
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Stockholm Havsfrun 11 Sid 1.3 (18)

Byggnadens grund &r tjocka stenmurar vilka klarar av stora fuktbelastningar innan de
skadas. Byggnadernas yttermurar dr mot grannfastigheter och gator, Min bedémning 4r att
det troligen gor stérre skada pi grund och grundligening om man driinerar &r att man
later marken vara orérd. Killaren med murar och golv ska dock betraktas som en killare
diir naturlig fukivandring alltid kommer att finnas,

Girdsbjilklaget konuner att renoveras inom 5§ dr och bedéms diirefter ha en teknisk
livsliingd pa mer fr 50 ir.

Man hér dock ha med en kostnad f6r justeringar och bittringar av saviil
dagvattenavledning som brunnar pa bjilklag. Kostnaden tas upp som en klumpsumma
inom 30 ir.

Kostnad: 1 000 000 kr
Ar 2055
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Sammanstélining av underhéllskostnader ar 1. till r 50
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Stockholm Havsfrun 11 Sid 15 (18)

Noteringar och upplysningar.
Angivna kostnader dr grovt bedémda, inkL moms och i dagens prislige.

I.  Lokalerna i kiillaren stod tomma nér besikiningen uttérdes. Det noterades en
kraftig mogellukt i kiilllarutrymmet, Det noterades fven att organiskt material har
kontakt med killargolv och kiilllarmurar, Min beddmuning #r att ubrymmen under
marknivi ska betraktas som kiillare diir man har en namrlig fuktvandring i sivil
inner som ytterviiggar/murar som hela golvet, Att organiskt material kommer i
kontakt med de ytorna kommer att resultera i mégel pi de organiska delarna,

En sanering av utrymmena miste gbras snarast,

2. Tokalerna i kiillaren iir tomstillda, For att lokalerna ska kunna hyras ut miste
omfattande arbeten géras med renovering, fuktprojektering och anpassning géras.
Kastnader f6r att renovera lokalerna har jag inte bedémt utan bér lggas pi
hyresgisten.

3. Nir trapphusen renoveras hér man dverviiga att installera nya siikerhetsdérrar till
ligenheterna. Arbetena bér gbras i samband med renovering av trapphusen.
Daérrarna dr normalt sett den enskilde ligenhetsinnehavarens ansvar men om
toreningen vill ha samma utseende och kvalité kan de sti for kostnaderna, vilka di

hor belasta hyran, Kostnad tor att montera 23 siikerhetsdérrar med tidsenligt
utseende bedéms till 1 000 000 kr

4, Dethar wtférts OVK i byggnaden men den blev inte godkind, Det amkom mdnga
brister 1 savill gjillvdragsventilationen f61 bostider som ventilaionen for lokalerma,
Lokalerma var vid besikiningen tomstillda och hitr beddmer jag att hela
ventilationssystemet [or lokaler kommer att behéva modemiseras da lokalerna
anpassas il ny hyresgist,

Ventilationen i bostiderug maste dock atgivdas snarvast. Det noteras mimga brister 1
OVK som i utford s som stopp/baksug i kanaler, for tringa kanaler mun. At
OVK iir godlkiint iir elt lagkyay varfor jag Forutsitter att alla brister atgiivdas s4 att en
ny OVEK med godkiint resultat gdrs och redovisas.
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Stockholm Havsfrun 11 Sid 16 (18)

5. Kostad for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de siorre arbetena ingir ej,
Kostnaden f6r detta varierar normalt inom 8-18 96 av entreprenadkostnaden.,
Kalkylera med minst 10 9%,

Kostnaden ir inte medriiknad i ovanstiende sammanstillning

Lars Widebeck
Civilingewgdr och Bypmnadsingenjér SBR.
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Gamla vattenledningar Undercentral fjlinviirme som #r uttjint,

Twiitstuga med wderhallsbehov,
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Fasttalld: e 1008/ 3024

- sl Q w ] Beslut

Datum Prosesanumimer  Dlarlenummer

Overl‘(Et 2025-05-16 3.53.4  3791/2025

Maria Kristina Hird Af Segerstad
maria.hardafsegerstad@landahl.se

Beslut i &rende om godk&nnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkéinna Bo Wergedahl, Marmortaket, och Lennart
Fiillstrbm, L Fillsirom AB, som inlygsgivare for Bostadsrilts(6reningen
Havslrun nr 11, orgamisationsnummer 769616-7100,

Bakgrund

Bostadsriittsfireningen Havsirun nr 11 har ansékt om godkiinnande av
intygsgivarna Bo Wergedahl och Lennart Fillstrém som intygsgivare for
foreningen, Avgift for provning av anstkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsriitts fGreningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighel som regeringen bestimmer har fSrklarat
behdriga alt utliirda intyg, eller

2. icnannan stat inom Buropeiska ckonomiska samarbetsomridet (EES)
driver en i den staten ctablerad verksambet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det dr inte tillatet att utse ndgon till infygsgivare, om det finns ndgon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans cller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstilld hos ett foretag, en organisation eller ndigon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjiilpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen fér inte utses till intygsgivare.
Detsamma giiller den som inte har en forsikring fér den ersiittningsskyldighet
som han eller hon kan ddra sig i verksamheten,

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
ost, registraturen@boverket.se | Webbplats: www boverket.se
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Ansvarsforsiikringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsriittsforordningen
(1991:630), BRF,

Av 10 a § BRF framgér bland annat st forsikringen ska tecknas hos en
forsiikringsgivare som har tillstdnd att driva forsikeingsrorelse i en stat inom
Buropeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir i enskilda fall beshita
att forstikringen fér tecknas hos en annan frsikringsgivare, om denne #r
underkastad motsvarande krav pé soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giiller for svenska forsiikringsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligl samima bestimmelse i vart fall innebiira att

1. forsiikringen giiller for

a) krav som framstiills mot den forsiikrade si ldnge forstikringen piller,
dock inte for skador sotn har uppkommit fore forsikeingstiden och som
var kiinda niir {Orsiikringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsiikrade far kiinnedom om och anmiiler till
forsikringsgivaren si lange forsikringen ghller,
2. forsikringen dr {Urenad med elt eflerskydd som innebir att den ticker krav
som framstills mol den (Orsiikrade inom tre dr frédn det att [Brsikringen har
upphort att gilla och som inte ticks av ndgon annan forsikring,

3. [forsikringen avseende krav som framstills enligl 1 gitller med etl
(orsikringsbelopp om 100 prishasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per [Orsitkringsér,

4. forsdkringscrséitiningen betalas ut till den skadclidande utan avdrag for
sjiilvrisk, och

5. forstkringen kan upphéra att géilla tidigast cn manad cfter det att Boverket
har underrittats om upphorandct,

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriittsf6reningen utser (il
intygsgivare godkiinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkéinnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §,

Enligt 9 § BRI beslutar Boverket om behérighet som intygsgivare cnligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar fiven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Bo Wergedahl och Lennart Fiillstrdm har behdrighet att utfirda intyg. Det har
av foreningens ansdkan inte framkommit ndgon omstindighet som gor att
forutséittningarna for att godkénna féreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda, Ansdkan fran Bostadsriittsforeningen Havsfrun nr 11 om
godkinnande av intygsgivare ska déirfor bifallas.
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[ detta dirende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt, Féredragande har varit handliggare Anna Viktorsson,

Joacim Mbhinhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handliggare
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Féliande handlingar har urndm‘t@chnaﬁs den 11 juli 2025
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