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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Rosunda 26:8, 769623-2151, med sate i Stockholm far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-05-27. Forsta rakenskapsaret var forkortat och omfattade
perioden 2011-05-27--2011-12-31. Bostadsrattsforeningen forvarvade fastigheten Nacka Résunda
26:8 den 19 augusti 2011 av Torbjorn och Birgit Nilsson. Kdpeskillingen for fastigheten uppgick till 21
750 000 kronor. exkl. lagfart och ombildningskostnader.

Den 18 augusti 2011 upplats samtliga lagenheter med bostadsratt till Torbjorn och Birgit Nilsson.
Foreningen beviljades lagfart 2011-08-26. Foreningens stadgar och ekonomiska plan registrerades
hos Bolagsverket 2011-05-27 respektive 2011-08-12.

Foreningen har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har inte utbetalats.

Fastigheten

Fastigheten Nacka Rosunda 26:8 bestar idag av 6 bostadslagenheter da 1 bostadslagenhet har fatt
boendeférbud. Det finns 7 parkeringsplatser varav 2 ar carportar.

Samtliga bostadslagenheter ar per 2024-12-31 upplatna med bostadsratt. Insatser for foreningens
bostadslagenheter uppgar till sammanlagt 17 319 000 kronor i enlighet med féreningens ekonomiska
plan. Féreningen ar en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar.

Taxeringsvardet pa fastigheten ar 12 088 000 kronor, varav byggnad 6 888 000 kronor och mark 5 200
000 kronor.

Avskrivning pa byggnad sker med 1 % pa anskaffningsvardet.

Avsattning till yttre fond ska, enligt stadgarna, goéras i enlighet med féreningens underhallsplan.
Avsattning till yttre fond sker med 120 880 kronor (motsvarande 1% pa taxeringsvardet).

Overlatelser

Under 2024 har ingen 6verlatelse skett (0 fg ar).

Styrelse och firmateckning

Ordinarie ledmoter ar:

Marika Borg Strom Ordférande

Louise Nordenskjold

Ulrika Gustafsson

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av ledméterna tva i forening.

Revisorer

Richard Nygren, Crowe Osborne AB.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Arsavgifter och ekonomi

Under 2024 hojde foreningen arsavgiften med 10% respektive 5%. Denna héjning beslutades for att
tacka féreningens underskott, framst orsakats av 6kade rantekostnader pa lan samt generellt stigande
elkostnader.

Styrelsen har tagit fram en ny budget som inkluderar olika ekonomiska scenarier. Malsattningen ar att
langsiktigt starka foreningens ekonomi. Styrelsen har beslutat att lIata arsavgifterna vara oférandrade
under 2025 och enligt underhallsplanen planeras inga ytterligare inkop.

Energi och underhall
En ny energideklaration har genomférts under aret. Dessutom har en ny obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) genomférts. Allt med godkanda resultat och inga ytterligare atgarder kravs.

Vid arsskiftet investerade féreningen i en ny varmepump, vilket férvantas bidra till minskade
elkostnader framdver.

Fastighet och underhallsbehov

Styrelsen bevakar en eventuell vattenskada i ett av férrdden och vidtar nédvandiga atgarder om
situationen skulle forvarras. | samrad med forsakringsbolag sa behdver inget or tillfallet atgardas. |
ovrigt rader fortsatt aterhallsamhet vad galler investeringar, med fokus pa nédvandigt underhall av
fastigheten.

Likviditet och lan

Fortsatt amortering av foreningens minsta lan. Féreningens storsta Ian har nu omférhandlats (under
Q2 2025). Férhoppningen ar att detta, tilsammans med 6vriga atgarder, ska mojliggora
ateruppbyggnaden av en stabil likviditetsreserv.

Ny budget ar framtagen for 2025. Féreningens storsta 1an ar nu bundet pa en lag ranta pa 2 ar, vilket
innebar att vi har en tryggad ekonomisk framtidsplan med férhoppningen att bygga upp en buffert for

féreningen.
Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 510 826 447 627 366 911 366 912
Resultat efter finansiella poster -371 357 -546 989 -271 012 -131 222
Soliditet, % 71 72 73 75
Arsavgift/kvm bostadsréttyta 760 663 540 540
Skuldsattning/kvm bostadsratt 8 946 8 691 8 461 7 925
Energikostnad/kvm totalyta 266 347 273 215
Foreningens sparande/kvm 51 neg neg 77
Rantekanslighet% 12 13 16 15
Arsavgifternas andel i % av
totala rorelseintakter 97 97 96 96

Upplysning om forlust

Under 2023 fanns en tvist i féreningen mellan képare och séljare dar féreningen I6ste sin del med en
summa av 450 000 kr. Darav tog foreningen ett lan pa 400 000 kr. Tvisten lostes i sin helhet under
2023 och féreningen har idag intékter for samtliga 1agenheter.

Aven ett 1an pa 200 000 kr togs under 2023 d& en ny bergvarmepump installerades, vilket férvantas
bidra till minskade elkostnader framéver.

Under 2024 hoéjdes arsavgifterna med 10% och 5%. Denna hojning beslutades for att tacka
foreningens underskott, framst orsakat av 6kade réantekostnader pa foreningens lan samt generellt
stigande elkostnader.

Under borjan av 2025 har en helt ny budget for foreningen framtagits. Féreningen har gatt igenom alla
kostnader samt gjort en avgiftshojning for att se till att tacka alla féreningens omkostnader.
Genom omférhandlande av ranta (april 2025) pa féreningens stora lan sa sanks rantekostnaderna for
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foreningen fran en rénta pa 4,24% till 2,99%. Arsavgifterna kommer dock att kvarsta for att darav

bygga en buffert fér foreningen.

Enligt underhallsplanen forvantas inga stora eller kostsamma arbeten. Vi ser en positiv framtid for

foéreningens ekonomi.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 17 319 000 454 130 -2 422 856 -546 989
Omforing av foreg ars resultat 120 880 -667 869 546 989
Arets resultat -371 357
Vid arets slut 17 319 000 575010 -3 090 725 -371 357
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -3 462 082, behandlas enligt féljande:
balanserat resultat -3 090 725
arets resultat -371 357
Totalt -3 462 082
disponeras for
avsattning fond yttre underhall 120 880
balanseras i ny rakning -3 582 962
Summa -3 462 082

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 510 826 447 627
Ovriga rérelseintakter 6 300 145 740
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 517 126 593 367
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -515709 -866 394
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -171 180 -171 180
Summa rorelsekostnader -686 889 -1 037 574
Rorelseresultat -169 763 -444 207
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 358 232
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -201 952 -103 014
Summa finansiella poster -201 594 -102 782
Resultat efter finansiella poster -371 357 -546 989

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -371 357 -546 989

Skatter

Arets resultat -371 357 -546 989
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 20 266 289 20 417 969
Maskiner och andra tekniska anldggningar 4 39 000 58 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 305 289 20 476 469
Summa anlédggningstillgangar 20 305 289 20476 469
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 109 262 95 900
Ovriga fordringar 25 508 30 666
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 377 17 451
Summa kortfristiga fordringar 154 147 144 017
Kassa och bank

Kassa och bank 342 83 434
Summa kassa och bank 342 83434
Summa omsattningstiligangar 154 489 227 451
SUMMA TILLGANGAR 20459778 20 703 920
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 319 000 17 319 000
Fond for yttre underhall 575010 454 130
Summa bundet eget kapital 17 894 010 17 773 130
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 090 725 -2 422 856
Arets resultat -371 357 -546 989
Summa fritt eget kapital -3 462 082 -2 969 845
Summa eget kapital 14 431 928 14 803 285
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 1 341 666 4 625 000
Summa langfristiga skulder 1 341 666 4 625 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 4 500 000 1 050 000
Leverantorsskulder 19 652 47 686
Skatteskulder 10 660 10 414
Ovriga skulder 3427 3327
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 152 445 164 208
Summa kortfristiga skulder 4 686 184 1275635
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20459778 20703 920
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -371 357 -546 989

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 171 180 171 180
-200 177 -375 809

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -200 177 -375 809

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -10 130 -54 894
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -39 451 -16 357
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -249 758 -447 060

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 225 000 200 000
Amortering av laneskulder -58 334 -50 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 166 666 150 000
Arets kassaflode -83 092 -297 060
Likvida medel vid arets borjan 83434 380 494

Likvida medel vid arets slut 342 83434
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Arsavgift/kvm bostadsréttsyta
Arasavgifterna dividerat med kvadratmeteryta upplatna med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm bostadsrétt
Foreningens totala lan dividerat med boyta upplaten med bostadsratt i féreningens fastighet.

Energikostnad/kvm totalyta
Foreningens totala energikostnad dividerat med total yta i féreningens fastighet.

Fdreningens sparande/kvm

Foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar mur mycket
likvida medel féreningen fatt ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfér tas avskrivningar
(som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Réntekénslighet%
Visar hur mycket avgiften kan behdva héjas vid 6kade rantekostnader.
Den totala laneskulden divideras med den totala intdkten fran bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Foreningens arsavgifter dividerat med bostadsrattsféreningens totala rorelseintékter.
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, 6vriga 201 952 103 014
Summa 201 952 103 014
Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 22 295 000 22 295 000
22 295 000 22 295 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 877 031 -1 725 351
-Arets avskrivning enligt plan -151 680 -151 680
-2028 711 -1 877 031
Redovisat varde vid arets slut 20 266 289 20 417 969
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 97 500 97 500
Vid arets slut 97 500 97 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -39 000 -19 500
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -19 500 -19 500
Vid arets slut -58 500 -39 000
Redovisat varde vid arets slut 39 000 58 500
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31 Rénta Slutbet-dag
Fastighetslan Stadshypotek 270152 - 4 500 000 1,21 2024-04-30
Fastighetslan Stadshypotek 218186 - 600 000 4,80 2024-01-29
Fastighetslan Stadshypotek 537674 - 400 000 4,80 2024-02-29
Fastighetslan Stadshypotek 585847 - 175 000 4,80 2024-01-26
Fastighetslan Stadshypotek 679119 225 000 - 3,98 2026-01-30
Fastighetslan Stadshypotek 679120 600 000 - 3,98 2026-01-30
Fastighetslan Stadshypotek 679124 400 000 - 3,98 2026-01-30
Fastighetslan Stadshypotek 679126 116 666 - 3,98 2026-01-30
Fastighetslan Stadshypotek 705148 4 500 000 - 4,24 2025-04-30
Kortfristig del av lan -4 500 000 -1 050 000
1 341 666 4 625 000
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Not 6 Stallda siakerheter

Stéllda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6 855 000 6 855 000
Summa stillda sakerheter 6 855 000 6 855 000
Underskrifter
Nacka 2025
Marika Borg Stréom Louise Nordenskjold

Ulrika Gustafsson

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2025

Richard Nygren
Auktoriserad revisor



