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OM FORENINGEN

§1BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORETAGSNAMMN DCH SATE

Bostadsratisforeningens ﬁ'u't*1:1g|s:1'.u1m ar
HSE Bostadscitsirening

Valkyrian i Skara

Styrelsen har sit sdte | {ange ort)

Skara

§2 BOSTADSR ATTSFOREMINGENS VERKSAMHET
Bostadsratsforeningen har il indamal an fdimja
medlemmarnas ckonomiska infressen genom att i
fireningens hus uppliia bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler it medlemmarma far
nvijande wian tidsbegransning.

Vidare har bostadsrittsforeningen Gl dndamal an

framja studie- och fritidsverksambet inom bostadsiis-

fireningen same for an stirka gemenskapen och
tllgodose gemensamma intressen och behoy, framja
serviceverksamhet och tllganglighet med ankoytning
till boender. Bostadsrausforeningen ska i all verksam-

het varna om miljon genom att verka {or en langsiktig

hillbar utveckling,.
Bostadsidn ar den rin 1 bosiacseiuisforeningen,
som en medlem har pd grund av upplitelzen.
Medlom som har bostadsratt kallas bostadsrars-
havane,

53 SAMVERKAN

Bostadsratsforeningen ska vara medlem 1 en HSE-
forening, i det filjande kallad HSE. HSB ska vara
medlem i bostadsriustoreningen.

Bostadsrittstoreningens verksambel ska hedrivas
isamverkan med HSE.

Bostadsrinsfireningen bivr genom et sdrskilt
teckoat avial uppdra it HSE ait bitada bostadsrats-
foreningen i torvaltningen av dess angeligenhete
och rikenskaper



GVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

&4 FORMKRAV VID GVERLATELSE
Eu avtal om overlitelse av bostadsrin genom kop ska
upprditias skriftligen och skrivas under ay siljaren och
koparen. Ropehandlingen ska innehalla uppgilter om
den lagenhet som averlitelsen avser och om et pris.
Motsvarande galler vid byte och miva.

O dwverkitelseavialer inte upplvller formbraven dir
iverlatelsen ogiliig,

§5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intrade i bostadsransforeningen kan heviljas den som
ar medlem i HSB, med HSB avses den HSB-forening
som bostadsritstoreningen ar medlem 1, och

1. kommer att erhalla bostadscitt genom upplatelse
1 bostadsrditsiireningens hus, eller

2. iwvertar boseadsisin § bostadseinsfiveningens s

O en bostadsran han overgaie il bostadsrinshava-

rens make G maken nekas inedlemskap i bostadsriins-

foreningen endast om maken inte dr medlem | HSB.
Vad sown n sagts B motsvarande tillimpning om
bostadseatt 1l hestadslagenhet Gvergan il annan
wirstaende person som varakiigt sammanbodde med
bosradsritshavaren,

Den som en bostadseace dvergan il Bir ince nekas
intriide 1 bostadsriusforeningen, om de villkor By
medlemskap som foreskrivs | denna paragral ar wpp-
Bellela el bostar |Hlﬁl[ﬁif}l'ﬂ‘ilil1gt‘.rl skiiligen biw godia
farvarvaren som hostadsraushavare. Om det kan antas
att farvdirvaren inte aveer an bosina Sig permanen
i bostadslagenheten har hostadsransfireningen i
cnlighet med bostadsrattforeningens dndamal rian
atl neka medlemskap.

Medlemskap Fir inte nekas pd diskriminerande
grnmnid.

Juridiska personer
HS5B ska beviljas medlemskap i bostadsriuslGreningen.

Juridisk person som forvirvar bostadsrire till en
hostadslagenhet som inte @ avsedd B Bidsindamal
Gir nekas medlemskap, Kommun eller region som
forvarvat bostadsrén till bostadslagenher B inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostacse st
eningen maste ha samiveke av bostadseinsloreningens
styrelse for att genom dverlitelse forvirva bostadsrin
tll en bostadslagenhet som inte & avsedd for frinds-
andamal, Samtycke behdvs inte vid exckutiv Forsaljning
eller ingslorsilining om den juridiska personen hade
pantratt i bostaden eller vid [Grvary som gors av en
kommun ¢ler en region.

56 ANDELSFORVARV

Dren sorn forvarval anclel 1 bostadsein il hostacds-
ligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritien
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra
med vasndra varaktgt sammanboende narstaence
l]‘("]"ﬂil]!l{:l'.

§7 FAMILIERATTSLIGA FORVARY

O en bostadsein overgin genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskilie eller liknande iy och
tervirvaren inte antagits tll medlem, far bostadseits-
foreningen uppmans [Drvinvaren all inom sex manacde
fradn uppmaningen visa an wigon, som inte Gr nekas
imedlenskap i bosadsrinsfareningen hat Brvdina
bosradsriten orh sikt medlemskap. Om uppmaningen
inte [Blfs, fir bostadsdtten wingsforsiljas enligt
bostadsratskagen for fomamnarens rakning.



&8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsriite overgin ull ny innehavave, fir
denne utova bostadsranen endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i Dostadseats-
[Breningen.

Ett dadsbo efter en avliden bostadsvartshavare lar
utova bostadsriten trots atl dodsboer ine ar medlem
1 bostudsritsforeningen, Tre ar efter dodsfaller Fr
bostadsritsioreningen uppmana dodsboet an inom
sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratien
har ingzitt i bodelning eller arvskifie eller at nagon,
somn ioke B nekas wedlenskap i bostadsiausiioren-
ingen, har fGrvirvat bostadsritten och sékt medlem-
skap, Ow uppmaningen inte faljs, fir bostadsratten
tvangstarsilias By dadshocts dikning enligl bostads-
ritlskagen.

En juridisk person som har pantrin i bostadsratten
och fwvinver skett genom vingstinsiljning eller vid
exekutiv [Hrsaljning, kan tre ar efter [ovirve! upp-
s all inom sex ndinacder visa an Pgon, som inte
Ear nekas medlemskap i bostadseinsiineningen, har
Forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

59 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Friga om att anta en medlem avgars av styrelsen.
Styrelsen ar skyldig ant avgora fragan om medlem-
skap inom en manad fran det an skeiftlig och fullstine
dig ansékan om medlemskap tagits emot av bostacs-
rattsforeningen.
For art prova fragan om mediemskap kan bostads-
rattsforeningen komma aul begara kreditupplysning
avseende sokaneden.

§10 NEKAT MEDLEMSKAP
En dverlitelse ar ogiltig om den som bostadsritten
dvergin tll nekas medlemskap i bostadsransforen-
I['IHL',TI.

Enligt bostadsrittslagen giller sarskilda regler vid
exchutiv farsiljining och reingsforsilining.



AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

511 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT
Arsavgifien fordelas mellan bostadsatisigenheterna

i ferhallande il lgenheternas andelstal. Arsavgilien
ska Faststallas sa art forenmingens ekonom ar langsiking
Il b .-’in.l‘s;'l".',f_;il'u‘.u ska tiicka bostadsransfareningens

Al

lapande verksamhet, Arsavgiliens stordek ska nied
reservering for underhall av bosiadsrinsforeningens

fastighet kan ske enligt nppritad andechallsplan, Om
inre fond linns ingde fven fondering fr inre underhall,

Andelstal och insats for 1
styrelsen. Beslit om dndring av andelstal som medfiér

renliel beslutas av

indring av det inhordes frhallandet mellan andels-
talen besluts av forenimgsstamme, Beslutet bhir giltigt
om minst v tredjedelar av de edstande pa forenings-
stimman gart med pa beshuter,

Beshut om d@ndring av insats ska alltid beshitas av
Iareningsstamuoe. Begler foe gilingt beslut anges 1
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslurar om darsavgiftens storlek _-i]'*i:l'l'{_‘i".[fl:"l'l
betalas manadsvs senast sista vardagen e varje
kalenderminads borjan om inte styrelsen besluar
annal, Ohm inte arsavgiften betalas 1 vac de wigdr
drijsmalscinta enligt rintelagen pa den obetalda
avgitten frin forfallodagen tll dess full betalning sker
samt paminnelsenvgift och inkassoavgitt enligt lag om
ersitining for inkassokostnader mm,

Lirsavgiften ingaende ersatming tor vinme, kall-
och varmvatten, elekiricitet eller renhillning kan
Ireriknas efter (Grbrukning. Far informationstver-
boring kan ersitining bestimmas tll lika belopp per
lagenhel.

5§12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH

PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR

ANDRAHAMNDSUPPLATELSE

Upplatelseavpill, overlitelseavgift och pantsatmings-

avgift kan tas ut efter beslut ay sty
Bostadsviusforeningen i ta ut dverlitelseavgift av

bostadsrinshaviren med hogst 2.5 procent av prishas

k..

beloppet.

Bostadsviustoreningen Gir ta ut pantsdtningsavgilt
av bostadsratishavaren med hogst 1 procent av prishbas-
heloppet

I‘I'ishus}mlupprt Bestioms enligt socialfivsikrings-
Balken ach fasislls B Gverlielseavgift vid ansokan
o medlemskap och B pantsiiningsavgil vid
undervittelse om pantsitming,

Avirilt [ a]i:||‘:Lh;-|.1:(!ﬁu])])lfll['lm‘ kan s ut ehrer
beslut av styrelsen, Bostadsriusfbreningen B ia
avgft For andrahandsupplitelse av bostadsratshavaren
med hogst 1o procent av prishasbeloppel perar, Om
en ligenhet upplits under en del ay ende, berdknas
den hogsia dllima avaiften efter det antal kalender-
mdnader som lagenheten ar uppliten. Upplatelse
under del av en kalendermdnad diknas som en hel
kalendermanad,

Bostadsmitsforeningen far i Swigt inte ta ur sirskilda
avgifter for ;'ilgﬁlrl:‘r senm bostadsriattsioreningen ska
vidla med anledning av lag eller frfanning.

Om avgifterna i denna paragral inte betalas © ran G
utgar drojsmilsrinta enligt rantelagen pa den obetalda
avgifien fran forfallodagen dll dess full betalning sker
samt paminnelseaveifl och inkassoavgift enlizgt lag om
ersitining [Hr inkassokostnacer mom,



FORENINGSSTAMM

§13 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
Bostadscittsforeningens dikenskapsir omPattar tiden
1/1-31/12

Senast sex veckor fore ordinacie foreningsstamma ska
styrelsen tll revisorerna limna drsredovisning. Denna
Bestin ay Brvaliingsbecittele, resultaikning,
balansrakning, kassallocesanalys och note.

Arsredovisningshandlingar, revisionsheritelsen
och styrelsens forklaing dver gjorda anmidrkninga 1
revisionsberdittelsen ska hillas rillgangli
marra minst i veckor fore den foreningsstimnm pa
vilken de ska behandlas,

a (o medlems-

§14 FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimman ar bostadsratsloreningens hogsta
beslutande organ.

Oyrdinarie Freningssrdmma ska hallas inom sex
mianader efter wigangen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen
finner skil nll der. Extrea fhreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av
minst en tondel av samiliga rostberittigade. Begaran
ska ange vilket drende som ska behandlas.

Farenmgsstimman fr besluta att den som inte &y
medlem ska ha vio are ndrvara eller pa annat st (6lja
firhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant
beslut do giltigl endast om det bitricls av samtliga
rostherdtigade som ar nirvarande vie [Grenings-
SLAIMITALL

strelseledamot, revisor, representant for HSE,
ombud, bitriden och andra stimmotunktiondrer har
alleied ratt all narvara vid foremngssiamman,

§15 MOTIONER

Mediem, somn onskar visstarende belandian pa ordinane
weningsstimma, ska skrildigen anmdla drenden il
styrelsen Five  februari midnarls uigang.

§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Strelsen kallae till foreningsstimma

Kallelse il foreningssiimina ska innehilla uppeil
o dle drenden som ska Brekomma pa [Deenings-
sEAminann.

Kallelse till ordinarie och extra reningsstinma far
utliireas rieligast sex veckor [Gre (Greningsstimman och
ska wtbiirdas senast tva veckor fore foreningssiamman,
Kallelsetden giller aven om en extma fdreningsstamma
ska behandla fraga om stadgedindring.

Kallelse anslis pd Emplig plas inom bostadsrins-
foreningens fastighet, Skritthg kallelse ska enligt lag
i vissa fall sdndas 1l varje medlem vars adress ar kand
fiwr hastadsritsfireningen.

517 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstamma.

Vid vrdinarie fareningsstamma ska forekomma:
1. foreningsstiminans oppnande
2, val av stimmoordforande

a. anmilan av stimmoordforandens val av
prowokollfcrare

4. godkinnande ay ristlangd
5. Irga om narvaroritt vid [Greningsstimman
G, godkinnande av dagordning

7. val av i j1|&|(:rd|'c'

fa)

val av minst ovi rostraknare

. fraga om kallelse skett i behdorig ordning

1o genomging v styrelsens ioesrecdovisning

1L, genomgang av revisorernas berittelse

12, beslut om faststillande av resulatrakning
och balansrakning

19, heslut i anledning av bostadseitsfbreningens vinst
eller folust enligt den Gesistillda balansrikningen

14 heslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

15. heslut om arveden och principer for andra
ckonomiska ersittningar [@r stvrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de ancdra fdroroende-
valela som valis av [Greningsstimman

1. beshat om antal styrelseledamater och suppleanter

. val av styrelsens ordforande

®

vl av avriga stvrelseledamater och suppleante)



1g. presentation av HEB-ledamnt

L
=]

heslut om antal revisorer och suppleant
21, val av revisor/er och suppleant
22, beslut om antal ledamdreer 1 valberedningen

2. val av valberedning, en ledamot wises all
valberedningens ordfdrande

2.4. val av llmdkige och ersittare sami dwriga
representanter i H3B

25. av siyrelsen till freningsstimmean hinskjuima
frigor och av medlemmar anmilda drenden
[rvtionery som angivits | kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra fareningsstamma

P exira Frenmgsstimma sha kallelsen, utdver punki
1=0p owan, ange de arenden som ska behandlas.

§18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

i fireningsstimima har varje medlem en rdst. Inne-
har llera medlemmar bostadsratt gemensamt har de
tillsarmmans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsrinstreningen har medlemmen en rose

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgifit har inte rostratt,

En medlems i vid [Breningssinima utdvas av
medlemmen personligen eller den som dr medleninens
stillforetsidare enligt lag eller genom ombud.

Ok ska Fmpa in skoiltlig daterad fullimake,
Fullmakren ska vara i original ach giller hogst et dir
Fran wifardander. Medlem Bar fovetridas av valfuic
ombud. b B bara fore

dcky en medlem.
Medlem B medfowa et valfvite bitvade.

§19 ROSTNING

Foyreningsstimmans beslul uigins av den mening som
har tatt mer an halften av de avgivon rosterna eller
vid lika ristetal den mening som stammoord[oranden
bitcader.

Vid personval anses den vald som har fiu de Hesta
résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lotining
o inke annat beslutas av Mreningsstdnuman inoan
valet forriuas.

Féir vissa beslut kriivs sdrskild majoritet enlige
bestammelser i lag,

Om nagon vid sluten omrastning inte aviamnar
rostsedel eller aviimnar rossedel utan résmings-
uppgift (sa kallad blank sedel) ska persenen ifraga

inle anses ha edstal,

§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordfdranden vid Bwreningsstinman ska se il aee den
s protokoll.

[ friga om protokollets inmehdll giller au;

L rastlingden ska tas 1o eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska fGras in i protokollet,
At

g. om rastning har sken ska resuliater anges i
protokolled

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren,
Protokoller ska justeras av stimmoorditranden, om
denne inte har fort protokollel, och ay valda justerare.
Senast ire verkor efter Fireningssiamiman ska det
justerade protokollet hillas tllgingligt hos bostads-
rattsforeningen for medlemmarma,
Protokoll ska forvaras betrvggande,



STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

521 5TYRELSE
Styrelsen bestar ay Jagst tre och hogst elva styrelseleda-
mater med hogst ya suppleanter. Av dessa ulses en
styrelseledamot och hogst en suppleant [or denne av
styrelsen for HSB,
Fiovenmgsstimman valjer stvrelsens ovdforande
ach dvriga siyrelseledamater och suppleanter,
Mandatticken dr hivgst i ar, Swyrelseledamot och
suppleant kan villias om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden foe halften, eller
vid udda tal ndarmast hégre antal, vara eo ar.

522 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Atyrelsen konstimerar sig sjilv med undantag av
siyrelsens ordibrande som viljs av [Grenimgsstamman.

Om styrelsens opdforande Kimunar sitt uppdrag undes
mianclattiden ska sl:.'t'l:lsr:n inom sig villja stvrelse-
ordibrande for tden tll nasta foreningsstamma.

Atyrelsen uiser inom sig sckreterare. Shyrelsen utser
oecksa ansvarig fBe introduktion och wibildning av
medlemmar inom bostadsrinsforeningen. Bostads-
ratsféreningens firma tecknas av siyrelsen. Sgyrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tvi stelse-
ledamater, at v tillsammans reckna bostadsns-
fdreningens firma.

§23 BESLUTSFORHET DCH MAJORITETSKRAV
Strelsen dr beslatsfor ndr fler dn hillften av hela
antalet siyrelseledamoter dr narvarande

Som styrelsens beshut géller den mening de flesta
ristande [Hrenar sig om. Vid lika rostetal galler den

mening som styrelsens ovdfovande bitrdbder. MNa
minsta antal siyrelseledamoter for beslutsforhet dr
wrande kriavs enhallighet for giltigt beslue,

En styrelseledamaot som dr javig anses som [rdn-
varande.

524 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantraden ska det fras protokoll.
Protokollet ska undertecknas av den som har vari
protokollforre. Protokollet ska justeras av ardforanden
fonr sammantridet, can denne inde har Fart protokollet,
gare ledamor som stvrelsen har wse

Styrelseledamot har ran an fa avwikande mening
antecknad Gl prowkoller,

Fondast styrelseledamot och revisor har vae an ta del
av ztlvrri:crlu'r1ru]-;::-il. Styrelsen fortogar dver mojlig-

och av den yuer

heren att ldm annan ta del av styrelsens prowkoll.
Protokoll ska faras 1 nummerlaljd och forvaras pa
ett betrvggande satt.

§25 REVISORER
Revisorerna ska il antalet vara lagst tva och hogst we,
sami ]u".lg!il en suppleant. Ay dlessa wses allid en
revisor av HSB Rikstorbund, dvriga valjs av [orenings-
stmman, Mandatticlen dr e an

Revisorerna ska becdriva sint arbete sa an revisionen
ar avslutad och revisionsherattelsen mnacd senast e
veckor fore fBoreningsstimman. Sryrelsen ska limna
skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma over

F:jl}[{li.'l '.uuu;?][ku'mg;lr II l'l_"c'llbllﬂn‘ibi_‘J illEIhL"!l.

§26 VALBEREDNING
Vid ordinarie freningsstimma valjs valberedning.
Mandattiden ar et ir. Valberedningen ska besti
av lagst o ledamoter, En ledamot nises av [renings-
stamman fill ordférande i valberedningen,
Valberedningen bereder och fareskic personer il
de fartroendenppdrag som [Greningsstimman ska
Liflsitia.
Valberedningen ska tll foreningsstamman Fimna
[Brskag g arvode och fGresli principer [ andem

ckonomiska ersiiiningar [or styrelsens ledamoter och

FeVISOTeT,



FONDERING OCH UNDERHALL

§27 FONDER

Yttre fond
Bostadsratsforeningen sha ha Fond o yiwe undechall,

Styrelsen ska 1 enlighet med apprawad underhalls-
plan reservera respektive i ansprik medel fr yvitre
inglerhiall.

Inre fond
Bestacdsidusreningen kan lu fond 60 inrve underhdll
av hostadsransligenheter.

Overforng il Fond for inee underhill bestims av
styrelsen.

Bostadsriitshavare B [or an bekosta inve underhdll
av lagenhet anvinda sig av den del av londen som
tilthor bostadsratslagenheten.

Bostadsritsligenhetens andel av fonden bestims
wtifidin forhdllander mellan andelsalet e Bgenheten
och samiliga andelsial for bostadsrinslagenheter i
hostadsratisforeningen, med avdrag for gjorda nttag,

§28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

v, uppritt en nnderhdllsplan fr genomfGrande av

underhill av bostadsransfreningens Bstighet,

2. arligen budgetera [6r an sdkerseilla aw illrackliga
melel Ainns for underhill av hosiadsritstoreningens
Fastighet,

- se till at hostadsrartsforeningens egendom besikizas
i limplig omBamning och i enlighet med bosmacdsréis-
foreningens underhallsplan, same

}- regelbunder uppdatera nnderhdllsplanen.

&29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller Farlust som kan oppsta pa bostadseat s
{ereningens verksamhet ska, efter underhillsfonde-
ring, balanseras 1 ny rikning,

Om verksamhbetens resultat inmebdr en forlust ska
bostadsriitsiioreningen ocksi lamna en upplvsning
om vad [orlusten innel
mojlighet at finansiera sing framtida ekonomiska

fir bostadsratsfireningens

ataganden.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

530 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har et att B otdrag ar ligenlies-

forteckningen bewrdlfande sin bostadsratl, Unlrager

ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och ovriga utryinmen,

u. clagen for Bolagsverkets registrering av den cko-
noiniska plan som ligger Gll grund for upplitelsen,

5. bostadsratshavarens namn,

4- insatsen For bostadsritien,

5. vael som finns anteckoat vdrande paansitining
av bostadsriatten, sami

. datum for utfirdandet

531 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostudsrattshavaren ska pa egen bekostmad halla
lagenheten i gott skick. Det innebér at bostadsréiis-
havaren ansvarar for att savial underhalla som reparera
ligenheten och au bekostadygavderna. Deta galler
dven mark, [Hredd, garage eller andra ligenhets-
komplement scan ingar 1 bostadsratsupplatelsen,

Bostadsriitshavaren bor teckna forsikring som
omfattar bostadseitshavarens underhdlls- och repara-
tionsansvar som Filjer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsratisfireningen tecknat cnomotsvarande
forsikrimg ull forman [or bostadsritishavaven svarr
bostadsratshavaren i [Grekommands fall fir sjilvrisk
uch kostnaden fr dldersavdrag,

Bostadsritshavaren ar skyvldig ate f6lja de anvis-
ningar som bostadsrivsfireningen Fmmar, For vissa
atgarder i ligenheten krivs syrelsens tillstind enligl
347 De ilgi:'tlz'r bostacsiushavaren viduar § Egen-
heten ska alltid wiffras Eackmissigr,

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som krdvs fir att anbringa
yiskikeet pa et fackinassigt s, Bostadsriatsiavaren
ansvarar ocksia for fuktsolerande skikt 1 badinnn
oc vittrum,

2. Icke birande innervigoar,

. Inredning i lagenheten och dvriga utrymmen
tillhirande Figenheten, exempelvis: sanitetsporshing
koksinredning, virwror shsom kvl frvs och ware-
miaskin. Bostadseinshavaren svaca ocksd (O vatten-
ledningar, mstingningsventiler och anslutnings-
kopplingar pd vauenledning till denna invedning,.

4. Lagenheteus mnperddrmr med tillhomnde lisier,
fodder, karm, Gitmingslister.

5. Insida av yiterdar samt beslag, handiag, giogjar,
tatningslister, brevinkast, ks och nycklan

5, Glas i [onster och dierar samt sprigs pa Dnster
och isolerglaskassen.

7. Till [enster ocly fonsterdon horande beslag,
handtag, gingjirn, timingslister samt milning,

Bostadsrausforeningen ansvarar dock for malning
av ulilnin synliga defar av fonster/onsterdor.

=

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anardningar
for informationsiverfaring Gl de delar de @r
synliga i Kigenheten och betanar endast den
akruella ligenheten.

g, Armaturer o vatten {blandare, dusclhimunstyeke
med mera) inklusive ]J;lL‘kniug. aﬂslﬁngllings\'ﬂlﬂih‘:l‘
och anslutmingskopplingar pa vattenledning,

tir. Rlamringen rune golvbrunnen, rensning av
golvbiunn och vattenlis,

11, Eldstader och hraskaminer:

1z, Roksflakt, keolbherfake spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsflakt om de inte dr en del av husers
vertilationssystem. Vid all slags installation ay
anordning som kan paverka ventilationen krivs
alltid swyrelsens tillstand, Bostadsratishavaren
ansvarar for rengdring och byte av hilier.

13, Sakringsskip, samtiga elledningar i Egenheten
sami brytare, cluttag och fsta armatorer.

14. Elvadiatorer, elburen gohwiirme och elburen
handdukstork.

15 Milning av vattenburna radiaterer och virme-
ledningar

16, Brandvarnare.

Om lagenheten dr urrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsritishavaren for renhallning och
snoskotning. For balkongSalian svarar bostadsriusha-
varen for malning /vibehandling av insida av balkong-
frontalaniront och av golv. Milning nifirs enlige
bostadscitsloreningens insuuktoner Om ligenheten
ar utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren se
G s svinning or dagvatten inte hindeas.

Bostadseinshavaren 3r skyldig an wian dedjsmal ol
bostadseinstoreningen anmila fel och brister i sadan
ligenhetsntmstning som bostadsransforeningen svava
fow enligt stadgrar eller enligt lag.

n



532 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsvausioreningen svarar [or atl huset och bostds-
ritsloreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsritslawarens ansvnr enligt & g1, & vil under
haller och liills i@ gou skick.

Bostadsrinsfireningen svarar vidare for underhall
och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet
och vatten, om bostadsritstoreningen har firsett
ldgenheten med ledningarna och dessa anar fler
an en ldgenhet (sa kallade stonledomgar).

2. Ledningar fir avlopp, gas, vatten och :'ll‘lul'l.‘l:lljl'lgdl'
for informationsdverfiring som bostadseins(oren-
ingen lorsett lagenheten med och som finns i goly,
tak, lagenhetsavskiljande- eller birande vagg.

4. Vattenburna vadiatorer, vattenburen gobvirme,
vattenburen handdukstork och virmeledningar
i lagenheten som bostadsratisforeningen fooseu
lagenheten med. Bostadsiiushavaren svaranr dock
[or milning av vattenburna radiatorer och vinme-
ledningar.

4 Rokgdngar (ef rokgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela veniilationssystemet
inkhssive ventilationsdon sami dven 00 spiskapa/
koksiliki som uigor del av husets ventilation,

e Yirerdarr

6. Breviida och postbox.

&£33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

For reparation pi grund av brandskada eller vatten-

ledningsskada (skada |rﬁ grune av utstrimnande

tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i

begrinsad cmfarming i enlighet med bostadsritslagen.
Detta galler dven 1 tllampliga delar om det finns

ohyra i lagenhewen,

534 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsriaustireningen [ar udiva reparation sami byta
inredning cch utrestning soam bostadseatshavaren
enligt § 41 ska svara fe, Eoeshdant heshar ska Faas

av fareningsstimima ach fr endase avse degied som
toretas i samband med omfatande underhall eller
ombygznad av bostadsrattsforeningens hus och som
beror bostadseattshavarens lagenhet,

&35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Orm et beslut som Fatiats pd foreningsstamma innebdr
att en lagenhet som upplitits med bostadsran komme:
alt fddndims eller 1 sin hellet behdn s | :-lllspl".il; av
bostadsrausi@reningen med anledning av en om- eller
tillbyrenad ska bostadsritshavaren ha gat med pa
besluter, Om bostadsritshavaren inte ger sitt suniycke
(v tredjedelar av de réstande har gan med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresnamnden.

§36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsritshavaren forsummar sit ansvar [or
lagenhetens skick eller utfor en dugded § strid med

§ 97, s al ndgon annans sikerhet dvenwyras eller det
finns risk fow omiattande skador pad nigon annans
egendoin och bostadsratshavaren inte efter uppananing
avhijilper bristen si snart som majligt, fr bostadsrins-
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsiinshavarens
bekostnad.

5§37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrinshavaren B inte utan stveelsens tllscind

utfara en atgard i ligenheten somn innefattar

Loingrepp i en birande konstrukdon,

. installation eller dndring av ledningar for avlopp,
virme, gas cller vatien,

3. installation eller dndring av anordning [or ventila-
ton,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal,
cller annan |:;°n't~rka1'| i}:i brancskyeledet, eller

5. hiagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

Fér en ligenhet som har sirskilda historiska, kulow=
historiska, miljémiassiga eller konstnarligs varden krivs
alliiel tillsednd tor en Argdrd som innekdr at et sadant
varde piverkas.

Swyrelsen fdr vigra aw ge tillstind dll en dugicd
endast om den v till pataglig skada cller olagenhet
tar bostadsriaustoreningen. Eu lillstind B forenas
e villkorn Om bostadsritshavaren & missndjd med
styrelsens beslut Bir bostadsrinshavaren begiina au
hyresndmnden provar [rigan.



538 ANVANDNING AV BEOSTADSRATTEN

Vid anvandimng av Egenheten ska Bostadsratishavaren
se till ate de som bor | omgivoingen inte ulsius (G
storningar som 1 sadan grad kan vara skadliga fir
hélsan eller annars frsamra deras hostadsmiljo an de
inre skiiligen bor tilas. Bostadseiivshavaren ska dven i
dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakia alle som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gou skick
imom cller utantor huset,

Bostadsritushavaren ska halla noggrann tillsyn éver
ate dessa dligganden Mullgdrs ocksd av de som hor dll
bostadsritshavarens hushill, de son bestker bostads-
vitshavaren som gist, ndgon som bostadsrinshavaren
haw iyt eller ndgon som pd uppdrag av bostadseits-
havaren utfor arbete i ligenheten,

Bostadsrattsfdreningen kam anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriinshavacen ska i00a bostadseins
foreningens ordningsregle

O det frekommer stimingar @ boendet ska
boestdsrittsforeningen ge bostadsidittshavaren allsa-
gelse atse il an stdrningarma vanedelbart upphin,
Det galler inte om bostadsearshavaren sigs npp med
anledning av att stdrmingarna ir sivskilt allvarliga
el llﬁnﬁ:.:n Gl eleras art efller omfauning,

O bostadsifinshavaren vet eller har anledning an
misstinka att ett foremal ir behiftal med ohyra Gr
detta inte s in i Bgenheten,

539 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretddare for bostadsiinstoreningen har i an B
komma in i Egenheten nar det behdvs far rillsyn eller
for an utfora arbete som bostadsrasioreningen svarar
for eller for art avhjilpa brist wéir bostadseattshavaren
forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick.

Nir bostadsrinshavaren har avsagt sig bostadsriitten
eller nir bostadsritten ska tvingsforsiljas ar bostads-
ritishavaren skyldig att lita lagenheten visas pa lamplig
tid. Bostadsriusforeningen ska se till awt bostadsratts-
havaren inte drabbas ay stdrre oligenhet o niddvindigt.

Bostadsrinsforeningen har it ait komma in i
lagenheten och utfora nédvindiga Aygarder for an
ot olyra i huset eller pa macken.

Om bostadsritshavaren inte lmnar tillivdde nér
bostadsriatsforeningen har it tll det kan bostads-
rattstoreningen ansoka om sarskild handrackning vied
Kronofordemyndigheren.

§540 AMDRAHANDSUPPLATELSE

En bhostadsrattshavare Eir ltill.ﬂim sin lagenhet i andra
Tl till ndgon annan (o gElvstindigt brukande endas)
om styrelsen ger st skrifiliga samiycke. Styrelsens
samiveke bir begrinsas ll viss tid och ska moas om
bostadseitishavaren har skiil for upplatelsen och
bostadseatsféreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke.

Chm inte samtycke nll muir..lh;uu].'&uppliIclﬁr Tammnas
av soyrelsen Gir bostadsranshavaren dnda upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresnamnden lannar sin
allseand,

Nar en juridisk person innebar en bostadsligenhet
kan samtycke il andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsrausforeningen har befogad anledning,

Samtveke till andrahandsupplitelse behavs inte:

1. om en bostadseitt har fBrviovats vid exebutiy
firsilining eller nvngstorsilining enligt hostadsrions-
lagen av en juridisk person som hade panteit i
bostadsidtten och som inte har antagits tll medlem
i hostadsriusforeningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd for permanenthoende
och bostadsratien Gl Hgenhceten innehas av en

kommun eller en region.

Nir samiycke inte belidvs ska bostadseitishavaren
genast meddels sopelsen om andeabandsupplatelsen,

§41 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsriittshavaren Fir inte inrymma utomstiende
personer i Hgenheten, om det kan medfna men £
bostadsriinsfireningen eller ndgoen annan medlem

i bostadsrinstoreningen.

§42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsrattshavarven far inte anvanda lagenheten for
nagot annat dndamal dn det avsedda,

Bostadsrittsforeningen far dock endast aberopa
avvikelse som ar av avseviird betydelse for hostacdscans-
fiveningen eller ndgon medlem i bostadsratestoren-
imngen.



§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadseinshavare Eir avsiga sig bostadsricen
ticligast elter wa ar [rin upplitelsen och darigenom
bli 11 frin sina forplikielser som hostadseitishavare,
Awsigelsen ska goras skriftligen hos siyrelsen.

Vid en avsiigelse dvergan bostadsracten il bostads-
rittstareningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre nnader fran avsigelsen eller vid
det senare manadsskilte som angetis 1 avsigelsen.

& 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyvitjanderatten till en ligenhet som innchas med
hostadsran och soan tillteans dr forverkad och bostcds-
ratsfireningen har cat atl saga upp bostadsris-
havaren tll avilytiming enligt faljande;

1. Oriijsmal med insats eller upplatelseavgift

am bostadsratshavaren drajer med att betala insats
cller upplarelseavgift utdver ndi veckor fran det att
bostadsritisforeningen efter forfallodagen anmana
hostadsidtshavaren att fullgdea sin betalningsskyldig-
e,

2. Oridjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsuppldtelse

o bostadsiittshavaven deojer med att betala avsavgalt
eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det galler en
hostadsligenhet, mer an en vecka efter lorfallodagen
eller, nar det giller en lokal, mer in tvik vardagar efter
farlallodagen.

3. Dlovlig upplatelse i andra hand
om bostadsriatshavaren uean nddvandigt samoyeke
cller tillstand upplater lagenheten 1 andra hand,

&, Annat &ndamal
e Bigenheten anvinds (G0 annatl ancamal an det
avsedela,

5. Inrymma utomstaende

o bostadsritushavaren inrymmer uromstaende
persaner tll men for bostadsrattsforeningen elle
annan medlem,

6. Dhyra

o bostadsrinshavaren eller den, som lagenheten
uppliits il i andra hand, genom vardsloshel dr
vallande tll aut det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadseitslowvoren genom att inte utan eskiligt
dirdpndl undervia strelsen om att det finns ohya
i ligenheten bidvar dll are ohyran sprids i hoset,

7. Vanvidrd, stérningar ach liknande

om Fgenheten vanvardas pa nagot annat sate eller om
baostadsrattshavaren eller den som bostadssiten ir
|_1t;tt1t::1tr|1 till 1 anedr hand wisateer boenee i omgiv-
ningen [or sedmingar, inte inkoar sundhbet, ordning
och gott skick efler inte foljer bostadsrinsforeningens
ordningsregler,

B. Vagrat tilltrade

om bostadsritshavaren inte moar tillucdde all
Figenheten nar bostadsratsioreningen har ra dll
tilliride och bostadsratshavaren inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadseitishavaren inte Mllgdr skyldighet som gir
utdver det han ska gira enligl bostadsritslagen oih
det mdste anses vara av synnerlig vike For bewseadsrans-
fireningen all hkjﬁl]dightrll:ﬂ FLII|Hths,

10. Brottsligt forfarande

om laigenheten helt eller Gll visentig del anviinds for
sidan naringsverksambet eller liknande verksamhet
som ar brotslig eller dér brousligt forfarande inghre
till en inte ovisentlig del eller anvands for G
sexuella [rbindelser mot ersicning, eller

11. Olovliga atgarder
om bostadsratshivaren uan behowligt nllstind udfdr
en drgard som anges i § 57 forsta eller andra stveket,

En uppsagning ska vara skrifilig.
Nyitunderitten arinte Frverkad, om det som ligger
bostadsrinshavaven 1ill Tast ar av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5,7-90ch 1

Bostadsiinshavaren Fir inte sigas upp enligt punki
g=n. 74 eller 11 om bestadsratshavaren efter tillsa-
gelse 53 snar som majligt vidiar ravielse,

Punkt 1-6, 7-9 och 1
Ar nytanderitten enligt punkt 1—5, 74 eller 11
forverkad fir bostadscinshavaren dndd inte skiljas frin
lgenheten pd en sidan grund om bostadsritshavaren
vidiar rictelse innan bostadsritsforeningen har sagt
upp bostadsracshavaren all avflytining, Dewa galler
inte om nytjanderitten & forverkad pa grond a
shrskilt albvardiga stirnmgar i boender
Bostadsravshavaren Gir ince heller skiljas fran
Ligenheten enligt punkt b eller g om hostadsiactsior-
eningen inte har sagt upp bostadsriattshavaren till
avilytning inom te manader frin den dag did bostads-
ratisforemngen fick reda pa etl fochallinde som avses,

14



Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkl 2 forverkad pa srund

av dréajsunl med betaluing av drsavgifl eller avgift for

anciahandsupplatelse, och har bostadsrinsforeningen

med anledning av detia sagn upp hostadscitshavaren

il avflyttning, Fa- denne pia grund av deéjsmalet inte

skiljas fran ligenheten

1. om avgiten = nar det ar fraga om en bostads-
ligenhet — betalas inom tre veckor frin det au
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om
mijligheten a fa tillbaka lagenheten genom att
betala avgifien inom denna td, och meddelande
om uppsigningen och anledningen till denna har
lammnats till socialndmnden i den kommuon dar
lagenheten ar beligen.

| =

om avgifien = nir det ar fraga om en lokal = betalas
inom i veckor fran det an hostadssnshavaren
har H{*Igﬁﬂs undervattelse om mt’si]ight:lcn att Fa
tillbaka genheten genom at betala avgilien inom
dlenna tid.

Ar det friga om en hostadsligenhet Fir en bostadsriis-
havare inte heller skiljas fisin lgenheten om bostads-
ritishavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges | forsta stveket 1 pa grond
av sjukdom eller liknande oférusedd omstandighet
och avgilten har betalais i snart der var majlige. dock
sCTAst i tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans.

Wad som sags 1 forsta stycket saller inte om bostads-
rattshavaren, genom att vid upprepade allfallen inte
betala avgilten, har dsidosatt sina [Geplikielser i sd
hig grad att bostadsratishavaren skiligen inte bor 13
behalla genheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
ardagen elter uighngen av den tid som anges i firsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrinshavaren far heller inte sigas upp enligr
punke 3, om det dr fraga om en hostadsligenhet, eller
enligt punkt 11, om bostadsriteshavaren sa snart som
majligt ansiker om tillstand hos hyresndminclen och
Far ansokan beviljad,

Bostadsrattshavaren Fr endast skiljas frin ldgen-
heten om bostadsratstoreningen har sagt till bostads-
ritishavaren att vidia raelse, Uppmaningen atl vidia
rittelse ska ske inom tvi manader frin den dag da
bostadsriusforeningen fick reda pa en forhallande
somm avses i punkl g eller punke 11,

Punkt 7
Vid sdrskilt allvarliga stormingar i boendet giller vad
som sags | punkt 7 dven om bostadsriitshavaren inte
uppmanats att vidia rielse. Tillsdgelse om ratelse ska
allid ske om bostadscimen ar uppliten i andra hand,
Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt
pruakt 7 ska socialnimnden underrinas, Vid sdeskilt
allvarliga stdrningar fr uppsigning ske wan under-
rattelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas tll socialnimmden.

Punkt 10

En bostadsiattshivare kan skiljas Ivan Eigenhelen
enligt punkt 1o endast om 1_‘uls[‘.iclslilL'ifr'}rlr_'nir'lgun lvar
sagt upp bostadsrarsshavaren il avilyrming inom wai
minader frin del ant bostadsviattsfoireningen fick reda
pa Facldllander Om det bransliga [Brefarandet har
angetts till sial eller om Mrunderséhoing har inlets

inom samma td, har bostadsransforeningen dock kvar

sin ran il uppsagning intill dess att tvi manader har
gatt fran detan domen i brottmalet har vunnit laga
kraft efler det racsliga forfarande bar avshutats pfa
oL ANnal i,

§45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran

hostadsriatstoreningen i rekommenderat brev under

maottagarens vanliga adress har bostadsrinsforeningen

giort vad som krdvs av den:

L. tillsdgelse om seirningar i boendet

2. tillsigelse atl avhjilpa brist

4. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

4. tillsagelse at vidia rittelse

5. meddelande tll socialndmneden

G. underramelse till panthavare angiende obetalda
avgifrer tll bostadsrinsioreningen

7. uppmaning il juridiska personer, dbdsbon med

Nera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarma sker genom
anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet,
pa webbplats, genom brev eller e-post.



SARSKILDA BESLUT

§ 46 BESLUT OM BOSTADSRATTSFOREMINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller hrmatecknare 6

Cinke ukan Hrenings-
stimnrmans godkanmude avhinda bostadseios-
fireningens fastighet, del av fastughet eller tomsite
Styrelsen efler firmatecknare fr inte heller viva
eller besluta om visemtliga arindringar av bostads-
ritstireningens hus eller mark sasem visentliga
till, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen eller hrmatecknare v ansaka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadseiusforeningens
fastighet eller tomiriiit

§47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

Fiir giltigheten av foljande beshit krivs godkinnande

av styrelzen for HSB,;

t. beslut an Gverlin bostadsritisféreningens fastighet,
del av Fastighet eller tomirar,

=]

- heslut om dndring av bostadsransfireningens
stadgar

For giltigheten av filjande beshat kivs godkinnande

av styrelsen for H56 och HSE Rikstarboned;

4. beshut an bostadsrinsforeningen ska trida s
likvidation eller fusioneras med annan juridisk

[reEsol,

4- beslut om dndring av hostadsriustireningens
stadgar som inte overensstdmmer med av HSB
Rikstirbund beslutade normalstadgar for hostads-
ratsforeningar

548 UTTRADE UR HSE
O et beslut innebdr att bostadsraisioreningen
begir sitt witride ur HSE blir besluter giltigt om det
Fattas pa b pa varandra fljande Oreningsstimmor
ach pi den senare [dreningsstimman bitrdtes av minst
i tredjedelar av de rostande,

Vid uttrade ur TSP ska hostadsratsforenimgens
stacdgar och fBreagsnamn indras utan tilEmpning

av § 47.

&49 UPPLASNING

Om bostadsritisioreningen upploses ska aterstaende
tillgdangar tillfalla medlemmarna i forhallande dll
bostadsratskigenheternas insatser.
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