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Styrelsen for Brf Fredriksberg (716420-5077) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2023-07-01-2024-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-01-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1993-05-25 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-09. Foreningen har sitt sate i Haninge
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten SODERBY 1:824 i Haninge kommun, omfattande adresserna
Soderbytorpsgatan 2-24.
SODERBY 1:824 byggdes ar 1989.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen har en aktuell underhallsplan for aren 2024 till 2079 som uppdateras l6pande.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
88 Lagenheter, bostadsratt 4768
125 Antal p-platser

Foreningslokalen inrymmer aven tvattstuga samt 1 kontor, 1 festlokal, 1 toalett, 2 forrad.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i If. | forsakringen ingdr momentet styrelseansvar. Foérsakringen
inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-04-12. Pa stamman deltog 29 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2024-06-04. 20 medlemmar deltog. Uppfoljning beslut ang portbrickor

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Elisabet Kantén Ordférande
Regina Schmidt Ledamot
Liliam Olivera Bring Ledamot
Diego Velez Ledamot

Foreningens firma tecknas av samtliga ledamoter.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas med tva i forening.
Valberedningen har utgjorts av Marten Ter Borch och Gunnel Fardig.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard
2024-2072 Uppdaterad underhallsplan ar faststalld.
2024 Takrenovering, taken rengjordes for att forlanga livstiden

pa dem. Balkongsidorna rengjordes. Tradfallning, gallring
och beskaring ar 2.

2023 Ny styrenhet i underhallscentralen angaende fjarrvarme

2023 Ny avgasare for ventilation och injustering. Alla ventiler
byttes ut, ballofixer i bostdderna atgardades samt
kontroll av varmvattenforsorjningen till lagenheterna,
ojamna blandare orskade kallvatten.

2022 Nya tvattmaskiner, forberedda for digitaliserat
bokningssystem

2021-2022 Alla fasader pa cykelférrade, carportarna och
soprummen renoverades och malades om. Ny plat och
hangrannor pa carportarna. Takstolarna malades och l6sa
boarden sattes fast

2020-2021 P-platserna breddades, alla markeringar malades, alla
platdérrar soprum och cykelforrad, lekplatsen domdes i
sin helhet vid besiktning blev grillplats. Tradfallning,
gallring och beskarning delvis pa garden och fasader ar 1
av 3.

2019 Balkongerna rengjordes, balkongerna rengjordes, nya
hangrannor och stupror efter att rotskadat virke
atgardats, stamspolning inomhus och dagvattenbrunnar

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2025 Planerat byte franluftflaktar sophus, malning plathuvar
pa tak alla byggnader samt omlaggning takpannor och
oljehardad board pa carportarna.

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2024-01-01 med 2,5 procent.

2025-01-01 sker en hojning med 1,2 %
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Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 109 st. Under aret har 7 bostadsratter bytt dgare. Vid arets slut

var antalet medlemmar 107 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Forsakring Protector och If

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant:

Foreningen har klarat av alla kostnader och har idag en stabil likviditet. Foreningen amorterar enligt
rekommendationer och har en lag belaning i forhallande till marknadsvardet pa fastigheten. Det &r
positivt nar det ar dags att ta nytt lan till kommande takbyten och fénsterbyten om ca 10 ar.

2023-07 sades avtalet upp med den ekonomiska forvaltaren AllaBrf. Under hosten visades det sig att
Allabrf fortsatte att visa brister i den ekonomiska forvaltningen vilket gav styrelsen extra mkt att gora
for att folja upp detta regelbundet. Givet de brister allabrf hade i sin ekonomiska forvaltning valde
styrelsen att vid arsskiftet 2023/2024 6verga till fastighetsagarna for ekonomisk forvaltning. Detta
medforde ett stort extra jobb som kom att paverka tidsfristen for bokslutet.

2023-10 Ledamot Torgny Floser avgar.

2023-11 Den 7 november var sista dagen for leverans av arsredovisningen, den sandes till styrelsen en

manad senare i december vilket férhindrade att arsstamman kunde ske inom stadgad tid pa 6 manader.

Flertalet felaktigheter framgick i redovisningen varfor revisionen inte kunde ske innan detta
atgardades. Darfor agde arsstamman rum forst 2024-04-12.

2023-12 Styrelsen bjod in alla medlemmarna till ett ”Snackis-Fika” den 29:de december for att
redovisa och informera om vad som hant med Allabrf som bla ingick i en féretagsrekonstruktion da
AllaBrf var foreningens ekonomiska forvaltning.

2024-01-01 Arsavgiften hojdes med 2,5 %.

Ny revisor - Enligt beslut pa arsstamman valdes Kungsbron Borevision, William Lindstrém, suppleant
Joakim Hall.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

En bostadsratt har salts pa exekutiv auktion, handlaggningen har pagatt sedan 2022-10. En
aterbetalning sker pa 164tkr.

Under sommaren 2024 har taken rengjorts och behandlats for att forlanga livslangden pa taken.
Behandlingen upprepas var 4de ar. Aterfinns i underhallsplanen.

Beslut om hojning med 1,2 % fran 2025-01-01.
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av totala rorelseintakter (%)

Styrelsens kommentar till resultatet- upplysning vid forlust
Arets negativa resultat beror framst pa avskrivningar, okade rantekostnader samt ovriga kostnader

som juridiska och konsultarvoden.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

23/24 22/23 21/22 20/21
Nettoomsattning (tkr) 5221 5256 5274 5228
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 190 156 -921 708
Soliditet (%) 23,5 25,1 25,0 25,0
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 986
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 7 343
Sparande per kvm totalyta (kr) -87
Rantekanslighet (%) 7
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 258
Arsavgifternas andel i procent 94

Styrelsen har beslutat att hoja avgiften med 2,5% fran 2024-01-01 som far fullt utslag kommande ar,
samt en ytterligare héjning om 1,2% fran 2025-01-01. Med minskade rantekostnader samt
konsult/juridisk arvoden ar styrelsens uppfattning att kommande ars kassaflode ar tillfredsstallande.

Fordndringar i eget kapital

Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 7 500 009 2 675 291 2 292 349 156 371 12 624 020
Resultatdispositione enl
foreningsstdmman
Avsattning till
yttre fond 523 934 -523 934
Balanseras i 156 371  -156 371
ny rakning
Arets resultat -1 190 113 -1190 113
7 500 009 0 3199 225 1924786 -1 190 113 11 433 907
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 1924 786
Arets resultat -1.190 113
Totalt 734 673
Avsattning till yttre fond 1 200 000
Uttag ur yttre fond -167 321
Balanseras i ny rakning -298 006
Summa 734 673

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikningar med

kassaflodesanalys och noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5221 250 5 255 583
Ovriga rorelseintakter 660 236 113
Summa rorelseintakter 5221910 5491 696
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 590 889 -3 621 811
Ovriga externa kostnader 4 -661 906 -243 886
Personalkostnader och arvoden 5 -259 467 -199 396
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -596 053 -555 234
Summa rorelsekostnader -5 108 315 -4 620 327
Rorelseresultat 113 595 871 369
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 43 430 12 241
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 347 138 -727 239
Summa finansiella poster -1 303 708 -714 998
Resultat efter finansiella poster -1 190 113 156 371
Resultat fore skatt -1190 113 156 371
Arets resultat -1190 113 156 371




716420-5077

Brf Fredriksberg Vendelso 7(13)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 47 087 514 47 666 840
Inventarier, maskiner och installationer 7 183 991 200 717
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 271 505 47 867 557
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 25 000 25 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 25 000 25 000
Summa anlaggningstillgangar 47 296 505 47 892 557
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 54 172 48 558
Ovriga fordringar 468 901 1310 183
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 168 337 115 631
Summa kortfristiga fordringar 691 410 1474 372
Kassa och bank
Kassa och bank 713 922 909 869
Summa kassa och bank 713 922 909 869
Summa omsattningstillgangar 1 405 332 2 384 241
SUMMA TILLGANGAR 48 701 837 50 276 798
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 500 009 7 500 009
Fond for yttre underhall 3199 225 2 675 291
Summa bundet eget kapital 10 699 234 10 175 300
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 1924 786 2 292 349
Arets resultat -1190 113 156 371
Summa ansamlad forlust 734 673 2 448 720
Summa eget kapital 11 433 907 12 624 020
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9749 293 19 721 015
Summa langfristiga skulder 9 749 293 19 721 015
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 8 26 343 205 16 757 248
Leverantorsskulder 249 021 131 781
Skatteskulder 2212 10 373
Ovriga skulder 19 398 372 089
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 904 801 660 272
Summa kortfristiga skulder 27 518 637 17 931763
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 701 837 50 276 798
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Kassaflodesanalys

2023-07-01- 2022-07-01-
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 113 595 871 369
Avskrivningar 596 053 555 234
Erlagd ranta och ranteintakter -1 303 708 -714 998

-594 060 711 605

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -594 060 711 605
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -5 494
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 123 354 -41 287
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 206 763 -48 152
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -116 323 187 180
Kassaflode fran den lopande verksamheten -385 760 809 346
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -475 288 -667 895
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -475 288 -667 895
Arets kassaflode -861 048 141 451
Likvida medel vid arets borjan 2 042 403 1900 952
Likvida medel vid arets slut 1181 355 2 042 403
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Mindre belopp periodiseras inte. Redovisningspriciperna ar oforandrade jamfort med tidigare ar.

Definition av nyckeltal:
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intikter

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:
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Anldggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
-Standardforbattringar 10
-Fjarrvarmecentral 20
-Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter 4 845 938 4 885 851
Hyror garage och p-platser 360 554 351 675
Ovrigt 14 758 254 169
Summa 5221 250 5 491 695
Not 3 Dift- och fastighetskostnader

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsskotsel, lokalvard och tradgard 514 067 574 353
Reperationer 699 293 203 908
Planerat underhall 167 321 676 066
El 114 828 177 308
Uppvarmning 769 218 658 345
Vatten och avlopp 385 184 332 305
Sophatmning 110 939 160 346
Forsakring 91 942 81 072
Kabel-TV/bredband 156 623 265 448
Fastighetsskatt 131 671 139 043
Forlvaltningsarvode 266 880 263 466
Ovriga driftskostnader 182 923 90 151
Summa 3590 889 3621811
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Juridiska arvoden 111 087 0
Konsultarvode 216 420 47 524
Revisionsarvode 24 375 22 750
Ovriga forvaltningskostnader 310 024 173 612
Summa 661 906 243 886

Penneo dokumentnyckel: NYQPP-B3C3B-0KP6K-HKMP7-CBOQ7-QNV72



Brf Fredriksberg Vendelso 12(13)
716420-5077

Not 5 Personalkostnader och arvoden

2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Arvode styrelse 163 460 157 500
Ovrigt arvode styrelsen 44 648 0
Sociala kostnader 51 359 32024
Ovriga kostnader 0 9372
Utbildning 0 500
Summa 259 467 199 396
Foreningen har i likhet med féregaende ar ingen anstalld personal
Not 6 Byggnader och mark
2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
Ingdende anskaffningsvarden 59 530 568 59 530 568
59 530 568 59 530 568
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 863 728 -11 325 220
-Arets avskrivning enligt plan -579 326 -538 508
-12 443 054 -11 863 728
Redovisat varde vid arets slut 47 087 514 47 666 840
Taxeringsvarde
Byggnader 50 000 000 50 000 000
Mark 19 000 000 19 000 000
69 000 000 69 000 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
Ingdende anskaffningsvarden 334 526 367 517
334 526 367 517
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -133 809 -150 074
-Arets avskrivning enligt plan -16 726 -16 726
-150 535 -166 800
Redovisat varde vid arets slut 183 991 200 717
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Stockholm 2024

Elisabet Kantén

Regina Margareta Schmidt

Min revisionsberattelse har lamnats 2024

William Lindstrom
Kungsbron Borevision AB

Liliam Olivera Bring

Diego Velez Patino

Marten Ter-Borch
Foreningsvald revisor
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Datum foér Skuldbelopp

Ldngivare villkorsédndring Rdntesats (%) 2024-06-30
SBAB 2024-09-09 4,66 10 450 000
SBAB 2025-05-19 4,47 9 881 940
SBAB 2026-09-25 1,11 9794 184
SBAB 2025-03-14 4,67 2 698 731
SBAB 2025-03-14 4,67 3267 643

36 092 498
Varav langfristig del 9 749 293
Varav kortfristig del 26 343 205

36 092 498
Not 9 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 36 790 000 36 790 000
Summa 36 790 000 36 790 000
Underskrifter
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen 1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/lser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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