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2.1

2.2

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen har till indamal att inneha fastigheten Aspvirket 6 i Stockholm med
adress Skonviksvigen 286 & 288, 122 66 Enskede, for att it sina medlemmar uppléta
bostider med nyttjanderitt utan begrinsning i tiden. Medlems rétt inom foreningen pé grund
av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Upplételse med bostadsritt beréiknas ske under vintern
2006, inflyttning har delvis dgt rum.

T enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat f6ljande
ckonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i denna plan avseende fastighetens

forviry m m avser shitliga kostnader.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pd vid

tiden for planens upprittande kinda fSrhallanden.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning: Aspvirket 6

Adress: Skonviksvigen 286 & 288
Markareal: 1 325 kvim

Bostadsarea: 1473 kvm

Lokalarea: 268 kvm

Garage: 2 st

Parkeringsplatser 10 st

Byggnadens typ, anvindningssitt och byggnadsbeskrivning

P4 fastigheten uppfordes ar 1961 ett betonghus. Byggnaden innehaller fem viningar samt
kiillare. Byggnadens fasad 4r putsad. Taket #r kl4tt med plat. Byggnaden har tva trapphus.




23 Beskrivning av vaningsplanen och lagenheter

Killarplan: Tvittstuga, ligenhetsforrad, undercentral for fjarrvirme, lokaler
Plan 1-5: Bostadsldgenheter, modern standard med kok och badram

Byggnaden inrymmer 35 stycken bostadsiigenheter och fem lokaler.

24 Gemensamma anordningar

Trapphus
Tvittstuga

Tridgard mot sdvil gata som gard

2.5 Framtida underhallsbehov

Byggnaden har genomgatt en omfattande ROT-renovering under &r 2005. Det beréknas inte

finnas kostnader for underhalil eller andra atgirder av betydelse.

2.6 Férsakring

Fastigheten kommer att férsékras till fullviirde hos ndgon av de stérre forsdkringsbolagen pd

marknaden.

2.7 Taxeringsvéarde

Taxeringsvirdet enlirgt gillande regler bertiknas bli 14 098 000 kronor.

Varav bostad: 13 400 000 kx
Varay lokal: 698 000 kr

Fastigheten bedoms fi typkod 321.

2.8 Servitut

Fastigheten belastas inte av servitut,




3 ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Kopeskilling for fastigheten inklusive entreprenad och

byggherrekostnader 59 140 000; -
Likviditetsreserv 50 000: -
Summa anskaffningskosinad - 59 190 000: -

Forvirvet finansieras enligt f6ljande:

e Insatser 39 190 000: -
e Lin 20 000 000: -
Summa finansiering 59 190 000: -
4 FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Arsavgifier bostider inklusive bostadsrittslokaler 842 553: -
Lokalintikter 129 500:-
Garage och parkeringsplatser 72 000: -
Rintebidrag ' 96 000:-

Rintebidragets storlek bestims av ett schablonbaserat bidragsunderlag om 10 000 000 kronor
och en subventionsrinta om 3,20 procent. Réntebidraget beriiknas bli 96 000 kronor.

Beriikningarna #r gjorda i enlighet med Boverkets regler.

Summa intiikter 1 140 053 kr
5 FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
5.1 Kapitalkostnader, finansiering

Féljande kapitalkostnader vilka beriknas vara gﬂtiga for nérmaste 3-arsperioden. Under den

nirmaste tredrsperioden beriiknas ingen amortering ske i foreningen.




5.2

5.3

5.4

Foreningens lin om 20 miljoner kronor beriknas f4 en genomsnittlig rénta om 3,0 procent.

Riintekostnad per 4r: 600 000: -

Driftskostnader

Drift- och underhéllskostnaderna har schablonmissigt uppskattats till 275 kronor per kvin och
&r for bostadsldgenheterna och 175 kronor for lokaldelen Total &rlig drifi- och
underhéllskostnad uppskattas till 451 975 kronor.

Drift- och underhall: 451 975: -

Skatter

Inkomstskatt
Schablonintikt (3 % av taxeringsvirde) med tilligg for intdkisrintor och med avdrag for

utgiftsriintor ger ett skattemissigt nunderskott. Schablonskatt utgar darfor inte.

Fastighetsskatt
Fastigheten beriiknas fi virdeir 1983. Fastighetsskatten uppgér till 73 980 kronor

73 980:-

Fondavséttningar

Till fond for ytire underhall skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1% av
fastighetens taxeringsvirde.

0,1 % x 14 098 000 14 098: -

Summa kostnader 1 140 053 kr




5.5 Légenhetsfdrteckning

Lgh nr

Garage
P-platser
L1
.2
04
05
06
11
12
13
14
21
22
23
24
25
26
28
29
31
32
33
34
35
36
38
39
419
42
43
44
45
46
47
48
49
52
53
54
55
56
57

SUMMA

Lige

Kv
Kv
Kv
Kv
Kv
Plan 1
Plan 1
Plan 1
Plan 1
Plan 2
Plan 2
Plan 2
Plan 2
Plan 2
Plan 2
Plan 2
Plan 2
Plan 3
Plan 3
Plan 3
Plan 3
Plan 3
Pian 3
Plan 3
Plan 3
Plan 4
Plan 4
Plan 4
Plan 4
Plan 4
Plan 4
Plan 4
Plan 4
Plan 4
Plan 5
Plan 5
Pian 5
Plah 5
Plan 5
Plan 5

Rum

Kontor
Kontor
Brf-lokal
Brf-lokal
Brf-iokal
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Yta

74
74
47,0
43,0
30,0
30
45
59
43
38
32
3
31
32
51
86
72
38
32
31
3H
32
51
86
72
38
32
31
31
32
32
19
86
72
32
31
31
32
32
19

1741

Andelstal Insats

2,9504% 470 000
2,6993% 430 000
1,8832% 300 0G0
1,8832% 775000
2,8249% 1150 000
3,7037% 1395000
2,6993% 925 000
2,3854% 925 000
2,0088% 845 000
1,9460% 845 000
1,9460% 845 000
2,0088% 825 000
3,2015% 1495000
5,3986% 2285000
4,5198% 1885000
2,3854% 945 000
2,0088% 895 000
1,9460% 895 000
1,9460% 895 000
2,0088% 875 000
3,2015% 1495000
5,3986% 1250 000
4,5198% 1945000
2,3854% 975 000
2,0088% 915000
1,8460% 915 000
1,9460% 915 000
2,0088% 895 000
2,0088% 895 000
1,1927% 695 000
5,3986% 1250000
4,5198% 19985000
2,0088% 915 000
1,9460% 915000
1,9460% 915 000
2,0088% 895 000
2,0088% 895 000
1,1927% 595 000

4100% 39190 000

Arsavgift Arsavgift Arshyra

bostad

15 867
23 801
31 206
22743
20099
16 925
16 396
16 396
16 925
26 974
45 486
38 081
20099
16 925
16 396
16 396
16 925
26 974
45 486
38 081
20 099
16 925
16 396
16 396
16 925
16 925
10 049
45 486
38 081
16 825
16 396
16 396
16 025
16 925
10 049

779 084

lokal

24 859
22743
15 867

63 469

24 000
48 000
74 000
55 500

201 500

Arsavgifterna fér bostéderna och bostadsraitsiokalerna fordelas i forhallande till lagenheternas andelstal.

]
Arshyran f6r kontorslokalerna faststéils genom sedvanlig hyresférhandling.

Hushéallsel ingar inte i drsavgiftei.




5.6 Kanslighetsanalys och Ekonomisk prognos

A) Om rantan 8kar med 0,1%-enhet per &r och en inflation om 2 procent per ar

Ar 1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arg Ar7 Arg Aro Ar10 Ar 11
Rantesats . 3,00% 3,10% 3,20% 3,30% 3,40% 3,50% 3,60% 3,70% 3,80% 3,90% 4,00%
Rénta 600 000 620 000 640000 660000 680000 700000 720000 740000 760000 780000 800000
Driftkostnader 451 975 461 015 470 235 479 639 489 232 499 017 508 997 519 177 529 561 540 152 550 955
Avsattning till yitre fond 14 098 14 380 14 668 14 961 15 260 15 565 15 877 16 194 16 518 16 848 17 185
Fastighetsskatt 73 980 75 460 76 969 78 508 80078 81680 83313 84 980 86 679 88 413 90 181
Schablonskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Amortering 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 1140 053 1170854 41201871 1233109 1264571 1206262 1328187 1360351 1392758 1425 413 1458322
Lokalintakter & rantebidrag 297 500 303 450 309 519 315709 322 024 328 464 335033 341734 348 569 355 540 362 651
Arsavgift totalt 842 553 867 404 892 352 917 399 942 547 967 798 993154 1018617 1044189 1069873 1095671
Arsavgift (kr/lkvm/ar) 529 545 560 576 592 . 608 623 639 655 672 688
B) Om rantan 6kar med 0,2 %-enhet per &r och en inflation om 3 procent per ar

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Ar7 Arg Aro Ar10 Ar 11
Réntesats 3,00% 3,20% 3,40% 3,60% 3,80% 4,00% 4,20% 4,40% 4,60% 4,80% 5,00%
Ranta 600 000 640 000 680000 720000 760000 800000 840000 830000 ©20000 960000 1000000
Driftkostnader 451 975 465 534 479 500 493 885 508 702 523 963 539682 555872 572 548 589 725 607 417
Avsattning till yitre fond 14 098 14 521 14 957 15 405 15 867 16 343 16 834 17 3332 17 858 18 395 18 947
Fastighetsskait 73 980 76 199 78 485 80 840 83265 85 763 88 336 90 986 93716 96 527 899 423
Schablonskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Amortering 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 0
Summa kostnader 1140 053 1196255 1252042 1310130 1367834 1426069 1484852 1544197 1604123 1664647 1725786
Lokalintakter & rantebidrag 297 500 306 425 315618 325086 334839 344884 355231 365887 376864 388170 399815
Arsavgift totalt 842 553 889 830 937 324 985044 1032996 41081185 1129621 1178310 1227259 1276477 1325971
Arsavgift (kr/kvm/ar) 529 559 588 618 648 679 709 740 770 801 832




6

SARSKILDA FORHALLANDEN

For bostadsritter skall erliggas arsavgift till bestridande av 16pande utgifter som kapitalkost-
nader & 14n, skatter, frsikringspremier, kostnader f6r fastighetens forvaltning, underhéli samt
for vatten och avlopp, elektrisk krafi, renhalining och trappstidning m m samt kostnader f6r

varmvatien,

Arsavgiften skall beriiknas efter bostadsriitternas insatser sa aft avgiften kommer att motsvara

vad som beldper pé l4genheten av foreningens kostnader samt dess avsiitning till fonder.

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
¢ Fond for ytire underhall

¢ Dispositionsfond

1 6vrigt hiinvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgir vad som géller vid fo-

reningens upplosning eller likvidation.

Stockholm den 16 januari 2006

y - e

Johan Ohlsson Anders Blom
ﬂﬂ%ﬂ 4//4%

vakim Hansen




INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det dndamél som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsréitsforeningen Aspvirket 6, org nr 769612-
6528, i Stockholms kommun far hirmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifierna, som ldmnats i planen, stdimmer §verens med innehéllet i till-
gingliga handlingar och i vrigt med fSrhéllanden som &r kiinda for oss. Planen inne-
hiller uppgifter som &r av betydelse for bedtémandet av foreningens verksamhet.

I planen gjorda berdkningar dr vederhiiftiga och den ekonomiska planen [ramstar som
héllbar.

Vi anser att forutsiditningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsritislagen dr
uppfyllda.

Det noteras att det inte 4r friga om en ombildning enligt Ombildningslagen.

Vi noterar #dven att avskrivning inte behandlas i planen. D& avskrivningar utgor en
bokforingsmissig post foreligger inget formellt fel men vi vill géra uppmirksam pd att
foreningen #r skyldig att géra avskrivningar, vilket kan komma att paverka rsavgift-
uttagei.

P4 grund av den fdretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att
planen enligt vér uppfattning vilar pd tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgingliga;

Ekonomisk plan fran 2006-01-16.
Berikningsunderlag for beridkning av taxeringsvirdet.
Stadgar, '

Registreringsbevis.

FDS-utdrag.

Christer Bohman Bjém Rydén
Civing Jur kand

Av boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.




