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Styrelsen for Bostadsforeningen Record u p a far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att upplata bostadslagenheter for permanent boende. Egendomen omfattar
fastigheterna Kalven 3 och Logen 9 och 10. Byggar 1924, foreningen bildades 1923 och husen stod
fardiga i september 1924.

Kalven 3, dvs. Horngatan 18-24 samt Trozelligatan 1-5, innehaller 66 ldgenheter med en yta pé ca 4 655
kvm samt en butikslokal med en yta pa 53 kvm.

Logen 9 och 10, dvs. Storsvidngen 7-11, innehéller 23 lagenheter med en yta pé ca 1 544 kvm.
Foreningen innehar marken med dganderitt.

Yta som utgor grund for debitering &r 6 199 kv (varav 5 960 kvm boyta, 72 kv biyta och 167 kvm icke
mitbar yta), fastighetens areal 6 820 kvm. Samtliga medlemmars ytor 4r rapporterade till Lantméteriet.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Linsforsikringar Ostgota. Hemforsikringen bekostas av
bostadsinnehavaren och bostadsrittstillagget bekostas gemensamt av foreningen.

Foreningen har sitt site i Norrkdping och rdknas som en dkta bostadsforening.
Styrelsesammansiittning

Ordforande
Elisabet Permvall (Kalven)

Ordinarie ledaméter
Vice ordforande/kassor
Jonas Lundgren (Logen)
Sekreterare

Jens Wolinder (Kalven)
Ledamot

Fredrik Disefjord (Logen)
Michael Carlborg (Kalven)
Stefan Strom (Kalven)

Suppleanter

Désirée Gartmeister (Logen)

Karin Gunnarsson (Kalven)

Revisorer

Revise AB, Christian Kromnér

Aulikki Lagerwall (Kalven) samt Adina Andersson (Logen)
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Revisorsuppleanter
Erik Pazzottu (Kalven)
Ann-Louse Eriksson (Logen)

Valberedning
Eva Strom (Kalven)
Teodor Lundgren (Logen)

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter tva i forening.

Forvaltning
Foreningen har anlitat Estate Concierge AB externt for foreningens forvaltning, bokforing och
arsredovisning.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kalven 3 och Logen 9 och 10

Adress: Trozelligatan 1-5, Horngatan 18-24 samt Storsvidgen 7-11

Byggar: 1924

Taxeringsvarde: 88 189 000 kronor varav byggnadsvarde 56 506 000 kronor
Total boyta: 6 199 kvm

Fastighetens areal: 6 820 kvm

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Trivselaktiviteter

Aktiviteter som medlemmar har deltagit pa r véar- och hoststddningen med gedigen insats for att ta hand
om foreningens gemensamma ytor inne och ute. Vid bégge tillfallen var det stor uppslutning och trevlig
korvgrillning/fika som avslutning. Vi har haft julgran pé foreningens bada gardar till ménga medlemmars
beldtenhet.

Underhéll och reparationer

Det har forekommit taklackage av vatten pa en del av taket pa Kalven vilket har lagats.

En storre vattenlidcka har uppstatt och berort tvé lagenheter pa Kalven och ett samarbete har skett med
Ocab.

Varmvattenventiler har bytts enligt underhallsplan pa Kalven.

Postboxar har bestillts for Kalvens rakning.

Nya kodlés har installerats pa Kalven.

Styrelsens arbete i 6vrigt
Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantriiden samt ett konstituerande méte. Arsméte holls i lokalen
Stadsradet (Nelinsgatan) den 24 april 2024.

En vésentlig del av styrelsens arbete har varit att implementera de nya stadgarna som borjade gélla 1
januari 2024.

En del av detta &r ett pdgaende arbete med ny underhéllsfond. Styrelsen har tillsammans med Esate
genomfort en brandskyddsbesiktning av fastigheter och trapphus. Arbetet paborjades pa Logen under
2024 (och fullfoljdes p& Kalven 2025).
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Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 112 personer.
7 medlemmar har beviljats intrdde under aret.

Intrddesavgifter under aret:

Liagenhet Medlem Intrddesavgift
54 Pierre Kullander 46 500
97 Matilda Hansson/Jakob Borin 43 500
41 Fredrik Rydell/Maria Boman 35175
101 Asa & Anders Stenmark 28 575
37 Katarina Almén 26 925
86 Marjaana Kinnunen 16 425
87 Jonas Lundgren/Lilian Lundgren *
210 300

* Medlem sedan tidigare

Aven om kostnader redovisas i arsredovisningen vill styrelsen hir redovisa forbrukningen avseende el och
fjarrvarme.

Elforbrukning kWh
2024 2023 2022 2021
267 462 228 907 291 334 311791

Fjarrvarmeforbrukning kWh
2024 2023 2022 2021
850413 872 811 847332 897 278
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning

Arsavgift per kvm boyta uppliten
med bostadsritt (kr/kvm) *
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) **
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024
4530
260
9,5

23 606

700

682
3253

3281
60
4,8
279

93,4

2023

4 406
210
8.3

23 881

700

651
3289

3317
30
5,1
268

85,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
4075
-86

7,6

23 378

635

=

2021
4306
739
7,8

23 758

635

4 (15)

Enligt ARL (6 kap. 3 a § forsta stycket) samt nya allménna rdd (BFNAR 2023:1) om kompletterande
upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars arsredovisning redovisas delvis nya nyckeltal frdn och med

rakenskapsar 2023.

* Arsavgift beriiknad pa boyta uppliten med bostadsritt. Nyckeltalet ér beriknat pa beslutad avgift och
inte det faktiska utfallet under aret. From 1 juli 2023 hojdes avgiften till 700 kr/kvm boyta.

** Arsavgift beriknad pa total yta upplaten med bostadsritt (boyta, biyta och icke mitbar yta).
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Forindringar i eget kapital
*Reservfond har utgatt och ersatts av underhallsfond

Underhillsfond Balanserat

Insatser * f.d reservfond resultat
Belopp vid érets ingéng 96 639 618 041 1 060 931
Disposition av foregdende
ars resultat enl
staimmobeslut 209 580
Disposition av fond enligt 21 000 -21 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 96 639 639 041 1249 511

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1249 511
arets vinst 259 500
1509 011

disponeras sé att

Avsittning till underhéllsfond* enligt stadgar 259 500
i ny rdkning overfores 1249 511
1509 011

Arets

resultat

209 580

-209 580

259 500
259 500

5(15)

Totalt

1985191

0

0

259 500
2 244 691

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

* Styrelsen har beslutat att &ndra namn pa reservfonden till underhallsfond som ett fortydligande for vad
den avser. Den tidigare reservfonden avsag oforutsedda kostnader. Underhéllsfonden avser nu

istéllet framtida planerade underhéll av fastigheterna.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader 3
Ovriga rorelsekostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

4530 056
0
4 530 056

-3101 701
-306 542
-150 602

-184 092
-3 742 937
787 118

18 253
-545 871
-527 618

259 500

259500

259 500

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

4406 155
339039
4745 194

-2968 513
-733 693
-136 253

-192 087
-4 030 545
714 649

14 196
-519 265
-505 069

209 580

209 580

209 580
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

20 336 300
9872
20346 172

20346 172

0

3619
134 013
137 632

392 038
392 038

2730 168
2730 168
3259 838

23 606 010

7(15)

2023-12-31

20464 211
66 053
20530 264

20 530 264

105 980

7184
125961
239 125

392 038
392 038

2719 306
2719 306
3 350 469

23 880 733
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

96 639
639 041
735 680

1249511

259500
1509 011
2244 691

10, 11 20111933
20111 933

225968

304 948

7315

12 711 155
1249 386

23606 010

8 (15)

2023-12-31

96 639
618 041
714 680

1 060 931

209 580
1270 511
1985 191

20337 901
20337 901

225 968
686 109
63 452
582112
1557 641

23 880 733
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

259 500
184 092
3565

447 157

107 988
-8 052
-381 161
70 898
236 830

-225 968

-225 968

10 862

2719 306
2730 168

9 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

209 580
192 087
-3284

398 383

-58 055
-10 867
491 889

29 766
851 116

-225 968
-225 968
625 148

2094 158
2719 306
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Principerna som tillimpas dr samma som foregdende ar.

Anléiggningstillgiangar

Tillampade avskrivningstider:

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvirde.
Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade livslangd.

Byggnader 100 ar

Uppskrivning fastighet 100 ar

Ombyggnation (fonster) 40 &r

Inventarier, verktyg och installationer 5éar
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm) **
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
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Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2024

Arsavgifter bostéder 4229 808
Hyresintékter lokal 80 061
Intrédesavgifter 168 525
Hyresintakter p-platser 29 700
Ovriga intikter (stiddagar, gistrum o piminnelsavgifter) 21 960
Oresutjimning 2
4 530 056

I foreningens arsavgifter ingér varme, hushéllsel, vatten och abonnemang for tv.

Not 3 Driftkostnader

2024

Reparation & Underhall 355036
Planteringar 46 145
El 583 560
Virme 945 512
Vatten 215 803
Sophantering 138 758
Snoérdjning 66 556
Forsékringspremie 107 799
Kabel-TV 69 984
Fastighetsskatt 148 960
Forvaltningsarvode 81708
Ovriga forvaltningskostnader 34 720
Fastighetsskotsel avtal 307 159
3101700

2023

4 033 446
78 875
247 950
23 000
22 880

4

4 406 155

2023

311 064
21909
510592
951 574
210252
143 200
117 145
110 285
65 728
144 115
79 716
16 181
286 752
2968513
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Not 4 Ovriga rirelsekostnader

Planerat underhall
Datakommunikation
Revisionskostnader

Bankkostnader

Hyra lokal

Vidarefakturerade dverlatelseavgifter
Kreditforsdljningskostnader
Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Forbrukningsmaterial
Forsékringsdrende/Vattenskador
Portokostnader

Kontorsmateriel

Not 5 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersédttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2024

96 965
1599
20 000
5136
1000
8598
866
7740
800
6453
153 127
480
3778
306 542

2024

115 000
35602

150 602

2024-12-31

23371100
23371 100

-2 906 889
-127 911
-3 034 800

20336 300

12 (15)

2023

371 669
1699
20750
5070

1 000
14 442
990
7740
200
4361
305 622
150

0

733 693

2023

104 000
32253

136 253

2023-12-31

23371100
23371100

-2 778 978
-127 911
-2 906 889

20 464 211
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Not 8 Aktier och andelar, omséttningstillgingar

Namn
Handelsbanken Fonder - Flexibel ranta

Not 9 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

320 877
320 877

-254 824
-56 181
-311 005

9 872

Bokfort

virde
392 038
392 038

13 (15)

2023-12-31

320 877
320 877

-190 648
-64 176
-254 824

66 053

Marknads-
virde

440 621
440 621

Foretagets banklan om 20 563 869 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

20111933
20 111 933

225968
225968

2023-12-31

20337 901
20337 901

225968
225968
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek Kalven 5971
Stadshypotek Kalven 12332
Stadshypotek Kalven 89206
Stadshypotek Kalven 132122
Stadshypotek Kalven 138483
Stadshypotek Kalven 144560
Stadshypotek Kalven 182428
Stadshypotek Kalven 823024
Stadshypotek Kalven 246517
Stadshypotek Logen 139922
Stadshypotek Logen 848935
Stadshypotek Logen 940727
Stadshypotek Logen 277160
Stadshypotek Logen 990123

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%
2,47
2,46
1,52
1,84
1,59
1,90
451
2,85
4,07
1,88
2,92
2,32
3,40
2,65

Loptid

2029-01-30
2029-03-01
2030-09-30
2031-09-30
2026-10-30
2031-12-30
2032-09-30
2025-09-30
2027-03-01
2031-12-01
2026-03-01
2025-12-01
2034-09-30
2028-10-30

Lanebelopp
2024-12-31
143 677
2576 320
2268 750
2 358 701
172 268
455 384
887 500
2268 750
2576 320
780 424
900 651
1767 000
2317272
864 884

20 337 901

225968

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31
145 289

2 604 960
2293750
2 384 409
174 284
460 336
897 500
2293 750
2 604 960
789 292
910519

1 786 000
2344216
874 604

20 563 869

225968

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 225 968 kr, varfor den delen av skulden kan betraktas

som kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 903 872 kr mellan 2 och 5 ar efter

balansdagen. Resterande skuld, 19 208 061 kr, forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Lanen har amorterats sammanlagt med 225 968kr, varav Kalvens 1&n med 151 568 kr och Logens 1dn

med 74 400 kr.

Foreningen har tva 14n som forfaller och behdver omforhandlas under 2025. Foreningen skriver om ldnen
per forfallodagen och styrelsen bedémer att 1&nen ar av 1angsiktig karaktdr och redovisas dérfor som

langfristiga per 2024-12-31.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rénta
Forutbetalda avgifter
Upplupna kostnader
Beréknat arvode revision

2024-12-31

30222 000
30 222 000

2024-12-31

29 054
328 572
187 967

21 000
566 593

2023-12-31

30222 000
30 222 000

2023-12-31

26 196
330 147
204 769

21000
582 112
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Elisabeth Permvall Michael Carlborg
Ordforande

Jonas Lundgren Jens Wolinder
Fredrik Disefjord Stefan Strom

Aulikki Lagerwall Adina Andersson
Foreningsvald revisor Foreningsvald revisor

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
Revise AB
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