Ordningsregler och annan nyttig
information for boende i BRF Storken 12

Uppdaterad 31 oktober 2023.

Var fastighet lyder under Lag om kulturminnen, byggnadsminnesmarktes 1987 av
lansstyrelsen med skyddsforeskrifter vilket begransar vad vi far géra med vara hus exteriort
och till vissa delar interiort.Detta gor att vi till exempel aldrig kommer att fa tillstand att
bygga balkonger.

Vi som bor har har gemensamt ansvar for fastigheten och boendemiljon. For att allt ska
fungera pa béasta satt kravs att vi har nagra enkla regler, och att de efterlevs.

Den havdvunna regeln ar att det ska vara tyst och lugnt i ett flerfamiljshus kl. 22.00 - 07.00.
Darfor far man inte anvanda tvatt- eller diskmaskin under denna tid, da de ofta ger ifran sig
vibrationer som stor. Tank dven pa att dra ner volym och bas pa ljudanldggningarna. Vid fest
meddelar du grannarna i forvdg sa de ar beredda, och far chansen att rymma faltet om de sa
onskar. Fonster far inte sta 6ppna om du spelar musik.

Att spara pengar

Vi delar pa driftkostnaden for fastigheten, dar varme, vatten och el ar stora utgiftsposter. For
att halla nere kostnaderna ska vadringstiden minimeras, sarskilt vintertid. Vill du ha svalare -
borja med att vrida ner varmen.

Vinden

Det ar lyhort mellan vinden och lagenheterna hogst upp, vilket gor att det bor undvikas att
vara pa vinden efter kl. 22.00. Forvara inte eldfangt material i vinds- eller kallarforrad. Det ar
forbjudet att forvara foremal utanfor vindsforraden, daven under kortare perioder. Den som
flyttar och lamnar tillhorigheter utanfor sitt vindsférrad kommer inte att beviljas uttrade ur
foreningen, och darmed kan inte heller koparen fa intrade. Se till att vindsdorren alltid &r last
och ljuset slackt nar du lamnar vinden.

Namnskyltar

Du maste ha namnskylt i massing pa dorren. Det ordnar du sjalv med och star for kostnaden.
Kontakta styrelsen for forslag pa leverantor. Skylten ska ha ditt namn i VERSALER med
typsnitt Times new roman och teckenstorlek 18.



Trappuppgangarna

Dessa ska hallas fria av utrymningsskal. Pulkor, skidor, barnvagnar och annat skrymmande
far inte sta i trapphusen pa grund av brandutrymningsskal. Pa forekommen anledning
tvingas vi papeka att varken styrelsen eller halsovardsnamnden tillater att sopor férvaras
utanfor lagenhetsdorren.

Sakerhet

Om det uppstar akuta problem under vardagar, kontakta i forsta hand var fastighetsskotare
eller forvaltare. Om du inte far tag pa dem, kan du kontakta nagon i styrelsen. Om det ar
akuta fel som kraver omedelbar atgard pa icke ordinarie arbetstid, kontakta jourmontdr. De
olika telefonnumren finns pa anslagstavlan i entrén. Meddela granne eller styrelsen om du &r
borta en langre period, och ordna sa att ndgon har tillsyn 6ver lagenheten under tiden.

Portarna

Se till att porten gar i Ias vid in- och utpassering. Meddela fastighetsskétaren (se anslag i
trapphuset) om stangningsmekanismen fungerar daligt. Det &r inte tillatet att stélla upp
porten, vid till exempel fest!

Hushallssopor, glas, tidningar m.m.

Obligatoriskt att sortera ut matavfallet. Fran och med 1 januari 2023 har det obligatoriskt for
alla hushall, kontor och 6vriga verksamheter att samla in sitt matavfall separat.

e Hushallen ansvarar for att sortera.

e Pasar for matavfall kommer att finnas tillgéngliga i soprummet.

| sophuset far endast matavfall samt hushallssopor lamnas. Du maste ldgga dem i
pappers/plastpase i karlen i soprummet. Inget far stallas utanfér sophuset! Flaskor och
annat glas far absolut inte slangas dar, utan bars bort till ndrmaste containrar som finns pa
Ostermalmsgatans hégersida (bakom Ostra Real), 2 minuters promenad mot
Faltoversten/Karlaplan. Dit tar du ocksa platburkar, pappkartonger, plast, batterier och
tidningar.

Miljofarligt avfall och grovsopor

Malarfarg, smaelektronik mm kor du till nagon av stadens atervinningscentraler, eller lamnar
till den mobila miljostationen som kommer med tva lastbilar till adresser i ndrheten enligt
turlista som finns pa www.stockholm.se/avfall. Roslagstulls aterbruk ar ndrmsta station och
ar oppet, mandag-torsdag: 16:00-21:00, I6rdag-sondag: 10:00-16:00. Inga grovsopor far
stallas utanfor sophuset, utanfor vindsforraden eller i cykelkallarnal



Garden

Forvaltaren har inte hand om skotseln av garden, sa den blir bara sa fin som vi boende goér
den. Vi maste hjalpas at med det som behdver goras. Tradgardsredskap finns i forradet i
sophusets norra del, och dar passar din ldgenhetsnyckel. Egen grillutrustning far inte
anvandas, men féreningen har en gasolgrill som kan lanas. Den forvaras i forradet (se ovan)
dar det aven finns vattenkannor, grasklippare, vattenslang, snoskyffel mm.

Om du vill ha en tillstallning pa garden, satter du upp meddelande pa sophusvaggen nagon
dag i forvag. Tradgardsmobler far inte stéllas pa graset eftersom det da snabbt forstérs. Om
moblerna flyttas ska de stéllas tillbaka, och det galler sarskilt de mycket tunga sofforna.
Hundar och katter maste hallas kopplade och far absolut inte rastas pa garden.

Tvattstugan

Tvattstuga finns i gardshuset. Bokning av tvattstuga sker digitalt via Boappa. Antingen via
app eller via dator. Tva hushall kan tvatta samtidigt i 3-timmarspass. Kan endast boka ett
pass at gangen. Om nagon annan anvander den maskin du bokat har du ratt att stoppa
maskinen och ta ur tvatten. Observera att om du inte tagit din bokade maskin i bruk 30
minuter efter tvatt passets starttid, riskerar du att missa din tvattid. Tvattstugan ska efter
anvandning rengoras - framfor allt ska maskinerna torkas av, tvattmedelsfacken skoljas rena,
ludd fran torktumlaren tas bort. Vid behov ska golv och torkskap rengoras. Barn far inte
vistas ensamma i tvattstugan, och av allergiskal far djur inte hjdlpa matte eller husse att
tvatta. Rokning ar forbjuden i tvattstugan.

Hyra av gastlagenheten

Endast boende i Brf Storken 12 far hyra. Bokning sker direkt hos den person som utsetts till
ansvarig for gastlagenheten. Aktuell kontaktinformation till den ansvariga, och vad som i
ovrigt galler for hyra av gastlagenheten finns pa boappa under dokument “Ordningsregler
gastlagenheten”. For att minimera irritation och krangel galler: om du inte betalar hyra far
nyckeln inte lamnas ut. Rummet far bokas maximalt 5 dagar i taget. Om det &r ledigt darefter
gar det att forlanga hyrestiden. Avbokning maste goras senast 5 dagar fore forsta hyresdag.

Om avbokning gors senare maste man betala fér den period man bokat. Nyckeln ska
aterlamnas senast kl. 12 efter hyrestidens slut. Observera, om du inte foljer dessa regler far
du inte hyra ndgon mer gang. Endast Swish eller bankoverforing ar tillatet som betalvagar for
att undvika kontanthantering.

Bastun

For narvarande ar bastun avstangd och dess framtid oklar.



Uthyrning i andra hand

Du maste ansoka pa sarskild blankett dar du anger skal for uthyrningen, uppgifter om den
som du vill hyra ut till etc. Ldgg ansokan i foreningens brevlada i portvalvet Sibyllegatan 50B
eller mejla till styrelsen. Endast andrahandsuthyrning efter styrelsens godkannande far
forekomma.

Motorfordon

Motorcyklar och mopeder kan vara intressanta for barn att klattra pa. For att undvika olyckor
och pa grund av att motorfordon ofta droppar olja far de endast parkeras i smattarna pa
omse sidor om tvattstugan. Det &r inte tillatet att ha motorn i gang pa garden eller i
portvalven.

Cykelkallarna

Endast cyklar och barnvagnar far forvaras i cykelkallarna.

Renovering - Regler avseende forandring i
bostadsrattslagenhet

Att tanka pa innan du paborjar en renovering

Medlem som vill genomféra ombyggnader eller férandringar i den lagenhet man disponerar
ar skyldig att bifoga en antikvarisk konsekvensbeskrivning, upprattad av en certifierat
sakkunnig av kulturvarden, till den anmalan/ansdkan som lamnas in till styrelsen, innan
atgarden utfors. Konsekvensbeskrivningen ska pa ett tydligt s&tt redogdéra for hur atgéarden
paverkan fastighetens kulturvarden, i nartid och pa sikt. Konsekvensbeskrivningen ska ocksa
ange om atgarden &r forenlig med skyddsbestdammelserna i byggnadsminnesforklaringen
samt plan- och bygglagens varsamhetskrav och forvanskningsforbud. Upprattandet av
konsekvensbeskrivningen bekostas av initiativtagaren/den enskilde medlemmen.”
(Byggnadsantikvarie Vicki Wenander).

Enligt 7 kap. 7 § bostadsréttslagen maste styrelsen bevilja tillstand innan vissa
ombyggnader utfors i foreningens fastighet. Detta dokument beskriver foreningens allmanna
och sarskilda regler vid ombyggnationer och férandringar i bostadsrattslagenheten. Las
igenom detta dokument noga och kontakta Forvaltaren pa Nabo om nagot ar oklart.

For att fa en fordjupad kunskap kring ombyggnation av bostadsréattslagenhet bor
nedanstdende dokumentation studeras.

Foreningens stadgar och ordningsregler

Boverkets byggregler - www.omboende.se, www.boverket.se/sv/byggande
Saker Vatten - www.sakervatten.se

Byggkeramikradet - www.bkr.se

Elektriska Installatdrsorganisationen - www.eio.se



Foljande kan utforas utan godkannande fran styrelsen

Som bostadsréattsinnehavare far du utan styrelsens tillatelse renovera de delar som ligger
inom bostadsrattshavarens underhallsskyldighet sdsom:

Ytskikt sasom tapetsering, malning, ytskikt och golv med mera.
Koksinventarier sasom byte av koksskap, kyl och frys. Friblasande kolfilterflakt far
installeras da denna inte kopplas in pa fastigheten ventilationssystem.
Forandring i lagenhetens alla elinstallationer fran elcentral ut i ldgenheten.
e | badrum, vatrum och kok byta badrumsporslin, kranar och installera tvattmaskin.
Tvattmaskin far ej installeras i kok.
Tank pa att alla arbeten som utférs maste vara fackmannamassigt utforda for att en skada
ska kunna vara ersattningsbar av ditt forsakringsbolag.

Foljande arbeten kraver godkannande fran styrelsen via foreningens
fastighetsforvaltare

Generellt géller att samtliga storre dndringar och renoveringar i lagenheten kraver tillstand
fran styrelsen innan arbetet paborjas. Anledningen till detta ar styrelsen skall fa mojlighet att
beddma hur din férandring i bostadsréattslagenheten paverkar fastigheten sakerhetsmassigt
och konstruktionsmassigt. Vissa delar som VVS ledningar och ventilation ar gemensamt
med dina grannar och kan behdva justeras efter forandringar. Dessutom omfattas flera
omraden av noggranna regler som skall sékerstélla att fastighetens konstruktion och
funktion uppréatthalls.

Bostadsrattshavaren maste invinta tillstand fran styrelsen for att i ldgenheten utfora atgard
som innefattar vasentliga forandringar sdsom:

e Forandring av lagenhetens planlosning som till exempel flytta/ta bort vaggar eller
byta dorr.

Ingrepp och/eller andring av befintliga VVS ledningar.

Ingrepp eller andring av ventilationskanaler, ventilationsdon eller flakt. Till exempel
byte av spiskapa/volymkapa eller satta for/flytta ventilationsdon.

Annan vasentlig férandring av lagenheten.

Bryta tatskikt i badrum och toalett.

Omdragning och storre forandring av elinstallationer.

Ingrepp i varme-/radiator-system som till exempel tappning av varmesystemet.

Generella instruktioner

Tank pa att det ar du som bostadsrattsinnehavare som gor andringarna som ar byggherre
och har byggherreansvar. Aven om en enskild bostadsrattshavare har fatt godkannande fran
styrelsen for andringsarbeten, frikdnner inte detta bostadsrattsinnehavaren fran
byggherreansvaret. Alla entreprendrer du anlitar ar du ansvarig for gentemot féreningen.

Vid renovering som andrar planlésningen krdvs ocksa foljande underlag och dessa uppdrag
betalas av den boende:



Vissa andringar innebar att bostadsrattshavaren enligt plan- och bygglagen, maste gora
bygganmalan hos kommunen fore byggstart. Det ar bostadsrattshavarens skyldighet att
undersdka om sadan bygganmalan behéver goras.

Vid férandring av vagg kravs utldtande fran konstruktor med ev. risker i lagenhet, hos grannar
eller 6vrig fastighet samt bygglov om ingreppet sker i bdrande vagg. Ar du oséker - ta alltid
fram ett utlatande fran en konstruktor.

Det behdvs aven kontroll och utldtande fran en akustik- och ljudkonsult av ljudnivan genom
golvbjalklag ner till underliggande for att konstatera om ljudnivan genom golvbjalklaget ar
acceptabel for ett underliggande sovrum.

Vid forandringar som paverkar ventilationen och varme sa kravs ett utldtande pa framtagen
teknisk 16sning géllande detta fran en drifttekniker inom ventilation och inom varme. Nabo
erbjuder dessa tjanst och du bokar detta via din forvaltare pa Nabo.

Eldstader, rokkanaler och skorstenar

Foreningens eldstader ar generellt plomberade och belagda med eldningsférbud. Det ar
saledes inte tillatet att ta upp plomberingar och elda, eller att elda i eldstad som det inte
finns ett av styrelsen godkant besiktningsprotokoll for. Detta ar sarskilt viktigt att vara
uppmarksam pa da man Overtagit lagenhet vars tidigare dgare renoverat eldstaden.

Renovering av eldstaden kan dock genomfdras om foljande regler foljs:

e Renovering av en eldstad maste alltid anmalas till, och godkénnas av styrelsen innan
renovering paborjas.

e Lagenhetsinnehavaren star for renoveringskostnader for eldstad, tillhérande rokkanal
samt anslutningar mellan lagenhet och rokkanalen.

e Vid avslutad renovering kravs en besiktning samt ett godkdnnande av sotarméastaren
for vart distrikt.

e Medlem maste sjalv ombesorja besiktning av sotarméastaren men kostnaden for
besiktningen debiteras foreningen, efter samrad med styrelsen.

e Efter godkand besiktning maste protokoll pa detta delges styrelsen. Forst nar
godkant protokoll delgetts styrelsen far medlemmen borja nyttja eldstaden. Detta for
att styrelsen ska kunna fora ett eldstadsregister dver fastigheten.

Renovering av kok

Foljande instruktioner galler vid forandringar i kok:

e Ventilationsdon/ventiler far inte byggas for eller tackas 6ver. Tank pa att ventilerna
maste vara atkomliga for inspektion, rensning och rengéring samt kunna fungera
tillfredsstéllande vilket de till exempel inte gor ifall de blir inbyggda i ett koksskap.
Rensluckor far inte byggas for utan inspektionslucka maste monteras och mérkas
upp.

e Fastigheten inom BRF Storken 12 har mekanisk franluft (S), vilket betyder att det
endast ar tillatet att anvanda sig av en friblasande kolfilterflakt.

e Bra att veta: Vissa spiskapor kommer med alla spjall stangda nar man kdper dem.
Viktigt att dessa stélls in innan montage, for att undvika obefintlig ventilation.



Bra att veta om ni funderar pa att bygga en kokso ar att Boverket vill att man har en
mindre utslagsvask i ndrheten av spisen, om man véljer att placera dessa tva enheter
pa tva olika inredningslangder nar man bygger nytt.

Renovering av badrum och toaletter

Foljande instruktioner galler vid férandringar av badrum och toalett:

Endast elvarmeslingor i golv far monteras

Vattenburen far ej kopplas in pa fastighetens varmesystem eller VVC system.
Paxflakt far ej monteras i badrummet.

Handdukstork far ej kopplas till fastighetens varmesystem eller VVC system.
Nya vatteninstallationer skall vara férsedda med synliga/atkomliga
avstangningsventiler.

Ny golvbrunn skall installeras vid brutet tatskikt.

For vaggar och golv i vatrum galler att de utféres enligt nu géallande regelverk.
Sakerstall att fall mot golvbrunn féljer gallande regelverk.

Schakt/inbyggda ror skall forses med slitsbotten inkl. tatskikt och skvallerror. Detta
galler aven vagghangda toaletter.

Ovrig viktig information

Vattenavstangningar

Vid avstangning av vatten ska avisering goras i god tid innan och vid tidpunkter som
minimerar storningar i fastigheten. Vattnet ska vara avstéangt sa kort tid som mogjligt. Ta
kontakt med er fastighetstekniker via Nabo felanmalan felanmalan@nabo.se som da kan
informera entreprendren om var avstangningsventilerna finns placerade. Aviseringen ska ske
i god tid och innehalla kontaktuppgifter, datum samt klockslag da vattnet kommer vara
avstangt. Detta uppdrag kommer betalas av den boende.

Buller

Boende ska informeras |I6pande om arbeten och tidsplan.
Ta hansyn till omkringboende da ljud fortplantar sig i byggnadsstommen.
Innan eventuell bilning av golvbjéalklag skall grannen under bli val informerad och ni
skall tillsammans se 6ver och fotografera vaggar och innertak fére och efter
bilningen for att eventuellt upptacka uppkomna sprickor och sa vidare.
Foreningens regler skall foljas avseende storande arbete. Stérande arbeten far bara
utforas under de tider som foreningen beslutat och ska alltid aviseras i god tid innan
arbetet paborjas.
o Mandag - fredag 07:00-17:00. Pa I6rdagar, sondagar samt helgdagar ar det
tillatet med bullerfri renovering mellan ki 11:00-16:00. Bestammelsen avser
att minimera irritation mellan grannar.



Stadning och transporter

e Trapphus, hiss och allménna berdrda ytor skall dagligen stadas vid transport av
material. Eventuella skador ska erséattas av bostadsrattsinnehavaren.

e Tank pa hissens max vikt vid transporter av material da driftstopp av hiss debiteras
bostadsrattsinnehavaren.

e Byggmaterial och byggavfall far inte belamra féreningens gemensamma utrymmen
som till exempel trapphus, hiss, vaningsplan, kallargangar, vind och gard. Det &r du
som bostadsrattsinnehavare som ansvarar for att ditt byggavfall forslas bort.

e Byggsackar far inte stallas ut pa gadngbanan. Déar innebér de stora problem och risker
for rorelsehindrade, synskadade, gatustadning och manga andra. Sackar lockar dven
till sig skadedjur som sedan har nara till fastigheten, och kan innebéara brandrisk.

o Byggsackar eller storsackar kraver alltid polistillstand nar de star pa mark
som &ags av kommunen.

o Tillstdndet ska vara utfardat innan du borjar anvanda platsen och ska omfatta
allt du staller dit och hela den tid platsen anvands.

o Det ar den som bestallt en renovering, stadning eller liknande, dvs DU, som ar
ansvarig for sacken. Att inte ha tillstand kan innebara brott mot ordningslagen
3:1 (Olaga upplag) vilket alltid medfor boter.

o Om du stéller sackar pa garden eller annan mark som tillhor
bostadsrattsféreningen behdvs inte polistillstand, men du maste alltid fa
godkannande av styrelsen forst.

o Mark dina sackar eller inhdgnaden tydligt med ditt namn/byggansvarig pa
plats samt tillstdndets d&rendenummer.

o Bestall upphamtning av sacken sa snart som mojligt! Flera av de stora
leverantdrerna (Sortera, BigBag, Akerisacken) erbjuder hdmtning av
storsackar.

o Polistillstandet soks enkelt via Polisens hemsida:
www.polisen.se/tjanster-tillstand/tillstand-ansok/offentlig-plats/

o Besok www.byggsack.se for mer information om hanteringen av byggséackar
samt nyttiga lankar till regler, tillstand och upphamtning!

Efter avslutad renovering

Kvalitetsdokumentation och garantihandlingar

Anlitade entreprencrer skall utfarda kvalitetsdokumentation och garantihandlingar. |
forekommande fall skall anlitade entreprendrer ta fram nya sa kallade relationshandlingar
(ritningar och dokumentation som beskriver vad som har férandrats i fastigheten). En kopia
av dessa ska skickas till er forvaltare pa Nabo efter utfort arbete. Denna dokumentation ar
viktig i handelse av skada.

Som bostadsrattshavaren skall du kunna visa att arbetet ar utfort av behorig installator i
enlighet med branschorganisationens riktlinjer. Av handlingarna ska dven framga att arbetet
moter de eventuella krav som bostadsrattshavarens forsakringsbolag framstallt.

All dokumentation som kravs enligt lag eller regel enligt ovan och till exempel styrker
behorighet hos en entreprendr, intyg om hallfasthet, relationsritningar med mera skall vara


https://polisen.se/tjanster-tillstand/tillstand-ansok/offentlig-plats/

upprattade pa aktuellt féretags brevpapper, innehalla organisationsnummer, fullstéandiga
kontaktuppgifter och vara korrekt signerade for att vara giltiga.

Eventuella certifikat, forsakringar och intyg skall latt kunna kontrolleras och i forekommande
fall folja med 6vrig dokumentation i form av kopior.

Dokumentation som kravs for godkannande fran styrelsen

Checklista fore renovering:

Innan byggstart maste du som bostadsrattsinnehavare forsakra dig om att foljande
dokumentation finns framtagen och ar inskickade som pdf:er via e-post till var forvaltare hos
Nabo.

F-skattsedel for varje anlitad entreprendr.

Giltigt forsakringsbevis fran varje anlitad entreprencr.

Behorighetsbevis fran anlitade auktoriserade entreprenérer

Tekniska beskrivningar och skisser pa de olika delarna i ombyggnationen.

Utlatande fran konstruktor vid forandring av vagg.

Godkannande av teknisk I6sning fran drifttekniker gallande ventilation och varme vid

andring av planldsning eller flytt/férandring av ventilationsdon och radiatorer. Nabo

erbjuder dessa tjanster.

e Kopia pa beslut samt alla underlag vid ans6kan om bygganmalan eller bygglov fran
kommunen.

e Dokumentet "Renoveringsansdkan om tillstand avseende férandring av
bostadsrattslagenhet” ska fyllas i och signeras.

e Dokumentet "Renoveringsregler avseende forandring av bostadsrattslagenhet” skall

fyllas i och signeras. Godkannande fran styrelse att renoveringsansokan &r

fullstdndig och darmed godkéanns.

Blanketterna hittas pa Boappa under dokument “/Tillstand renovering/andring av lagenhet”.
Ansokan skickas till brfstorken12@gmail.com eller Iamnas i foéreningens brevlada i
portvalvet Sibyllegatan 50B.

Checklista efter renovering:

Féljande dokumentation skall tas in av bostadsrattsinnehavaren och skall skickas in till
forvaltaren pa Nabo i pdf via mail och darefter ocksa finnas tillganglig vid efterfragan:

e Entreprendrernas kvalitetsdokument inklusive garantibevis samt egenkontroller.
e Fotodokumentation under pagaende arbete och delmoment samt fran berorda
grannar.

Vid forandring av planlosning behovs dven:
e Signerad och ifylld kontrollplan av entreprendér efter en tidigare bygganmalan eller

bygglov.
e Utlatande av genomford renovering av certifierad besiktningsman. Nabo erbjuder

denna tjanst.



Kontaktuppgifter: Renoveringsansokan tillsammans med relevanta pdf dokument skickas

via e-post till: NABO Férvaltare kristoffer.burstrom@nabo.se

Observera att ni ej far paborja er renovering innan ni fatt ett skriftligt godkannande via
e-post av styrelsen via var forvaltare hos Nabo.

Nar renoveringen ar klar sa skall forvaltaren pa Nabo kontaktas och samt att resterande
dokument ska skickas in.

Styrelsen Brf Storken 12



