ARSREDOVISNING
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Bostadsrattsforeningen Solviandan i Nacka
Org.nr. 769633-3744

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Bostadsrittsforeningen Solvindan i Nacka
Org.nr. 769633-3744

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har sitt sdte i Nacka Kommun.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget och
som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2016-11-24. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2022-12-05 och nuvarande stadgar
registrerades 2022-10-31 hos bolagsverket.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed ett dkta privatbostadsforetag.
Foreningen har en géllande underhallsplan som &r aktuell.
Fastighetsfakta

Forvarvet
Foreningens fastigheter med Fastighetsbeteckning Nacka Sickladn 38:42.
Fastigheterna &r beléigna pé adressen Thunstroms vig 12-18 i Nacka.

Fastigheterna &r fullviardesforsékrade hos forsidkringsbolaget Folksam
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Bostadsrittsforeningen dr med i branschinitiativet Trygg BRF.

Foreningens mark ar upplaten med dganderatt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 2022 och bestér av 3 st flerbostadshus. Vardearet ar 2023.
Byggnadsytan utgors av (BOA) 4927 kvm ldagenhetsyta och 2594 kvm fastighetsareal.
Bruttoarea (BTA) 6240 kvm. Antal ldgenheter 77 st

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 77 lagenheter med bostadsrétt och innehar inga uthyrbara lokaler.
Lagenheterna fordelas enligt foljande:

1 ROK  7st.
2 ROK 27 st.
3 ROK 19st.
4 ROK 19st.
5 ROK  5st.

Alla lagenheter har forrad vilka ingar 1 bostadsrétten och &r placerade i kéllaren. I foreningen finns dven gemensamma cykel-
respektive barnvagnsrum.

Gemensamhetsanlidggningar

Fastigheten ingér i foljande tva gemensamhetsanldggningar;

Sickladn GA:157 - Avser skotsel av innergérd och miljorum. Andelstal 53/100. Forvaltas genom
deldgarforvaltning med Sickladn 38:41 Brf Solhatten.

Sickladn GA:158 - Avser garage. Andelstal 18/100 och forvaltas genom Samfallighetsforeningen
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Bostadsrittsforeningen Solvindan i Nacka
Org.nr. 769633-3744

Mazarinen. Ovriga andelsigare ir Sickladn 38:30 och 38:38-43.
Parkering/Garage

Foreningen 40 parkeringsplatser inomhus i samféllighetens garage.

Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingang 135 st
Medlemmar vid arets utgang 128 st

Under éret har 13 dverldtelser skett samt att styrelsen har beviljat 10 andrahandsuthyrningar.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Jan Edlund Ordférande 2024-06-12 - 2024-12-31
Rejhana Babovic Ledamot/Kassor 2024-06-12 - 2024-12-31
Stefan Ahorn Ledamot 2024-06-12 - 2024-12-31
Torbjorn Skoogh Suppleant 2024-06-12 - 2024-12-31
Avgaende styrelsen

Toni Lahdo Ordférande 2024-01-01 - 2024-06-12
Sam Lindstedt Ledamot

Christer Bourner Ledamot

Lars Fredriksson Suppleant

Torbjérn Akerfeldt Suppleant

Revisor

KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Ann Wetterstrand Sammankallande
Jenny Meijer

Nya styrelsen har under verksamhetséret héllit 5 protokollférda sammantraden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 2024-05-23.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har sett till sa att foreningen dr medlemmar i Bostadsrétterna.

Pga kaos i soprummet koper styrelsen in nya sopkérl och det sker ocksé en omfordelning av befintliga kérl genomfordes for att béattre
motsvara soprummets efterfragan. Detta tillsammans med mycket information till medlemmarna inneburit en forbattring.

Styrelsen har kopt in ett sdkerhetsskdp som stér i fliktrummet dér foreningens samtliga avtal och all fastighetsdokumentation finns
forvarad.

Styrelsen har hanterat ett antal fragor gentemot Peab, problem med stopp i pumpgropen, felaktigheter i avloppet i vissa ldgenheter
som inneburit oldgenheter nér avloppet slar upp i duschen m.m. Styrelsen uppréttade ett besiktningsprotokoll géllande dessa problem
och ett antal andra kontrollpunkter med uppenbara brister som redovisats till Peab. Vissa fragor ér atgirdad av Peab medan vissa
kvarstar och detta arbete har pagatt d&ven under 2025. Styrelsen bestéllde en besiktning av pumpgropen under 2024 och forslag pa
forbattringar har 6verldmnats till Peab men har inte atgiardats dnnu. Samtidigt har styrelsen informerat berdrda ldgenheter om vad som

vi fér spola ner i toaletterna och fér vi inte ordning pa detta innebér det fortsatt 6kade kostnader i form av regelbundna slamsugnings
besok.

Styrelsen har tillsammans med Brf Solhatten 2024/2025 initierat och undersokt mojligheten till att glasa in dom balkonger som é&r
mdjliga i foreningen. Information om detta har skickats ut till alla medlemmar och det innebér att en preposition fran styrelsen ligger
for omrostning pa stimman.

Under 2025 har styrelsen dven undersokt mojligheterna till att utoka antalet elbils ladd platser och samtal med Peab via
Samfalligheten har inletts.

Styrelsen har uppdaterat gillande ordningsregler for foreningen som skickats ut till samtliga medlemmar.

Under fjarde kvartalet genomforde styrelsen en omférhandling av ett av foreningens 14n som numer ligger rorligt.
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Interims styrelsen beviljades inte ansvarsfrihet pa arsstimman 2024.

Foreningens ekonomi

Foreningen visar en forlust pa 1,715 mil varav avskrivningarna dr pa 2,001 mil och dédrmed har man ett positivt kassafléde och
rorelseresultat pa ca 286 tkr. Styrelsen har ldmnat 1 av 3 lan rorligt sen oktober 2024. Ovriga 2 dr fortsatt bundna pa 2 respektive 3 &r.

Foreningens kassalikviditet &r fortsatt stabil, trots ett totalt sett hogt ranteldge.

. Styrelsen arbetar aktivt for att halla foreningens kostnader pé ritt niva.

. Foreningen fortsétter planenligt att amortera pa lanen.

. Under éret genomfordes omforhandling av ett av foreningens tre 1an om totalt 76 147 360kr. Omforhandlingen resulterade till
ett 1an om 25 262 346 kr, har nu en rorlig rdnta om 2,73% (tidigare rdnta 5,12%).

. Ovriga 1an ser ut som foljande - 14n 2, 25 262 347kr 16per till 2026-10-23 med fast réinta pa 4,47%.

Lan 3, 25 622 667kr 16per till 2027-10-25 med en fast rdnta om 4,29%.

Skatter och avgifter
For rakenskapsaret 2024 var den kommunala fastighetsavgiften 0 kr per bostadsldgenhet.

Flerarsoversikt

2024 2023*
Nettoomséttning 6 468 974 -
Resultat efter finansiella poster -1 715 869 -
Soliditet (%) 79,71 -
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 1236
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%) 89
Skuldsattning (kr/kvm) 15484 12 319
Skuldsattning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 15 484 15 601
Sparande (kr/kvm) 58 -
Réntekénslighet (%) 13 -
Energikostnad (kr/kvm) 291 -

Bostadsrittsyta uppgar till 4 927 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresrétt) uppgér till 4 927 kvadratmeter.

*Nyckeltalet "skuldséttning per kvm" ar 2023 tillimpas pé total yta (boa+tloa).
*Nyckeltalet "skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt" ar 2023 tillimpas enbart pa bokslutsdagen upplatna bostadsritter.
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Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
hyresritt.

Sparande
Arets resultat kat med 4rets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och planerat
underhall.

Réntekénslighet
Foreningens riantebirande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter. Nyckeltalet &r
ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hdjas for oférdndrat resultat om foreningens genomsnittsrinta dkar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och
hyresritt.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall verstiger det negativa resultatet vilket innebér att &ven om foreningen redovisar en
bokforingsmassig forlust sé genereras ett sparande for aret (se flerarsoversikt). Styrelsen arbetar aktivt med foreningens kostnader och
intdkter och ser positivt pa foreningens ekonomi framover.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 205 120 000 109 960 000 0 0 0
Arets resultat -1 715 869
Belopp vid arets utgéng 205 120 000 109 960 000 0 0 -1 715 869
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Arets resultat -1715 869
-1 715 869
Styrelsen foreslar foreningsstimman foljande
disposition:
Avsittning till yttre underhéllsfond 147 810
Balanseras i ny rdakning -1 863 679
-1 715 869

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Solvindan i Nacka
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
Not 2024-12-31

2 6468 974
408 735

6 877 709

3 -2 745 949
-326 771
-37 250

-2 001 649
-5111 619

1 766 090

121
-3 482 080
-3 481 959

-1 715 869

-1 715 869

-1 715 869
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Bostadsrittsforeningen Solvindan i Nacka
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Pégédende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

375032 751

16 223 168

391255919

391255919

-27 357
5 666
236 315

214 624

1621 375

1621375

1 835999

393 091 918

2023-12-31

136 836 400

256 396 840

393 233 240

393 233 240

3 801 246
403 863
361 345

4566 454

2 882 034

2882034

7448 488

400 681 728



Bostadsrittsforeningen Solvindan i Nacka

Org.nr. 769633-3744

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

315 080 000

315 080 000

-1 715 869

2023-12-31

315 080 000

-1 715 869

313 364 131

50957 078
0

50957 078

25334410
286 794
712 972

1499 186
937 347

28 770 709

393 091 918

315 080 000

0

0

315 080 000

0
51245334

51245334

25 622 666
814 140

1 146 420
1396 174
5376 994

34356394

400 681 728



Bostadsrittsforeningen Solvindan i Nacka

Org.nr. 769633-3744

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta mm
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Insatser till bundet eget kapital

Amortering langfristiga lan

Minskning (-) av skulder till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

1 766 090

2 001 649

121

-3700 032

67 828

3 828 603
523 226
-527 346
-4 552 130

-659 819

-24 328

-24 328

0
-576 512
0

-576 512

-1260 659
2882034

1621 375
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2023-01-01
2023-12-31
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-3 801 246
-744 461
814 140

2511940

-1219 627

-29 810 243

-29 810 243

307 585 000
0
-273 858 663

33726 337

2 696 467
185 567

2 882034
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NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre foretag (K2) och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m.i bostadsrittsforeningars
arsredovisningar.

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har vérderats till det ligsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgadngar, skulder samt avsattningar har virderats till anskaffningsvérden om annat
¢j anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan dver tillgdngarnas forvéntade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 120
Intédkter

Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhillas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret
redovisas som intékt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster frén fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhdr fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan.

Fordringar har efter individuell véardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

I foreningens arsavgifter ingar arsavgifter bostider, garantiersittning avgifter & hyror, intikt Triple Play ej moms, bredband
momspl. och debiterade elkostnader momspliktig.

Not2  Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter bostider 5729 857 0
Debiterade elkostnader 206 142 0
Intékt Triple Play 155 480 0
Ovriga intékter 306 141 0
Overlatelseavgifter 15523 0
Pantséttningsavgifter 24 537 0
Andrahandsuthyrningsavgift 28 576 0
Péminnelseavgifter 2718 0

6 468 974 0
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NOTER
Not3  Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning enligt avtal

Extern tillsyn och besiktning
Hiss

Ventilation
Bevakningskostnader
Tradgéard

Undermétning forbrukningsmedia (IMD)
Brandskydd

Nycklar, 1as, postfack m.m
Reparation bostdder
Elkostnad

Uppvarmning fjarrvirme
Vatten och avlopp
Samfillighetskostnader
Fastighetsforsdkringar
Brandlarm

Hemsida

Triple Play

Fastighetsskatt

Not4  Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvérden
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not5  Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Ingédende anskaffningsvérden

Inkop

Pégéende nyanldggning garage, SFF Mazarinen
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvérden

Redovisat virde
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2024

179 449
157 560
3863
54 458
42210
1360
2169
26 445
15224
8 656
78 972
314 106
607 639
512 246
438 853
63 400
10 519
5700
167 840
55280

2745949

2024-12-31

136 836 400
240 198 000

2023

377 034 400
-2 001 649

SO OO O DO DO OO OO OO

2023-12-31

151 750 000
-14 913 600

-2 001 649

136 836 400
0

375032 751

64 000 000
145 000 000

0

209 000 000

2024-12-31

256 396 840
0
0
-240 173 672

136 836 400

64 000 000
68 123 000

16 223 168

132123 000

2023-12-31

211 672 997
28 500 675
16 223 168

0

16 223 168

256 396 840

256 396 840
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NOTER

Not 6  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsékring 22 126 0
Serviceavtal las 8 656 0
Bostadsrétterna medlemskap 7 040 0
Forvaltning och fastighetsskotsel 132777 0
Hemsida 208 0
Brf Solhatten 67 147 0
Ovrigt -1 639 0

236 315 0

Not7  Ovriga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31

Réntesats  Villkorsdag

Langfristiga skulder

Swedbank 295.560.883-7, 4,47%  2026-10-23 25334411 25 622 667
Swedbank 295.560.884-5, 4,29%  2027-10-25 25 622 667 25 622 667
Kortfristiga skulder

Swedbank 295.560.882-9, 3,334% 2025-01-28 25334 410 25 622 666
Summa 76 291 488 76 868 000
Amortering kommer att géras under 2025 med 576 512 kr.

Not8  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntor 246 360 464 312
Forskottsbetalda hyror och avgifter 481 945 431 869
Styrelsearvoden 37 250 0
El 41 661 0
Fjarrvirme 81945 0
Avfall 3529 0
Vinterunderhall 19 515 0
Reparationer 25142 0
Avrikningskonto Peab Bostad AB 0 4282013
Ovriga upplupna kostnader 0 198 800

937 347 5376 994

Not 9  Stillda siikerheter och eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 77 348 000 77 348 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Efter rikenskapsarets slut har inga vésentliga handelsr intriffat.
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Bostadsrittsforeningen Solvindan i Nacka
Org.nr. 769633-3744

NOTER

UNDERSKRIFTER
Undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgéar av vér elektroniska underskrift.

Jan Edlund Stefan Aron
Ordférande Styrelseledamot

Rejhana Babovic
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Foljande handlingar har undertecknats den 17 juni 2025
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