Kallelse till 2025 ars ordinarie stamma
| bostadsrattsforeningen Lysmasken 6

Stamman ager rum den 20 maj kl 18.30 - 21.00 i
Hammarbykyrkan (Hammarbysalen),
Nathorstvagen 44.

Nar stamman ar avslutad lamnas ocksa information fran
styrelsen om nagra aktuella fragor.
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Arsredovisning

Brf Lysmasken 6

769604-2253

Styrelsen for Brf Lysmasken 6 far hiarmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrékning

- Balansrakning

- Kassafl6desanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Lysmasken 6 far harmed upprétta arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun.

Foreningens tomtratt
Foreningen innehar sedan 2001-02-06 tomtréatten till fastigheten Lysmasken 6 i Stockholms stad. Avtalet omreglerades i

januari 2021 och under en fyraarsperiod har den héjts succesivt, for att sedan frén den 1 januari 2025 uppga till 984 500
kr per ar. Darefter kommer nista omreglering att ske 1 januari 2031. Avtalet har en uppsdgningstid pa 2 ar och kan i
princip sdgas upp nar som helst, dock senast 2028-12-31.

Féreningens byggnader
Féreningens byggnader bestar av fyra flerbostadshus i fyra plan, sluttningsvaning och i en del fall kéllare med totalt 63

bostadsldgenheter samt en lokal med en yta om 83 kvm.

Lagenhetsférdelning

4 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kék
33 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 5 709 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rdkenskapsarets utgdng 203 288 000 kr varav markvardet motsvarar 107 204 000 kr
och byggnadsvardet 96 084 000 kr. Féreningens fastighet kommer att erhalla ett nytt taxeringsvéarde 2025.

Fastigheten har varit fullvardesforsakrad hos Bostadsratterna.

Fastighetsf6rvaltning
ABJ Boforvaltning AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av Sveriges Bostadsrattscentrum AB. Evident Clean AB har ombesdrjt stddningen.

Foreningens medlemmar har valt att sjélva ta ansvar for tradgardsskétsel och snérdjning, och dérmed begrénsa
kostnaderna. Under aret har det héllits tva stdddagar dar nérvarande medlemmar arbetat i trddgarden och réjt och
stadat i gemensamma utrymmen. Féreningen har en traddgardsgrupp som planerar och gér inkop till trddgarden. Alla
medlemmar i féreningen har ett ansvar for att efter férmaga hjélpa till med grésklippning, vattning med mera pa
sommaren och snordjning pa vintern.

rJe67v-6akx-rkeRQDZTa1g

Iz




Brf Lysmasken 6 3(16)
769604-2253

Foreningsfragor
Av féreningens 63 lagenheter var 58 stycken upplatna med bostadsrétt vid arets utgdng och 5 stycken ldgenheter var

upplatna med hyresratt. Under &ret har ytterligare 10 kvm upplatits med bostadsratt genom tillbyggnad till en befintlig
bostadsrétt.

Under &ret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Foreningen har nyttjanderattsavtal med Brf Eldflugan 1 avseende nyttjanderéatt och reglering av kostnadsfordelning
avseende leverans av tappvatten.

Forhandlingsordning finns tecknad med hyresgéastféreningen.
Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattférening.

Féreningen har uppréattat en ny underhallsplan under aret.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2024-05-30 och paféljande konstituerande sammantrade haft foljande

sammansattning:

Per Bengtsson Ordforande
Niklas Hammerfeldt Ledamot
Carina Almestrand Ledamot
Yvonne Lindahl Ledamot
Per Sautermeister Ledamot
Ivana Mihic Ledamot
Mikael Odelstad Ledamot

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Per Bengtsson och Per Sautermeister i férening.

Revisorer
Borev Revision AB Ordinarie

Valberedning

Ann Carlsson Sammankallande
Mikael Ardnert

Jeannette Odelstad

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 30 januari 2020.

Medlemsinformation
Foreningen hade den 31 december 2024 93 (93) medlemmar fordelade pa 58 lagenheter.

10 (1) medlem(mar) har ldmnat féreningen under aret och 10 (2) medlemmar har tillkommit.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgifterna hojdes med 10 % den 1 januari 2024.

Under 2024 har asfalt rivits upp och rétter rensats bort pa den parkvdg som gar bakom husen och mynnar mellan hus
35 och hus 37. Ny asfalt har lagts.

Ett stort antal atgérder har genomfoérts for att fa ordning pa de handdukstorkar som &nnu inte &r fullt funktionella.
Antalet handdukstorkar med brister har minskat, och styrelsen kdnde vid arsskiftet endast till 6 stycken dar det &nnu var

problem.

En takinspektion har genomférts av oberoende konsult. Den resulterade i utbyte av négra takpannor, rensning av
héngrannor och viss rengdring.

En torktumlare i tvéttstugan hus 37 har bytts ut. Den gamla var slut och meningslds att reparera.

Styrelsen har ersatt uteméblerna dels vid sandladan, dels utanfor hus 35. De gamla bérjade falla sénder och var i
mycket daligt skick.

Vitvaror i det sarskilda boendet har bytts ut da livslangden fér dem fér lange sedan var passerad.

En rensning av cykelrummen har genomférts i samarbete med en entreprencr. Ett 30-tal cyklar kunde avldgsnas fran
vara gemensamma utrymmen.

Styrelsen har bérjat arbeta med energieffektivisering. Genom var franluftsventilation sprutar uppvarmd luft ut genom

takflaktarna. Vi har darfér borjat titta pa kostnader for att atervinna delar av vérmen och ateranvénda dem. Detta &r inte
okomplicerat p& grund av att vi har fyra huskroppar med en varmecentral beldgen i en femte fastighet.

Flerarsoversikt

Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 4775 4314 3 831 3540 3263
Resultat efter finansiella poster, tkr -603 -1141 -907 =772 -1577
Soliditet, % 91 91 88 89 89
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 755 639 564 513 465
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, % 85 84

Skuldsattning/kvm, kr 701 673 1053 1053 1053
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 746 706 1053 1053 1053
Sparande/kvm, kr 119 76

Réantekanslighet, % 0,99 1,10 1,99 2,19
Energikostnad/kvm, kr 261 224 199 196 188
Eget kapital, tkr 51268 51740 52806 53713 54485
Taxeringsvérde, tkr 203 288 203 288 203 288 144 095 144 095
Hyresintakt/kvm upplaten med hyresratt, kr 1937 2319

Hyresintakt bostdder/kvm upplaten med hyresrétt, bostader, kr 1724 1674

Hyresintakt lokaler/kvm upplaten med hyresratt, lokaler, kr 2616 2429

Lan i forhallande till taxeringsvérde, % 1,97 1,97 2,95 4,16 4,16
Genomsnittlig skuldrénta, % 4,14 2,18 1,99 0,80 1,57
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 129 124 108 104 104
lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 106 60 13 171 8
Antal o6verlatelser, bostader 5 1 3 2 7

Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsrétt, bostader, kr 64243 67442 75284 75194 51796
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Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna drsredovisning.
Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan olika &r.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt: *Tidigare &rs genomsnittliga &rsavgift ar inte helt jimférbara med érets da
2023 ar berdkningsgrunder baseras pa Bokféringsnamndens nya allménna rad (BFNAR 2023:1) dér kostnaden for
hushallsel som utdebiteras efter férbrukning fran och med 2023 réknas som arsavgift.

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebdrande skulderna pé balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: de réantebarande skulderna pé balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réantekanslighet: En procent av de totala ranteb&rande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rékenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets rénteférandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta. Ett
forenklat matt pa foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett
l&ngsiktigt genomsnittligt underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). |
arsavgifterna ingar bland annat kostnaden fér varme, kall- och varmvatten, TV och bredband. For hushallselen debiteras
varje bostadsréattsinnehavare efter faktisk forbrukning.

Upplysning vid forlust

Forlusten innebér att foreningens maojlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden kommer att ske, via
nuvarande rénteniva, via hojda arsavgifter och/eller upptagande av nya Ian.

rJe67v-6akx-rkeRQDZTa1g

Iz




Brf Lysmasken 6
769604-2253

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Upplaelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 52 143 264 8501 739

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning
Forandring av yttre fond

Féréandring medlemsinsatser 131 654

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 52274918 8501739
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -13 074 650
Arets resultat -602 989
Summa -13 677 639

Férslag till disposition:

Avséttning till yttre fond 1454 740
lanspraktagande av yttre fond -317 907
Balanseras i ny rakning -14 814 472
Summa -13 677 639

Fond for

yttre
underhall

4037 528

131 646

4169 174

Balanserat
resultat

-11 802 431

-1 140 574

-131 645

-13 074 650

Féreningens resultat och stéllning framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

Iz
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Arets
resultat

-1 140 574

1140 574

-602 989
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Iz
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2024-01-01
2024-12-31

4774 815
811
4775 626

-4 107 145

-162 092

-962 959

-5 232 196

-456 570

19 217

-165 636

-146 419

-602 989

-602 989

-602 989
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2023-01-01
2023-12-31

4314 002
426
4314 428

-4 227 212
-164 014
-985 033
-5 376 259
-1 0617 831
30 007
-108 750
-78 743

-1 140 574

-1 140 574

-1 140 574
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad

Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Iz
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11,12

13

14

2024-12-31

54 254 511
66 750
42 058
54 363 319

54 363 319

40 395
352 353
392748

1996 975
1996 975

2389723

56 753 042
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2023-12-31

55 206 345
77 875
42 058
55326 278

55 326 278

42 595
332735
375 330

1381 122
1381122

1756 452

57 082 730
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iz

rJe67v-6akx-rkeRQDZTa1g

15

16

2024-12-31

52 274 918
8501739
4169 174

64 945 831

-13 074 650
-602 989
-13 677 639

51 268 192

4 000 000
699 928

6 098

778 824

5484 850

56 753 042
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2023-12-31

52 143 264
8501739
4037 528

64 682 531

-11 802 431
-1 140 574
-12 943 005

51739 526

4 000 000
4 000 000

635116
11825
696 262

1343 204

57 082 730
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(—) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan
Upplatelseavgifter/insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
2024-12-31

-456 570

962 959

19 217

-165 636

359 970

-17 418

141 646

484 198

131 654

131 654

615 852

1381122

1
1996 975
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2023-01-01
2023-12-31

-1 061 831
985 033

30 007
-108 750
-155 541
-33 991
237 384
47 852

-2 000 000
74 056
-1925 944
-1 878 092
3 259 214

1381122
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) och
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gérs dver den forvintade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvénds.

Byggnad 1,25%
Inventarier 10%

Not 1 Nettoomséttning 2024 2023
Arsavgifter 3821223 3470830
Hyra, bostader 455 134 442 004
Hyra, lokaler 213 685 201 641
Hyra, férrad 3 600 3600
Elavgifter 229 366 153 624
Uthyrningslokalen 48 500 38 875
Debiterad fastighetsskatt 3408 3408
Oresavrundning -101 20
Summa 4774 815 4314 002

Arsavgifterna héjdes med 10 % frén den 1 januari 2024.

| &rsavgifterna ingar bland annat kostnaden fér vérme, kall- och varmvatten, TV och bredband. Fér hushallsel debiteras
varje bostadsrattsinnehavare efter faktisk forbrukning.

Not 2 Ovriga intikter 2024 2023
Nyckelbrickor 811 426
Summa 811 426
Not 3 Driftskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel, grundavtal 129 457 157 258
Hyra for upplatelse av yta for fjarrvérmecentral 4870 4 462
Staddag 2 804 7 608
Snoéréjning & sandning 6 349 5724
Lokalvard, grundavtal 95 730 91 425
Lokalvard utover avtal 20745 19 966
Hiss, besiktning 5350 5100
Hiss, serviceavtal 21 090 12410
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Ovriga serviceavtal

El

Uppvarmning

Vatten

Renhallning, rengdring sopkarl
Container & tippavgifter
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald

Kabel-TV & bredband

Ovriga besiktningar/kontroller
Fastighetsskotsel, extradebiteringar
Bevakningskostnader, grundavtal
Summa

Not 4 Ovriga rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Telefon & porto

Web-sida

Revisionsarvode
Féreningsstimmokostnader
Arvode ekonomisk forvaltning
Elektronisk fakturahantering
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Foéreningsavgifter

Uppréttande av underhallsplan
Uppdatering av underhallsplan
Rest- och férseningsavgifter
Summa

380 325
895 178
211 809
313 992
23 052
126 128
899 400
84 731
18 525
28 472

3 268 007

2024

3464
6940
2 000
7 560
6 288
22125
11 871
80 250
6 441
10 806
5167
35016
12 211
6125
22
216 286

12(16)

11700
346 267
788 365
196 333
340 260

6 559

113 816
814 200
98 852
9725
2260
15000

3 047 290

2023

14 701
7876
1000
7 815

17 083

14 750
9257

77 000
6 265

14 908
5371

25 297

12 260

48 376

120
262 079

Férbrukningsinventarierna avser inkdp av ljusslingor och skyltar. Foregaende ars inkop avsag hjartstartare och skyltar.

Ovriga externa tjanster avser kostnaden for matdataféretaget som avldser och rapporterar elférbrukningen i

lagenheterna, brandskyddsarbete, samt hyra for hjértstartare.

Iz
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Not 5 Planerat underhall

Byte av radiatorventiler
Utbyte av elmatare
OVK-besiktning
Cykelstall

Torktumlare

Atgitder i VWC

Hissar

Radonmétning
Planteringar, trad och buskar
Hyresratter
Asfalteringsarbeten
Summa

Kostnaden forslas balanseras mot féreningens fond for yttre underhall.

Not 6 Reparationer & underhall

Lépande reparationer
Reparationer, lagenheter
Tvéttstuga

Ventilation

Hissar

Tradgard

Lekytor
Markinventarier

VA

El

Porttelefoner

Tak

Dérrar och las
Trapphus

Summa

Not 7 Fastighetsskatt & kommunal fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Summa

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

rJe67v-6akx-rkeRQDZTa1g
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2024

42 581
112 500
317 907

2024

43 015
18 910
30 844
14127
5407
8341
5576

7249

9081
33 625
13 201

189 376

2024
12 880

102 690
115 570

2024
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2023

154 835
152 275
5000
29 095
56 886
92 563
88 000
28 700

607 354

2023

6 997
28 088
31003

4994

4644

7482

3500
34230
21614
16 855
23 888
12 674

1534

197 503

2023
12 880

100 107
112 987

2023
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Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Fastighetsférbattringar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Iz

rJe67v-6akx-rkeRQDZTa1g

2024-12-31

68 875 025
68 875 025

-13 668 680

-951 834
-14 620 514

54 254 511

2024-12-31

266 621
266 621

-266 621

-266 621

2024-12-31

245 740
245 740

-245 740

-245 740

2024-12-31

111250
111 250

-33 375

-11125
-44 500

66 750

14(16)

2023-12-31

68 875 025
68 875 025

-12 716 846

-951 834
-13 668 680

55 206 345

2023-12-31

266 621
266 621

-256 961

-9 660
-266 621

2023-12-31

245740
245 740

-233 326

-12414
-245 740

2023-12-31

111250
111250

-22 250

-11125
-33 375

77 875
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Not 13 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgédende anskaffningsvarden

Nedlagda kostnader for balkonginglasning

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Stockholms stads exploateringskontor
DB Tak & Entreprenad
AB)J Bofdrvaltning AB
Forsakringspremie

S:T Eriks Hiss

Tele2

BRFNET

Stockholms stadsnat
Infometric

Bredband2
Hjértstartare
Oresavrundning
Summa

Not 15 Fastighetslan

Stadshypotek, 3,80 % omsétts 2025-01-29
Avgar kortfristig del
Summa

2024-12-31

42 058
42 058

2024-12-31

246 125
3438
24 025
43 233
10 545
5468
1393
4751

7 844
5531

352 353

2024-12-31

4 000 000
-4 000 000
0

15(16)

2023-12-31

42 058
42 058

2023-12-31

224 850
2912
22 854
39 663
10 545
5384
1376
20 000
5152

-1
332735

2023-12-31

4 000 000

4000 000

Med anledning av att féreningens lan om 4 000 000 kr I6per ut inom ett ar efter rékenskapsarets slut och déarfor skall
ersattas av ett eller flera nya lan féreligger en skyldighet att redovisa dessa lan sdsom kortfristiga dven om det inte
foreligger nagra forhallanden som talar for att lanen inte kommer att erséttas av ett eller flera nya Ian. Detta i enlighet

med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Vid ldneomséttningen den 29 januari erholl féreningens lan en ny ranta om 2,98 % och ny villkorséandringsdag &r

2027-01-30.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupet styrelsearvode
Berdknade sociala avgifter
Upplupet revisionsarvode
Forutbetalda arsavgifter/hyror
Upplupen rantekostnad
Summa

Iz

rJe67v-6akx-rkeRQDZTa1g

2024-12-31

128 960
40 519
18 000

565 589
25756

778 824

2023-12-31

121 920
38 307
13 000

507 955
15080

696 262
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Not 17 Stéllda sékerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 25 900 000
Summa stéllda sikerheter 25900 000
Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgifterna hojdes med 10 % den 1 januari 2025.

UNDERSKRIFTER

Johanneshov den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Bengtsson Niklas Hammerfeldt
Ivana Mihic Carina Almestrand
Yvonne Lindahl Mikael Odelstad

Per Sautermeister

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Lindqvist
Revisor
Borev Revision AB

rJe67v-6akx-rkeRQDZTalg
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2023-12-31

25 900 000

25 900 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Lysmasken 6, org.nr 769604-2253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lysmasken 6 for rdkenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att uppriétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hiansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten péd upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Lysmasken 6 for rakenskapséret 2024-01-01 —2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor

2(2)
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Valberedningens forslag till ordinarie ledamoter i brf Lysmasken 6:s styrelse till stamma den
20 maj 2025

Carina Almestrand K 35 (omval)
Per Bengtsson K 31 (omval)
Niklas Hammerfeldt K 33 (omval)
Yvonne Lindahl K 33 (omval)
Elisabeth Ljungqvist K 37 (nyval)
Elisabeth Nordstréom Boding K 31 (nyval)
Mikael Odelstad K 31 (omval)

Valberedningens forslag till Revisor

Ordinarie revisor: Peter Lindqvist revisor, BOREV Revision AB (omval)
Revisorssuppleant: BOREV Revision AB ges mandat att utse (omval)

Oférandrat arvode dvs 1.6 inkomstbasbelopp exklusive sociala avgifter. Arvodet 2025 blir da
128 860 kronor.

Ovrigt staller valberedningen upp till omval dvs

Mikael Ardnert
Ann Carlsson
Jeanette Odelstad.



Brf Lysmasken 6 Fullmakt till arsstamma 2025

Rostratten pa foreningens stdmma ska enligt stadgarna for brf Lysmasken 6 utévas av
medlemmen i bostadsrattsféreningen personligen. Den/De som inte sjélva kan delta pa
stamman kan genom att lamna en fullmakt till en annan person lata denne foéretrada dem pa
stdmman. Enligt stadgarna far sadan fullmakt Iamnas till den som ar medlemmens
stallféretradare enligt lag t.ex. férmyndare eller god man, fullmakt far ocksa lamnas till den
som ar make/maka eller sambo med medlemmen, fullmakt far ocksa lamnas till_en annan
medlem i féreningen.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberattigad medlem i
foreningen.

Fullmakt

Jag/vi som ar medlemmar i brf Lysmasken 6 och innehar bostadsratten till IAgenhet nr

belagen pa Kalmgatan nr , ldmnar fullmakt till som ar
() min make/maka eller sambo

() som ar min stallféretradare enligt lag

() som ar boende i brf Lysmasken 6 i lagenheten med nr belagen pa Kalmgatan
nr

Namnteckning fran den/de som lamnar fullmakten

Johanneshov den

(namnteckning boende 1) (namnteckning boende 2)





