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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Parkhyllan 2, 769634-3867, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr).

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Brf Parkhyllan 2 har som @ndamal att upplata bostadslagenheter och utrymmen samt anslutande mark
till nyttjande utan tidshegransning. Féreningen innehar marken med aganderatt, féreningen har inte del

i en samfallighet. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Féreningen har sitt sdte i Hudiksvalls kommun, Gévleborgs lan och &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen.

Féreningens byggnad och ldgenhetsfirdelning

Féreningen Brf Parkhyllan 2, registrerades 2017 och fastigheten ar belagen pa Galjonsgatan 3 i
Hudiksvall. | bostadshuset finns 20 Izgenheter, med tillhérande carport eller garage, som upplatits med

bostadsratt.
Légenhetsférdelning:

6 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kok
6 st 3,5 rum och kék
3 st vindslagenheter
1 st gastlagenhet

Total bostadsyta: 1 813 m2. Foreningens fastighet har varit forsékrad hos Trygg Hansa.

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret
Fortsatt jobb med underhélisplanen, som &r grund fér arliga beslut om kommande underhallsatgarder
for att bevara fastighetens goda standard och skick.
Vi avsatter efter tidigare beslut fér framtida underhéliskostnader med en upptrappande takt ver 10 ar.

Den dverskottslikviditet som féreningen haft under aret har till stor del placerats i
specialinlaningskonton hos banken som ocksa har gett en bittre forrantning.

Under varen fick vi till vindskyddet vid var uteplats, blev trivsamt och bra skydd fér nordanvinden.

Trivselaktiviteter har hallits under aret.

| histas hade vi surstrdmmings fest varvid ett 20 tal medlemmar deltog, en mycket trevlig kvall med
fint vader och god surstrémming och andra lackerheter.

Som traditionen bjuder hade vi forsta advent firande i trapphuset . Det var vaning 5 denna gang som
anordnade. Manga deltog och vi alla hade trevligt med god glogg och tilitugg och livliga samtal.

Tillsammans med hus 1 bjéd vi in hus 3 pa trivsel och ldra kénna varandra en kvall. Vi bjéd pa grillad
korv och brod samt kaffe och kaka. Sen spelade vi kubb och boule.
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Mediemsinformation
Fdreningens styrelse utgors av medlemmar i féreningen.

Styrelsen har féljande sammansittning:
Karin Norin {ordfgrande)

Anders Hedstrom (vice ordférande)

Evert Snell (kassor)

Anette Hallberg (sekreterare)

Torbjérn Schénning (ledamot)

Kjell Jonsson (suppleant)

Leif Wallin (suppleant)
Gun Sundberg (suppleant)

Revisor
Edlings Revisionsbyrd KB med Elisabeth Edling som huvudansvarig revisor.

Féreningsstidmmor och styrelsemoten
Under dret har en ordinarie féreningsstdmma hallits.

Styrelsen har under &ret haft 6 protokoliférda méten.
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Flerarséversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 1591 418 1534 927 1476 631 1487 269
Resultat efter finansiella poster -310 125 -508 245 -407 203 -317 911
Soliditet, % 69 69 69 69
Arsavgift per kvm 824 769 730 719
Skuldséttning per kvm 11 233 11 364 11 496 11 628
Sparande per kvm 127 183 233
Réntekansiighet 14 15 16 16
Energikostnad per kvm 172 174 121 160
Arsavgifternas andel i %
av totala rérelseintakter 94 91 90 a7
El och varmvatten ingar inte i arsavgiften.
Forandringar i eget kapital
Medlems Fritt eget
insatser Underhalisfond kapital
Vid arets hérjan 47 000 000 119 307 -1 072 069
Disposition eni arsstdmmobesiut
Avséttning underhallsfond 129 000 -129 000
Arets resultat -310125
Vid arets slut 47 000 000 248 307 -1511 194
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten kronor -1 511 194, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat -1 201 069
Arets resultat -310 125
Totalt -1 511 194
Behandlas sa att
balanseras i ny rakning -15611 194
Summa -1511194

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikningar med noter.

Foreningen redovisar en forlust for rakenskapsaret. Detta &r helt enligt den ursprungliga ekonomiska
planen. Det kommer att ta flera ar innan en redovisningsmassig vinst kan uppnas. Daremot har

foreningen ett positivt kassafléde som beraknas forbéttras éver de ndrmaste aren. Framfér alit &r det
viktigt att avsattningar gdrs fér kommande langsiktiga underhaliskostnader som har identifierats i den
nya underhéllsplanen. Men eftersom fastigheten &r i gott skick ligger de stora underhaliskostnaderna

langt fram i tiden.
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Resultatrakning

Belopp i kr  Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rdrelseintidkter, lagertérdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1591418 1534 927
Ovriga rérelseintékter - 10 230
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 1591418 1 545 157
Rérelsekostnader

Ravaror och férnédenheter 3 -677 345 -723 689
Ovriga externa kostnader -80 490 -167 430
Personalkostnader 4 -30 266 -30 266
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -738 794 -738 794
Summa rérelsekostnader -1 526 895 -1 660 179
Rérelseresultat 64 523 -1156 022
Finansiella poster :

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 27 798 13 576
Réntekostnader och liknande resultatposter -402 446 -406 799
Summa finansiella poster -374 648 -393 223
Resultat efter finansiella poster -310125 -508 245

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -310125 -508 245

 Skatter

Arets resultat -310 125 -508 245
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar

Byggnader och mark 5 65 447 500 66 180 100
Inventarier, verktyg och installationer 6 6195 12 389
Summa materiella anlaggningstillgangar 65 453 695 66 192 489
Summa anldggningstillgangar 65 453 695 66 192 489
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 257 -
Ovriga fordringar 46 12 410
Forutbetalda kostnader och uppiupna intdkter 64 216 91 506
Summa kortfristiga fordringar 78 519 103 916
Kassa och bank

Kassa cch bank 901 321 770 870
Summa kassa och bank 901 321 770 870
Summa omsittningstillgangar 979 840 874786
SUMMA TILLGANGAR 66 433 535 67 067 275
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 000 000 47 000 000
Underhallsfond 248 307 119 307
Summa bundet eget kapital 47 248 307 47 119 307
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 201 069 -563 824
Arets resultat -310125 -508 245
Summa fritt eget kapital -1 511194 -1072 069
Summa eget kapital 45737 113 46 047 238
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7.8 20125 750 20 364 750
Summa langfristiga skulder 20125750 20 364 750
Kortfristiga skulder

Qvriga skulder till kreditinstitut 8 239 000 239 000
Leverantérsskulder 69119 105 Q07
Skatteskulder 24 830 24 830
Ovriga skulder a00 900
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 236 823 285 550
Summa kortfristiga skulder 570672 655 287
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 433 535 67 067 275
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -310125 -508 245
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet, m m 738 794 738 794

428 669 230 549

Betald skatt - 14 310
Kassafldde fran den I16pande verksamheten fére 428 669 244 859
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+} av rérelsefordringar 25 397 -0428
Okning(+)/Minskning {-) av rérelseskulder -84 615 157 672
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 369 451 393 103
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder B -239 000 -239 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -239 000 -239 000
Arets kassaflde T 130451 154 103
Likvida medel vid arets bérjan 770 870 616 767

Likvida medel vid arets slut 901 321 770 870
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat

restvérde. Avskrivning sker linjért Gver tililgangens beraknade livsldngd.

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader
-Inventarier, verktyg och installationer

Féreningens fond fér planenligt underhall

1,11% /90 &r

5ar

Reservering och iansprakstagande av underhallsfond i styrelsens férstag till resultatdisposition och
dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Not 2 Nettoomsittning fordelning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Intékter per vasentligt intaktsstag
Arsavgifter 1494 677 1394 107
El 73270 106 718
Varmvatten 19 140 34 102
Underhall/reparation Igh 4 331 -
Summa 1591 418 1534 927
| foreningens arsavgifter ingar kostnaden for virme.
Not 3 Ravaror och férnédenheter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El och vérme 290 988 315619
Vatten och aviopp §2 549 55 176
Tradgardsskotsel 22 660 46 133
Stadning och renhallning 113 095 153 298
Fastighetsforsikring 27 666 24 471
Fastighetsskétsel och férvaltning 127 976 109 422
Fastighetsskatt 12 410 19 570
Summa 677 344 723 689
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Not 4 Personal

Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader

g{11)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 25 000 25000
Sociala kostnader 3766 3766
Ovrig ersattning o 1500 1500
Summa 30 266 30 266
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan __ 68500000 68 500 000
68 500 000 68 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 319 900 -1 587 300
-Arets avskrivning enligt plan -732 600 -732 600
-3 052 500 -2 319 900
Redovisat virde vid arets slut 65 447 500 66 180 100
Byggnad 62 947 500 63 680 100
Mark 2 500 000 2 500 000
65 447 500 66 180 100
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 30 971 30 971
Vid arets slut 30 971 30971
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -18 582 -12 388
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -6 194 -6 194
Vid arets slut -24 776 -18 582
Redovisat virde vid arets slut 6 195 12 389
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Halsinglands Sparbank 2024-12-31  2023-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem &r efter balansdagen
Forfallotidpunkt, inom 1 ar fran balansdagen 239 000 239 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansadagen 956 000 956 000
Forfallotidpunkt, senare &n 5 ar fran balansdagen 19 169 750 19 408 750

‘ 20 364 750 20 603 750
Not 8 Skulder som redovisas i fler in en post
Féreningens banklan om 20 603 750 kronor redovisas
under foljande poster i balansrakningen. 2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 125 750 20 364 750
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 239 000 239 000
Not 9 Stallda sidkerheter och eventualforpliktelser
Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 25 000 000 25000 000
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Underskrifter

Hudiksvall

2025-03-10 2025-03-10

Karin Norin
Styrelseordfﬁr/aﬁrﬁe

""-‘—LLLL/
Evert Snell 2025-03-10 /gnette\ allberg 2025-03-10
Tprbjorn Schonmng 2025-03-10
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Min revisionsberattelse har 1amnats den den 12 mars 2025

7

/@M@?’

odkand revisor

Kommentar: '
Bolagets resultat- och balansrékning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i1 Bostadsratisforeningen Parkhyllan 2
Org.nr. 769634-3867

Rapport om arsredovisningen

Unalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Parkhyllan 2 {or ar 2024.
Enligt min uppfatining har irsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viéisentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med rsredovisningens vriga delar. '

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden. '

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fir den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan pdverka férmédgan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l#mna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ckonormiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méiste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhillanden géra att en férening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar
Untalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Parkhyllan 2 {5r &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhillanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller fdrlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Hudl ksvall den 12 mars 2025

Ehsabethm

Godkind revisor
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