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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bétturen 1, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024—01-01 — 2024-12-31. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet uppléta bostdder och lokaler till medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse
fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsrittsldgenhet eller lokal.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-04-18.

Ekonomisk plan

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2015-10-27.

Foreningens fastighet

Foreningen forviarvade 2015-02-28 fastigheten Bétturen 1 i Stockholms kommun frdn HG7 Nord AB.
Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Fastigheten bestar av tva flerbostadshus med fyra till fem vaningar med totalt 45 14genheter, adress
Sjofartsgatan 6 och 8 samt Hammarbyterrassen 7. Bostadsarean uppgar till 3 768 kvm.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet ar 228 800 tkr varav 125 800 tkr avser byggnad och 103 000 tkr avser mark.
Fastighetens virdeér dr 2015 respektive 2019. Fastigheten &r befriad fran fastighetsavgifti 15 ar (t o m
2030 respektive 2034).

Fastighetsforsikring

Foreningens byggnader ar fullvardesforsdkrade 1 Lansforsakringar Stockholm. I forsdkringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Samfillighetsforeningar och gemensamhetsanldgeningar

Linjefarten samfillighetsforening driver och administrerar garden, miljérum, miljostation och véxter
(Linjefarten GA:3). Deltagande foreningar dr Linjefarten 1, Linjefarten 2 och Batturen 1 med respektive
andelstal 41,9% 33,9% och 24,2%.

Sjostadens Vistra Sopsug Samfillighetsforening driver och administrerar sopsug (Méartensdal GA:1
Sopsugsanldggning).

Nyttjanderéttsavtal

Brf Batturen 1 har ritt att nyttja de gemensamma lokalerna (moéteslokal/aktivitetsrum, biograf,
gymanldggning, bastu och hundspa) som finns i Brf Linjefarten 2 fastighet.
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Garageplatser hyrs ut av Brf Linjefarten 2.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som uppréattades 2022.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 69 (69) medlemmar. Under aret har 4 (6) 6verlatelse skett.

Styrelsen

Styrelsen har efter extra foreningsstimma 2024-06-25 haft foljande sammanséttning
Ledamoter

Christina Waker ordforande

Gabriella Johansson kassor

Daniel Unnermark
Peter Franzén
Kevin Palmi

Suppleanter
Lars-Goran Birgne

Per-Ola Bergstedt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen har
under &ret haft 15 protokollférda sammanstidden inklusive det konstituerande motet efter stimman.

Externrevisor
Daniel Bostrom, auktoriserad revisor, BL Revision AB.

Valberedning
Anders Vidlund
Seth Ericson

Viktiga hindelser under aret

Nedan foljer en sammanfattning av viktiga handelser 2024 som paverkat féreningens verksamhet och
ekonomi. Utéver vad som framgér nedan finns inga vésentliga handelser efter rdkenskapsarets slut att
redovisa.

Underhadllsatgdrder

Under éret har foreningen genomfort flera viktiga underhéllsatgirder. Utebelysningen pa innergérden har
reparerats, golvet i korridorer och cykel/vagnsforrad pa vaning -1 har behandlats for att binda damm, ny
ventilation har installerats i forrdédsutrymmena och brandskyddsétgirder genom 6versyn av rokluckorna
utforts. Utebelysningen har bidragit till en trivsam och ljus milj6 pé innergérden. Den nya ventilationen
sékerstiller god luftfuktighet och luftkvalitet pa vaningsplan -1. Brandsdkerhet &r ett kontinuerligt och
viktigt arbete for foreningen. Inga storre underhallsatgirder dr planerade for de kommande fem éren.

FEkonomi

Avgifterna for medlemmarna hdjdes med 20 % i januari 2024 for att ticka dkade kostnader och
sékerstilla en stabil ekonomisk situation. En extra amortering om 1 500 tkr har forbéttrat foreningens
rantekanslighet.
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Ovriga viktiga héiindelser

I maj 2024 fardigstilldes foreningens géstlagenhet och invigningen holls i samband med den ordinarie
foreningsstimman den 27 maj 2024.

I november 2024 6verklagade styrelsen Stadsbyggnadskontorets beslut att bevilja bygglovsansokan
avseende takterrasser pa fastigheten Bétturen 2 mot var innergard. Lansstyrelsen Stockholm beslutade i
mars 2025 att avsld dverklagandet.

Styrelsen har i januari 2025 ldmnat in en begiran om omprovning av beslut om fastighetsavgift gédllande
Officinen till Skatteverket.

Kommentar till foreningens resultat och nyckeltal

Foreningen tar ut arsavgifter for att ticka foreningens 16pande kostnader for drift och underhall av
foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av féreningens lan samt fondering av medel for
framtida underhall enligt foreningens underhallsplan.

Foreningen har hoga avskrivningar pga att foreningen ar nybildad, vilket medfor att arets resultat efter
lagstadgade avskrivningar dr negativt. Som framgar av kassaflodesanalysen har féreningen ett positivt
kassaflode och likvida medel uppgick per 2024-12-31 till 2 387 290 kr. Dessa medel utgor en buffet som
kan anvéndas till att finansiera 16pande reparationer och underhallsatgérder.

Foreningen har en underhallsplan for framtida underhallsprojekt. Genom en kombination av eget
sparande och amortering skapar foreningen ett ekonomisk utrymme i framtiden sa att byggnader,
anldggningar och mark kan forbli i gott skick. Foreningen har inga stora underhallsatgérder inplanerade
for den kommande 5-arsperioden.

Foreningen har per 2024-12-31 réntebédrande 1an om 27,6 (29,2) miljoner kronor. Skuldséttningen per
kvm uppgick till 7327 kronor. Vid en foérédndring av rdntan med 1 % Okar/minskar foreningens
rantekostnader med 276 000 kronor per ar, vilket motsvarar en genomsnittlig fordndring av
manadsavgiften per bostadsrittsldgenhet med 511 kronor per manad.

Foreningens lanerantor har villkorséndrats under 2024 vilket har paverkat foreningens rantekostnader
positivt.

Foreningens energikostnader uppgick 2024 till 625 958 kronor, vilket motsvarar 166 kronor per kvm.
Huvuddelen av foreningens energikostnader avser vatten/avlopp och uppvérmning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3114 2 640 2 474 2 500
Resultat efter finansiella poster -1193 -1 389 -1173 -1 284
Soliditet (%) 89,84 89,24 89,37 89,37
Skuldrénta (%) 3,30 2,03 1,04 0,83
Arets resultat exkl avskrivningar 295 187 403 260
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 824 687 654 654
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7 327 7757 7 790 7 824
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 7327 7757 7 790 7 824
Sparande per kvm (kr/kvm) 118 107 124 82
Réntekénslighet (%) 8,89 11,29 11,91 11,96
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 166 179 151 133
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 99,99 98,01 99,61 98,58
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintdkter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan i forhdllande till boarea av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrdnta
Bokford riantekostnad i forhéllande till genomsnittligt fastighetslan.

Arets resultat exkl avskrivningar (tkr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.
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Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 266 845 000 1726 954 -7269215  -1388578 259 914 161
Disposition av
foregdende
ars resultat: 285799 -1 674377 1388 578 0
Arets resultat -1 192 589 -1 192 589
Belopp vid arets
utgang 266 845 000 2012 753 -8943592 -1192589 258 721 572

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -8 943 592

arets forlust -1 192 589
-10 136 181

behandlas sé att

avsittning ska ske till fond for yttre underhéll 500 000

iansprék fond for yttre underhéll -110 904

i ny rdkning overfores -10 525 277
-10 136 181

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3114158
3114 158

-1 551762
-168 428
-148 980

-1 557311

-3 426 481

-312 323

85168

-965 434

-880 266

-1 192 589

-1 192 589

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

2640111
2640111

-1 554 669
-127 543
-137 991

-1 575 905

-3 396 108

-755 997

2 884
-635 465
-632 581

-1 388 578

-1 388 578
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

285373 566
13 211
285 386 777

285386 777

24 560
635 001
147 404
806 965

1779 011
1779 011
2585976

287972 753

7(14)

2023-12-31

286 917 666
26 422
286 944 088

286 944 088

24 560

3 045 583
108 009
3178 152

1137 891
1137 891
4316 043

291 260 131
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

266 845 000
2012753
268 857 753

-8 943 592
-1 192 589
-10 136 181
258 721 572

15 551 862
15 551 862

12 055 000
185143

15 890
1054 615
388 671
13 699 319

287972 753

8(14)

2023-12-31

266 845 000
1 726 954
268 571 954

-7269 215
-1 388 578
-8 657 793
259 914 161

5100 000
5100 000

24 127 500
297 788

0

1 063 024
757 658
26 245970

291 260 131
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitutet
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-1 192 589
1557311
15 890

380 612

-24 460
-112 645
-377 395
-133 888

-1 620 638

-1 620 638

-1 754 526

4141 816
12 2 387290

9 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 388 578
1575905
0

187 327

5809
101 584
300 236
594 956

-126 000
-126 000
468 956

3672 860
4 141 816
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

10 (14)

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Anlaggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Rorelsens intikter

Arsavgifter
Avgifter andrahandsuthyrning
Ovriga intikter

I &rsavgiften ingér virme, vatten, TV och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Bevakningskostnader
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Hissbesiktning

Portar
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlidggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten/avlopp
Avfallshantering samféllighet sopsug
Forsdkringskostnader
Kabel-TV/Bredband
Ovriga driftskostnader
Serviceavgift
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

120 ar
5ar

2024-01-01
-2024-12-31
3105217

0

8940
3114157

2024-01-01
-2024-12-31
144 814
12 478

78 709

14 949
22235

18 257
4500

193 931
40 888
31636
110 904
140 299
347 791
137 868
49 641
51657
116 630
25 535

6 248

0

2792

1 551 762

2023-01-01
-2023-12-31
2 587 681
3062

49 369
2640 112

2023-01-01
-2023-12-31
79 801

13 137
67279

15 021
21533

4 884
748

189 060
45 755

1 149
214 201
122 659
355172
196 807
47276
53274
108 755

0

15978
2180

0

1554 669
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingaende anskaffningsvirde mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-01-01
-2024-12-31
31080

7 500
3335
8785
26719
60013

16 275
5900

8821

168 428

2024-01-01
-2024-12-31
114 600
34380

148 980

2024-12-31
181 677 730
117 424 408
299102 138

-12184 472
-1 544 100
-13 728 572

285 373 566
125 800 000
103 000 000
228 800 000

2024-12-31
159 017
159 017

-132 595
-13 211
-145 806

13 211

11 (14)

2023-01-01
-2023-12-31
0

7500
3280

19 628
25938

54 993

0

5810

10 394

127 543

2023-01-01
-2023-12-31
105 000
32991

137 991

2023-12-31
181 677 730
117 424 408
299102 138

-10 640 372
-1 544 100
-12 184 472

286 917 666
125 800 000
103 000 000
228 800 000

2023-12-31
159 017
159 017

-100 790
-31 805
-132 595

26 422



Bostadsrattsforeningen Bétturen 1
Org.nr 769623-7242

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Fastrantekonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Bredband
Samfillighetsavgift

2024-12-31
26722

608 279

0

635 001

2024-12-31
61132
9360

42 953

12 (14)

2023-12-31
41 658

896 167
2107 758
3 045583

2023-12-31
56 353
8910

0

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Kabel TV

Serviceavtal/drift porttelefoner
Nyckelavtal

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 2,922
Stadshypotek 2,450
Stadshypotek 2,390
Stadshypotek 2,200

Kortfristig skuld

Datum for
rinteindring

2025-03-28
2028-09-30
2026-09-30
2025-03-30

14 620
0

10 454
7055

1830

147 404

Lanebelopp
2024-12-31

6 840 000
12 012 962
3653900
5100 000
27 606 862
12 055 000

13 969
12 367
10 003
6407

0

108 009

Léanebelopp
2023-12-31

6 840 000
12 127 500
5160 000
5100 000
29227 500
24127 500

Foreningen har tva lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar 2025 varfor det i
bokslutet redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning &r att lanet kommer att forldngas vid forfall.

Specifikation kortfristig skuld:
Planenlig amortering 115 000 kr.
lan som forfaller inom ett ar kronor 11 940 000 kr.



Bostadsrattsforeningen Bétturen 1
Org.nr 769623-7242

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten/avlopp

OVK besiktning Samfiélligheten
Forutbetalda avgifter/hyror
Porttelefon

Juridisk konsultation
Reparationer

Not 12 Likvida medel kassaflode

Klientkonto forvaltare
Banktillgodohavanden
Fastrintekonto forvaltare

2024-12-31
555

103 962
37233
18 459
44 131
0

22 945
137 701
0

16 275
7410
388 671

2024-12-31
608 279
1779 011
0

2 387290

13 (14)

2023-12-31
63212
201 600
63 343
14 135
54296
107 754
0
252799
518

0

0

757 657

2023-12-31
896 167
1137 891
2107 758
4 141 816
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Not 13 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 34200 000 34200 000
34200 000 34200 000
Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur
Christina Waker Gabriella Johansson
Ordforande
Peter Franzén Daniel Unnermark

Kevin Palmi

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
BL Revision AB
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@ BL Revision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Batturen 1

Org.nr. 769623-7242

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Bétturen 1 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Bétturen 1 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

2(2)

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgéarder,
omréaden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor
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