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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redogor

fér vad som hént under det g&ngna &ret och vad som planeras fér kommande &r. Arsre-

dovisningen ger dig insyn i féreningen och den visar féreningens ekonomiska stallning och
resultatet fér verksamhetsdéret. Ta gdrna en stund och lds igenom den. Arsredovisningen

ar att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform ddar det ar bo-
stadsrattsforeningen som dger fastigheten. En
bostadsrattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderatt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv p&verka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att forvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrdattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvard, arbetsgivare, l&ntagare,
kdpare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en vdalskétt bostadsrattsforening
kan man sd&kert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har ndgra saker
som vi tycker dr extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll [&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
maijligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
dnskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
goér det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin forening.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljé for alla boende i bostads-
rattsféreningen. Om problem uppstér i féren-
ingen eller med fastigheten ar det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdttsféreningar hanterar stdrre sum-
mor pengar dn mdnga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mdngd
utbildningar och webbinarium, b&de online och
fysiskt, som ger dig koll p& allt som behévs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
p& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pé ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
godra fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onédig tid frén dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skdts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att hdja vardet pd din bostadsratt. Du har nytta
av utbildningarna badde om du sitter i styrelsen
idag och om du ndgon gdng vill géra det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjalper vi dig garna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se



Kallelse till foreningsstamma

Datum och tid: Mandag den 19 maj kl. 18:00

Lokal: Igelbodaskolans aula

Dagordning

1.

19.

Stammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Godkannande av dagordning

Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare
Val av tva (2) justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd

Beslut om utomstaendes narvaro

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berattelse

. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

. Beslut om resultatdisposition

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledaméter och suppleanter

. Val av revisor och revisorssuppleanter

. Val av valberedning

. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt

arende
Stammans avslutande

Saltsjébaden den 17 april 2025
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Igelbodaplatan
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Igelbodaplatan

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iadsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en g&ng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid radkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféoreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gé&nger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&éser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under d&ret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrdattsforeningen registrerades 1967-06-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1972-04-20 och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-31 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta

bostadsrdattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun

Ilgelboda 47:1 1972 Nacka
Igelboda 48:1-48:3 1972 Nacka
Ilgelboda 49:1-49:2 1972 Nacka
Igelboda 50:1 1972 Nacka

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1966-1971 och bestdr av 6 flerbostadshus
Vardedren for fastigheterna ar 1968-1971.

Féreningen har 416 ldgenheter med bostadsrdtt samt 4 ldgenheter med hyresratt och 17 lokaler med hyresratt.
Darutover har féreningen 9 lokaler for eget bruk samt 2 gastlagenheter fér uthyrning till boendes gdster.

Byggnadernas totalyta ar 49 106 kvm enligt taxeringsbeslutet, varav 35 609 kvm utgor boyta och 13 497 kvm
utgor lokalyta.

Ombyggnationen av lokaler till bostadsrattsldgenheter pdverkar kommande taxeringsbeslut.
Bostadsrattsytan uppgick 2022 till 35 410 kvm fér foreningens 408 bostadsrattsldgenheter.

Bostadsrattsytan uppgdr 2023 till 35 802 kvm fér féreningens 416 bostadsrdttslagenheter. | denna yta ingér
ytan fér de 8 nybyggda bostadsrattsldgenheterna som fardigstdllts och uppldtits under 2023.
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Styrelsens sammansdéttning

Mathias Ridal Ordférande
Staffan Ostergren Styrelseledamot
Ann Josefson Styrelseledamot

Annika Williamsson  Styrelseledamot

Olof Leijonhufvud Styrelseledamot
Per Sturk Styrelseledamot
Stella Tommos Styrelseledamot

Valberedning

Cecilia Tottie
Gertrud Wedenius

Elina Carlsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvd i férening av: Mathias Ridal, Staffan Ostergren, Olof

Leijonhufvud.

Revisorer

Caroline Stdhle Auktoriserad revisor  Revisionsfirma NxtLevel Audit AB
Robin Ericsson Revisorssuppleant Revisionsfirma NxtLevel Audit AB
Lawrence Skoglund  Internrevisor

Anders Lambert Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhd@llsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2071. Underhd&llsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhdll

2024 e Uppgradering av styrsystem.
Uppgradering av hissar 6 st. (Darefter 7 hissar kvar.)
OVK-Kvarvarande justeringsarbeten.
Orienteringstavlor for Igelbodaplatdn.
Utokning av antalet laddstolpar for elbilar.
Fortsatt elsdkerhetsarbete.
Uteplats gard 5.
Roékevakueringsluckor - fortsatt renovering.
Fortsatt renovering av en del balkongkanter - for att skydda armering.
Tradvardsarbeten enligt plan.
Inreda mangelrum till férréd.

Uteplatser (altangolv) fortsatt renovering
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2023-2026 e Konvertering till LED-armaturer- Pdgdende
2023-2024 e Uteplatser (altangolv) renovering - Pdgdende

2023 e Reparation bergvdrmeslingor hus 3 samt provtryckt samtliga hus- Slutfort
Nyckelfritt digitalt inpasseringssystem till portar dar hemtjant har kunder - Slutfort
Elsékerhetsarbete (6versyn) - Pdgdende
Rékevakueringsluckor renoverade - Pdgdende
Matavfallsadtervinning - Slutfért
Tradvardsplan- Slutfért
Nya adresskyltar - Slutfort
Noédbelysning garage - Slutfort

2022-2024 e Renovering av en del balkongkanter - For att skydda armering - Pdgdende

2022-2023 e OVK-Justeringsarbeten - Pdgdende

Renovering av lokaler i Hus 6 - Slutfért

2022 e Nya brandgasfléktarigaragen - Slutfért - Krav frdn brandmyndigheten
Uppgradering av fiberhastighet till 500/500 - Slutfért
Fardigstalla och besiktiga brandslussarna i garagen - Slutfért - Krav frdn brandmyndigheten
Jarnrér for smaltvatten frén gardar till dagvattenledningarna, dr renoverade. - Slutfért
Byte av dagvattenledning i garage - Slutfort
Pldtarbeten efterarbete tak - Slutfort
Brandgasventilation i garagen - Slutfért - Krav frén brandmyndigheten.
Bygga om lokaler till bostadsratter hus 3 & 4 (Etapp 2).

Uppsnyggning av tvattstugorna inklusive kondenstumlare- Slutfért

2021-2023

Byte armatur i &tervinningsrummen - Slutfért

2021 e Renovering av grasytor pd innegérdarna - Slutfért
Plétarbete pé& tak runt luckor - Slutfért
Bygga om lokaler till Bostadsrdatter i hus 1& 2 (Etapp 1) - Slutfort

Undersoka majligheten att stdlla upp ena branddérren och om det ar majligt genomféra detta
- Slutfoért
Komplettering av laddstolpar 24 st - Slutfort

2020-2023

Ombyggnad av lokaler till bostadsratter (Etappl & 2 och 3 & 4) - Slutfort

2020 e Relining avloppsrér under garagegolv - Slutfort
Bytt till LED-armatur i garagen - Slutfért
Solceller pé taken - Slutfért
P&bdrja renovering av féreningens ldgenheter i hus 2 - Slutfért
Bytt och renoverat branddérrarna i garagen - Slutfort

Bytt stigare till alla armaturer i trapphusen - Slutfért

2019-2022 e Renovering av tvdttstugorna - Slutfort
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2019-2020 e Ny papp pd taken - Slutfért

2019 e Bytt till ledarmaturitrapphusen - Slutfort
Magnetfilter i virmesystemet - Slutfort

Monterat 6vertonsfilter i elcentralerna - Slutfért

2018-2020 e Nyttinpasseringssystem - Slutfort

Byte av entrédérrar - Slutfort

2018-2019 e Uppgraderat fibernat - Slutfért- Telia

2017-2020 e Stambyte - Slutfort

2016-2023 e Hissbyte - 35 av 48 hissar - Pdgdende

2010-2012 e Installerat bergvdarme - Slutfoért

2008-2011 e Byte av fonster och balkongdérrar - Slutfért

Planerade underhall

2025 e |nkop eldriven sopmaskin fér garagesopning

Inkdép sopaggregat fér sandsopning av ytteromrdden
Utbyte av de sista 7 hissarna

Uppdatering av telefonenheter i hissar till 5G-standard
Byte av aterstdende skyltar (garageinfarter, verksamheter)
Fortsatt arbete med optimering av virmesystemet.
Filmning av avloppssystemen

Elsdkerhetsinsatser i hus 2

OVK foér tandlakarlokalen

Elektrisk styrning av rokevakueringsluckor i alla trapphus

2029 e Renovering av trapphus.

Byte av stigareledningar.

Avtal med leverantérer

Bergvdrmeanldggning Kylgruppen AB

DEKRA

Brandskyddspartner AB

SBC- Sveriges BostadsrattsCentrum AB
E.ON - Nacka Energi AB

Brandkontoret Fastighetsforsdkring

Besiktning av hissar
Brandskydd
Ekonomisk forvaltning
Elavtal
Fastighetsforsakring

Forsakring av 2 st traktorer

Forsakring sopmaskin, golfbil.

Forsaljning av hyresldgenhet.
Garageventilation
Gruppavtal

Hissavtal

Lansforsakringar AB

Trygg Hansa

Widerldv Fastighetsmdaklare
Invent Projekt Sthim AB
Telia Tillaggsavtal

Trygga Hiss
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Jouravtal
LED-konvertering
Lanebevakning

Ld&s- och inpasssering
Lagenhetsfoérteckning
Mdaklaruppdrag
Paketutldmningsstation
Parkeringskontroll
Sandsopning.

Service av garageportar
Skadedjursavtal

Teknisk forvaltning
Trappstddning
Tradgdérdstjanster

TV-leverantor

,&rsredovisning 2024

Securitas Sverige AB

Miljobelysning AB

Finopti AB (L6pande avtal)
Axl&s/Solidlas

SBC- Sveriges BostadsrdattsCentrum AB
Lansforsakringar Fastighetsférmedling
IBoxen Paketutldmning

P-Service AB

PB Mark & Miljo AB

Hérman Svenska AB

Anticimex

SBC- Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Saltis Stad AB Trappstddning

PB Mark & Miljé AB

Telia Huvudavtal

Tomning av oljeavskiljare garage Cija Tank (Slamtémning)
Underhéllsavtal Energianldggning  Enstar AB
Atervinning. PreZero Recycling och Nacka Vatten och Avfall

Ovrig verksamhetsinformation

Vi har infért tvddelade sopnedkast i véra trapphus, fér hushdllsavfall samt biologiskt avfall.
Obligatorisk Ventilationskontroll &r slutford och godkand i alla bostader.

En orienteringstavla for hela omrddet ar uppsatt vid hus 3.

"Sdker el"-saneringen av hus 1 ar avslutad.

En "Tradvardsplan” ér upprattad och de férsta dtgdrderna dr utférda.

Vi har genomfart en kontroll av brandskyddet och vara dskledare.

Garagen har antligen blivit sopade efter en langre tids uppehdll.

Véra gdrdsvardar har pd sedvanligt satt forgyllt tillvaron fér medlemmarna med grillaftnar, gléggmingel m.m.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades mdnadsavgifterna med +5% frén 2024-05-01 fér att técka
kostnadsdkningar.

Hyror fér garageplatser kommer att justeras frédn och med 1/12025 samt fér extra férréd frdn och med 1/2
2025 for att motsvara underhdllet i dessa utrymmen samt skapa en mer rattvis férdelning av kostnaderna
inom féreningen.

Ett gediget budgetarbete dr genomfoért infér verksamhetsdret 2025 for att sdkerstadlla god kostnadskontroll.

Férdndringar i avtal

Anticimex avtal om rattgiljotiner blev uppsagt 24-11-04. Fallorna kommer att monteras bort under férsta
halvaret 2025.

Enstar/FERLA har sedan 1/1 2024 tagit éver drift och underhdll av bergvdrmeanléggningen efter Kylgruppen.

Féreningen har tecknat ett nytt 5-&rsavtal med Telia fér internet och TV. Avtalet bérjar galla frdn och med 1/2
2025.
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Ett nytt 3-arsavtal for el ar tecknat med Skellefted Kraft. Avtalet bérjar galla frdn och med 1/12025.
Slamsugningsavtalet med CIJA-tank utdkades under 2024 med bergvdrmebrunnarna.

Det |6pande avtalet med Finopti dr uppsagt. Avropsavtal med leverantéren gdller fortlépande.

Ovriga uppgifter

Féreningens "rating” pd& websidan "AllaBrf" har uppdaterats s& att den pd ett battre satt avspeglar
verkligheten. Vi @r nu klassade som A istdllet for B.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 558 st. Tillkommande medlemmar under dret var 49 och
avgdende medlemmar under dret var 43. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 564 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 40 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 28 628 447 26 529 385 25 742 456 25761160
Resultat efter fin. poster -5 516 327 -6 681099 -5274 368 -1581812
Soliditet (%) 16 18 14 16
Yttre fond 19172195 18 169 460 17 433 091 17 006 277
Taxeringsvarde 682 674 000 683 561000 683 561000 535401000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 698 651 i )
,&rsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 873 877 i )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 6033 6033 6241 5832
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 4 399 4 399 4500 4195
Sparande per kvm totalyta, kr 57 31 57 118
Elkostnad per kvm totalyta, kr 43 42 39 32
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 38 38 35 28
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 39 33 24
Energikostnad per kvm totalyta, kr 129 119 107 133
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,80 2,04 - -
Rantekanslighet (%) 8,64 9,27 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma

mojlighet till nyuppléaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 930 399 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret.

Réntekdnslighet (%) - radntebarande skulder / ett érs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrdantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Rantekostnaderna fér den gdngna perioden har legat péd ca 6MSEK, motsvarande ndstan 25% av féreningens
totala budget. Detta tillsammans med n&got férhéjda avskrivningar ar i huvudsak vad som har drivit en
negativ kostnadsutveckling. Styrelsen bedémer att rantan "toppar” p& ca 3% under perioden 2024 - 2026 for
att sedan sjunka ndgot. Vi har ett antal &r bakom oss med onormalt 1&g rénta (snittrénta runt 1%) vilket med
stdérsta sannolikhet inte &terkommer inom &verskdadlig tid.

Féreningens I&n dr uppdelade pd olika 18ptider och férfallodatum med avsikt att skapa en mer utj@mnad
rdntekostnad &ver tid. Styrelsen kommer att géra en omvdarldsanalys fér att skapa stabilitet trots rddande
omvdrldslage.

Styrelse och férvaltning kommer att rikta fokus pd identifiering och begrdnsning av kostnader som inte ar
absolut nédvandiga. Som exempel kan ndmnas stddning och tradgdrdsskdtsel dar kostnader "utéver avtal”
har 6kat avsevdart, vilket styrelsen har fér avsikt att begrdnsa under 2025. OVK-arbete med ventilation har
drivit en del kostnader som inte dterkommer pé& 6 ar.

Féreningens samtliga behov av externa tjanster kommer att upphandlas, avtal skall omfatta ett normalér for
att ge bdsta majliga kontroll och férutsdagbarhet i budgetarbetet. Fér underhdll och reparationer arbetar
styrelse och férvaltning kontinuerligt med att férfina och férbattra underhdllsplanen.

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende drs Disponering av
2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 7 001 641 - - 7 001 641
Uppldatelseavgifter 38140 994 - - 38140 994
Fond, yttre
. 18 169 460 -1048 488 2 051223 19172195
underhall
Balanserat resultat -9 309 914 -5 632611 -2 051223 -16 993 747
Arets resultat -6 681099 6 681099 -5 516 327 -5 516 327
Eget kapital 47 321082 (0] -5 516 327 41804 755
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2024

Resultatrékning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 28 628 447 26 529 385
Ovriga rorelseintdkter 3 13 862 51750
Summa rérelseintdkter 28 642 309 26 581135
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -15 899 076 -16 909 855
Ovriga externa kostnader 9 -2 519 244 -2 484 389
Personalkostnader 10 -2 294762 -2 359 696
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -7 510 428 -7 138 015
Summa rérelsekostnader -28 223 511 -28 891955
RORELSERESULTAT 418 799 -2 310 820
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 142 548 90 792
Rdantekostnader och liknande resultatposter g -6 077 674 -4 461072
Summa finansiella poster -5935126 -4 370 279
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 516 327 -6 681099
ARETS RESULTAT -5 516 327 -6 681099
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,&rsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 252 981794 256 948 430
Maskiner och inventarier 14 1666 060 1962 352
P&gdende projekt 13 289 356 0
Summa materiella anléggningstillgdngar 254 937 209 258 910 781
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 254 937 209 258 910 781
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 127 499 183 730
Ovriga fordringar 15 117 525 105 813
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 1425 562 505 236
Summa kortfristiga fordringar 1670 586 794779
Kassa och bank

Kassa och bank 1733 662 123177
SBC klientmedel i SHB 6 647 639 10 048 917
Summa kassa och bank 8 381301 10 172 094
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 051887 10 966 873
SUMMA TILLGANGAR 264989 096 269 877 655
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45142 635 45142 635
Fond fér yttre underhdll 19172 195 18 169 460
Summa bundet eget kapital 64 314 830 63 312 095
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -16 993 747 -9 309 914
Arets resultat -5 516 327 -6 681099
Summa ansamlad férlust -22 510 075 -15 991 012
SUMMA EGET KAPITAL 41804 755 47 321082
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 137 000 000 159 000 000
Summa langfristiga skulder 137 000 000 159 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 79 000 000 57 000 000
Leverantorsskulder 2108 720 1449 634
Skatteskulder 70 788 40 905
Ovriga kortfristiga skulder 900 613 1139 814
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 4104 220 3926 220
Summa kortfristiga skulder 86 184 341 63 556 573
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 264 989 096 269 877 655
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 418 799 -2 310 820

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 7 510 428 7138 015
7 929 227 4 827195

Erhéllen ranta 142 548 90 792

Erlagd rénta -5 965 492 -4 260 466

K:':ssaflod(? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 2106 283 657 522

rérelsekapital

Foréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -875 806 279 106

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 515 586 -4 485 896

Kassafléde fran den I8pande verksamheten 1746 063 -3 549 268

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anladggningstillgdngar -3 536 856 -4157 149

Kassafléde fran investeringsverksamheten -3 536 856 -4.157 149

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital (0] 17 600 000

Upptagna l&n ] 5000 000

Amortering av 1&n (0] -10 000 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] 12 600 000

ARETS KASSAFLODE -1790 793 4893583

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 172 094 5278 511

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8 381301 10 172 094

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Igelbodaplatdn har uppréttats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér bredband, el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,27 -10 %

Maskiner och inventarier 6,67 - 20 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arscvgifter bostader 24128 411 22 451 644
Hyresintakter bostdder 352 237 205 223
Hyresintakter lokaler 1007 272 824157
Hyresintdkter garage 1345 575 1339 410
Hyresintakter garage, moms 7 200 10 300
Hyresintdkter p-plats 800 0]
Hyresintakter forrad 408 200 408 950
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -2217
Avgiftsreduktion sjalvférvaltning -18 000 -9100
El 17 220 10 577
El, moms 972 810 1007 712
Elintakter rérliga 13 892 40 166
Elintakter laddstolpe 54200 55950
Elintakter laddstolpe moms 108 352 36 894
Overnattnings-/gdstldgenhet 76 200 41200
Dréjsmalsrénta 54 474
Pantsattningsavgift 18 527 25032
Overlatelseavgift 69 857 26 050
Administrativ avgift 8722 0]
Andrahandsuthyrning 43 239 47 990
Vidarefakturerade kostnader 13 629 8 935
Ores- och kronutjadmning 50 38
Summa 28 628 447 26 529 385
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 13 862 -26 133
Forsakringsersdattning (0] 77 883
Summa 13 862 51750

Sida 16 av 24



Brf Igelbodaplatan
714000-2101

,&rsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 8 217 3425
Fastighetsskétsel gard enl avtal 742 726 742 978
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 202 308 92 848
Larm och bevakning 0 18 720
Stddning enligt avtal 386 560 384 658
Stddning utdver avtal 263 319 253 574
Hissbesiktning 83 274 72174
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 4 810 234 697
Brandskydd 214 291 235181
Bevakning 11 079 21204
Myndighetstillsyn 11866 27 656
Gardkostnader 21 491 46794
Gemensamma utrymmen 11720 14 981
Sophantering 39 963 35355
Sndréjning/sandning 32967 40 054
Serviceavtal 470 583 597 956
Fordon 33758 145 166
Forbrukningsmaterial 70 894 126 398
Summa 2 609 825 3093817
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostadsrattsldgenheter (0] 52 438
Hyreslokaler (0] 5963
Tvattstuga 35 631 24192
Trapphus/port/entr 25309 19 740
Sophantering/&tervinning 91463 359
Dérrar och |&s/porttele 158 634 97 601
Ovriga gemensamma utrymmen 12 719 0
VVS 318 167 188 685
Varmeanldggning/undercentral 401754 757 256
Ventilation 47 835 35958
Elinstallationer 19 841 93879
Tele/TV/bredband/porttelefon 11288 0
Hissar 296 562 311305
Tak 40 356 5181
Fasader (0] 14140
Foénster 3656 3437
Balkonger/altaner 37 931 125 000
Garage/parkering 66 957 72 944
Vattenskada 259 464 818 673
Summa 1827 567 2626751
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2024

2024 2023
Underhéll av byggnad (0] 30 890
Tvattstuga 73188 0]
Kallare 142 500 0]
Gemensamma utrymmen (0] 85 631
VVS (0] 198 852
Varmeanldggning 58 440 306 279
Ventilation 122 845 18 577
Elinstallationer 47 018 38 591
Tak 20 747 0
Balkonger/altaner 174 495 0
Mark/gérd/utemiljé 74 419 60 500
Garage/parkering 74 268 209168
Summa 787 920 1048 488
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 2128 896 2 082506
Uppvdrmning 1887 889 1846 751
Vatten 2335822 1896182
Soph&mtning/renhdllning 1116 133 1130 161
Grovsopor (0] 84786
Summa 7 468 740 7 040 387
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 469 326 423 598
Skadedjursférsdkring 199 787 137 493
Sjalvrisk 52 500 52 500
Fordonsférsdkring 4 690 9 971
Kabel-TV (0] 519 807
Bredband 1659 752 1164 499
Fastighetsskatt 818 970 787 209
Korr. fastighetsskatt (0] 5335
Summa 3205 025 3100 412
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 19 796 12167
Tele- och datakommunikation 95 051 116 004
Juridiska &tgdrder 29 094 58 000
Inkassokostnader 13 260 11229
Revisionsarvoden extern revisor 57 500 24 000
Revisionsarvoden internrevisor 6 000 6 000
Styrelseomkostnader 17 362 5676
Fritids och trivselkostnader 12 841 19 930
Féreningskostnader 82716 47 562
Studieverksamhet 8100 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 1677 408 1605 792
Overlételsekostnad 100 132 42273
Pantsattningskostnad 26 659 36 249
Ovriga férvaltningsarvoden 73194 62 500
Korttidsinventarier (0] 36 079
Administration 46 394 138 029
Konsultkostnader 245 670 242 723
Bostadsratterna Sverige (0] 13 020
Féreningsavgifter 8 067 7156
Summa 2519 244 2484 389
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 493208 500 000
Lon - fastighetsskotare 950 380 1035736
Ovriga arvoden 15 000 10 000
Kostnadsersdttningar (0] 589
SPP/tjénstepension/FORA 46 908 43286
Arbetsgivaravgifter 421997 417 593
Loneskatt 7 595 9 473
Uttagsskatt 356 744 343 019
Ovriga personalkostnader 2 930 0
Summa 2294762 2359 696

Anstdllda under dret
Féreningen har haft tvd anstdllda.
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetsldn 6 056 960 4 452732
Dréjsmdlsranta 6 953 566
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 13 761 4210
Ovriga rantekostnader (0] 3564
Summa 6 077 674 4 461072
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 317 018 411 290 878 369
Arets inkdp 3247 500 26 140 042
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 320 265 911 317 018 411
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -60 069 981 -53 219 258
Arets avskrivning -7 214136 -6 850723
Utgdende ackumulerad avskrivning -67 284 117 -60 069 981
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 252981794 256 948 430
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 7571 970 4 751970
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 425 024 000 425 024 000
Taxeringsvdrde mark 258 537 000 258 537 000
Summa 683 741 000 683 741 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid drets boérjan (0] 22 042 893
Anskaffningar under dret 289 356 1914 423
Fardigstallt under éret 0 -23 957 316
Vid drets slut 289 356 (0]
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 2 984 767 2 924767
Inkép ¢} 60 000
Utgdende anskaffningsvérde 2984767 2984767
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1022 415 -735123
Avskrivningar -296 292 -287 292
Utgdende avskrivning -1318 707 -1022 415
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1666 060 1962 352
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 83339 76110
Fordringar samfdallighet/kreditfakturor 4 483 0
Ovriga kortfristiga fordringar 29703 29703
Summa 117 525 105 813
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 422 707 51803
Forutbet forsakr premier 593159 38 495
Forutbet kabel-TV 102 082 111375
Forutbet bredband 307 614 303 563
Summa 1425 562 505 236
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2026-05-25 3,64 % 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2025-05-23 0,62 % 38 000 000 38 000 000
Swedbank 2025-05-23 0,62 % 6 000 000 6 000 000
Swedbank 2027-05-25 3,46 % 38 000 000 38 000 000
Swedbank 2026-05-25 3,77 % 45 000 000 45000 000
Swedbank 2025-05-23 3,61% 35000 000 35000 000
Swedbank 2026-06-17 331% 9 000 000 9 000 000
Swedbank 2027-05-25 3,61% 35000 000 35000 000
Summa 216 000 000 216 000 000
Varav kortfristig del 79 000 000 57 000 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 216 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 45 787 2 077
Uppl kostnad Stadning entrepr 33608 35483
Uppl kostn el 387 346 432 327
Uppl kostnad Extern revisor 65 000 65 000
Uppl kostn rantor 558 618 446 436
Uppl kostnad Sophdmtning 13 038 15 434
Uppl kostnad arvoden 236 855 242 855
Uppl kostn semesterléner 167 177 211188
Berdknade uppl. sociala avgifter 126 946 142 660
Foérutbet hyror/avgifter 2 469 845 2332760
Summa 4104 220 3926 220
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 226 000 000 226 000 000
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| budget for 2025 ligger en avgiftsjustering med 4% frdn halvarsskiftet vilket matchar 2% inflation.
Fortsatt fokus p& att sénka verksamhetskostnader.

Omlaggning av ett antal I1&n under 2025 vilket ger en snittrénta p& ca 3%, som far anses som bra. Kommande
&r férvantas en stabil eller sjunkande ranta.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i Bostadsréttsforeningen Igelbodaplatin

Org.nr. 714000-2101

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Igelbodaplatén for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den
Internrevisor revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
#ndaméilsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer 4r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphéra med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte inneh&ller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter cller misstag. Rimlig sékerhet
4r en hdg grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som dér tillrickliga och &ndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte lingre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen

Igelbodaplatin for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ér férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nidgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

» p4 nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen
av rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och dvriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen p8 sddana tgérder, omrdden och férhéllanden
som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2L a Pﬂ YA
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Livelimm Miiia
Caroline Stahle
Auktoriserad revisor

Lawrence Skoglund
Internrevisor
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VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL VAL AV LEDAMOTER OCH REVISORER TILL
BOSTADSTADSRATTSFORENINGEN IGELBODAPLATAN ATT VALJAS PA

ARSSTAMMAN 2025-05-19

Val av styrelseordibérande:
Valberedningens forslag:

Mathias Ridal

Val av Styrelseledamdéter:
Valberedningens forslag:
Annika Williamsson

Olof Leijonhufvud

Staffan Ostergren

Ann Josefson

Anders Holmgren

Martin Bergstrand

Val av revisorer:
Valberedningens forslag:
Revisor: Caroline Stéhle

Revisorssuppleant: Robin Ericsson

Val av valberedning:
Foljande personer stdller sig till forfogande:

Cecilia Tottie Elina Carlsson

Sammankallande
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Gertrud Wedenius Cecilia Tottie

Val for 2025-2026

Vald for 2025
Vald for 2025
Vald for 2025
Val for 2025-2026
Val for 2025-2026

Val for 2025-2026

Intern revisor: Lawrence Skoglund

Intern revisorssuppleant: Torgny Madsen

Caroline Nord

e ba—

Elina Carlsson
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VARA NYA KANDIDATER TILL STYRELSEN, INTERN REVISORSSUPPLEANT OCH
LEDAMOT I VALBEREDNINGEN

Styrelseledaméter

Martin Bergstrand flyttade in hir i féreningen 2024. Han har jobbat ldnge inom IT och dataanalys och
tror att han kan bidra till styrelsen framférallt med sina it-relaterade kunskaper.

Martin driver sitt eget lilla konsultféretag, men har utéver det inte sd inycket tidigare erfarenhet av
styrelsearbete. Han &r uppvéxt pd Eker6 och har pluggat till civilingenjér och en ekonomie kandidat pa
Link6pings Universitet. P4 fritiden gillar han att vara i naturen och befinner sig ofta ute i skogarna kring Saltis
eller p4 landstillet i Ostergétland.

Anders Holmgren har bott i féreningen sedan 2016 och i Saltsjobaden sedan 2000.

Idag arbetar Anders som Supplier Manager inom Handelsbanken. Rollen innebér kortfattat att han sikerstiller att
forvaltningen av externa leverantorsavtal upprétthalls i enlighet med gillande regelverk.

Anders har varit i finansbranschen i princip hela sin yrkesverksamma tid men tidigare huvudsakligen i andra mer
affarsnara roller som t ex affarsutvecklare och produktigare och en kort tid som fastighets- och
sdkerhetsansvarig inom ett dotterbolag till Handelsbanken. Samtliga yrkesroller har inneburit ansvar for att t ex
driva och samordna komplexa affiirs- och produktfragor och initiera, leda och driva forstudier, mindre projekt
och utredningar.

Anders studier pa universitetsniva har varit inriktade p4 ett antal olika kurser i juridik, marknadsféring och
administration.

P4 fritiden dgnar han sig 4t att umgas med bekanta, sina vuxna barn, batliv eller hélla sig i form med tennis,
16pning, styrketraning, skidakning eller veteranhockey.

Intern revisorssuppleant

Torgny Madsen arbetar som banktjiansteman pa Swedbank.
Under &ren 2018 till 2021 var han styrelseledamot i vér férening med ansvar fér hemsidan och forsikringar
Sedan 2017 bor Torgny med fru och tva barn pé platan. I familjen ingdr &ven en livlig goldenvalp.

Ledamot i valberedningen

Caroline Nord &r utbildad underskoterska och arbetar som stodassistent pa ett gruppboende for barn och
ungdomar med funktionsvariationer.

Hon har bott pa platan sedan 2018.

Pa fritiden umgds hon gidrna med kompisar och familjen och hon tycker om att &ka skidor.



2025-03-31
Till arsstimman for Igelbodaplatans bostadsriittsfiorening

Valberedningen foreslar att styrelsearvodet héjs fran dagens 500.000 till 530.000 kr, att
fordelas enligt styrelsens beslut.

Pa arsstimman 2021 togs beslut om att hoja styrelsearvodet fran 470.000 kr till 500.000 kr.
Valberedningen anser att det nu dr lampligt att justera beloppet igen med hénsyn till inflation
och prisdkningar.

I genomsnitt ligger det 1dgsta arvodet for styrelser i bostadsrattsféreningar i
Stockholmsomradet pa 1.000 kr per ldgenhet och det hogsta arvodet ligger pa 1.500 kr per
lagenhet.

Bostadsréttsféreningen Igelbbdaplatén har 416 lagenheter. Ett styrelsearvode pa ldgsta nivan
skulle ddrmed ligga pa 416.000 kr och pa 624.000 kr pa den hogsta nivan. I var forening
ligger nuvarande arvode pa 500.000 kr sdledes i mitten pa skalan.

Med en héjning pa 30.000 kr sa blir arvodet mer balanserat och vi fortsétter att ligga pa en
rimlig niva.

Ett arvode om 6.000 kr foreslds for var lekmannarevisor och fér var auktoriserade revisor
enligt taxa.

Vi foreslar att valberedningen erhaller samma ersittning som det féreslogs forra aret: 5.000 kr
var. '
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Om ombud, fullmakt m.m.

En medlem som inte personligen kan ndrvara pd féreningsstdmman kan utéva sin rostratt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den gadller
i hogst ett ar frdn undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem f&r vara ombud, om inte
annat anges i stadgarna. Ingen fdr som ombud féretrdda mer &n en medlem, om inte
annat anges i stadgarna. Medlem som ar under arton &r (underdrig) féretrads av
formyndare. En medlem som ar juridisk person féretrads av den som ar legal
stallforetradare enligt registreringsbevis.

Bitrdade

En medlem kan vid féreningsstdmman ha med sig hogst ett bitrade for att ge

medlemmen majlighet till sakkunnig hjalp pd stdmman i t.ex. ekonomiska, te%misko eller

juridiska frdgor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara
bitrdde, om inte annat anges i stadgarna. Bitradet behdver inte uppvisa fullmakt.
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Mycket mer &n fastighetsférvaltning

FULLMAKT

for

att vid féreningsstdmman den fora min talan och utéva min
rostratt.
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