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Vélkommen till drsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen
Hammarby Kaj

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-10-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-05-08 och nuvarande stadgar registrerades 2022-01-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Badan 1 2001 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2001 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 2002

Féreningen har 82 bostadsratter om totalt 6 689 kvm. Byggnadernas totalyta dr 7436 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Kjerstin Skoglund Ordférande

Asa Lindberg Styrelseledamot
Linda Fryklund Styrelseledamot
Monica Sjéblom Styrelseledamot
Mozayan Kouzehgar Ghadimi  Styrelseledamot
Gunilla Ernflo Arnberg Suppleant
John-Erik Arnberg Suppleant

Rolf Lundblad Suppleant

Valberedning

Suzanne Sallander (sammankallande), Vivi-Anne Ekholm, Maria Séderberg, Tommy Svahn
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna

Revisorer
Matz Ekman Auktoriserad revisor LR Bostadsrdattsrevision
Bo Alexandersson Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 16 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2021 och strécker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2023 e Tvdatt och oljning trall
Oversyn och komplettering mjukfogar sockel

Byte av automatiska dorréppnare

Planerade underhall
2024 e Malning av rékluckor
Slipning o. lackning ekfyllning vid entréparti
Slipning och lackning fasta trabankar
Byte franluftsflaktar tak
OVK Kajutan

2025 e Malning staldérrar och pollare
Spolning av badrums och kdksstammar och luftning

Underhéll och byte av motorer hissarna
2025 e Brandskyddskontroll eldst&dder och provtryck
2025-2026 e tvatt och behandling av balkongernas betong

Avtal med leverantorer

Automatiska dérrsystem Besam/Assa Abloy och Dafo Security
Brandskydd, service och underhd&ll  Brandsdkra Norden AB

Bredbandstjanster Stockholms Stadsnat

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

El och elnat Ellevio AB

Elhandel Energikundservice Sverige AB
Fastighetsforsdkring Brandkonoret

Fjarrvdrme Stockholm Exergi

Garageférvaltning Garagesamfalligheten/Stockholm Parkering AB
Hemsida Svenska Virtuella System
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Hissar

Hissbesiktning

Intresse och serviceorganisation fér BRF
Kabel-TV

Kanalisation, fibernat
Lagenhetsforteckning

Revision och fristdende rddgivning
Snoérdjning och sandning

Snoskottning tak

Sophantering, fastighetsndra insamling
Teknisk forvaltning

Teletjanster (hiss, port, mobil)
Trappstddning

Tradgérd

Uppdatering av underhéllsplan

Vatten och avlopp

Ventilation

Solcellselhandel

Solcellselproduktion

Installation av bergvarme och atervinning frénluft
Medlemmarna individuell el mdtning
Snoérdjning

Eln&t och produktion frén solcellerna

Batterier, inlagring av el och effektférsdljning

Medlem i samfdallighet

Arsredovisning 2024

Kone Hissar AB

Kiwa Inspecta AB
Bostadsratterna

Tele2

Stokab

SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum
LR Revision och Redovisning
Allgranth AB

Allgranth AB

Remondis AB

Allgranth AB

TeliaSonera och Telavox
Soder om Soder

Funkia

SustendAB/Planima
Stockholm Vatten och Avfall AB
Bravida Stockholm AB

Bixia

| Solarcloud

Ferla

Ecoguard

Svensk Utemiljo

Ellevio

Recap

Foreningen dr medlem i tre samfdalligheter: « Sickla kaj Samfallighetsférening — forenings forvaltad

sopsugsanldggning (Grynnan GA:1) som servar 11 fastigheter i Sickla Kajomrddet Andelstalet fér Hammarby
Kaj ar 6688 (av totalt 79926) dvs ca 8,37% « Delagarforvaltad garage anldggning (Grynnan GA:2) Féreningens

andel &r 29% och motsvarar 35 parkeringsplatser fér bil och tvd féor MC som fér ndrvarande hyrs ut av

Stockholm stad parkering. Féreningens medlemmar har fortur vid fordelning av anldggningens lediga platser. -

"Kajutan" B&ddan GA:1 - deldgarférvaltad gemensamhetslokal i separat byggnad. Kostnaderna fér drift och

forvaltning férdelas mellan Hammarby Kaj (51,7%) och Hammarby park (48,3%) .

Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsens uppdrag ingdr att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens

drsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande

underhdll och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Féreningen

ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika dtgarder.

Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflddesanalys.

Féreningen ar en aktiv férening med mdanga cirklar och andra aktiviteter i samlingslokalen Kajutan bland annat

pubar en gadng i m&naden. Under sommarhalvéret samlas medlemmar p& gérden fér samvaro éver en kopp

kaffe eller ett glas vin, olika aktiviteter &ger rum s@som minigolftavlingar och det nya fér &ret ar att en

darttavla har satts upp.

Ett nytt uppldgg implementerades fér de hyresgdster som hyr parkeringsplats med laddbox. Infrastrukturen

dgs av leverantéren som installerar laddboxar, hanterar drift och kundservice. Forutom lagre fasta kostnader,

professionell kundservice, mer transparens dver el-férbrukning och el-kostnader for hyresgdsten installerades

dven en Energilastbalanserare for att undvika éverbelastning.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har i bérjan av dret installerat solceller, batterilager samt infért IMD, under hésten pdbérjades
bergvarmeinstallation vilken beslutades p& stémman i juni. Fér att tacka dessa investeringar har féreningen
tagit upp nya 1&n pd 14,5 MSEK. Utdver det skrevs ett 1&n pd knappt 23 MSEK om under sommaren. Det har
inneburit hégre skuldsattningsgrad och 6kade rdntekostnader.

Under hosten beslutade styrelsen att att héja avgiften med 5% fr.o.m. januari 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Avtal har ingatts med Ferla fér installation av bergvarmeanldggning och atervinning fran franluftsflaktarna.
Avtal med tradgdrdsfirman Funkia sades upp under hdsten.

Nytt snérdjningsavtal tecknades med Svensk Utemiljé under hésten.

Avtalet med var ekonomiska férvaltare SBC sades upp och nytt avtal tecknades med Fastum AB fro m 1jan
2025.

De tre féreningarna i garagesamfdlligheten beslutade att sdga upp hyresavtalet med Stockholm parkering
efter 22 &r. Avtalet har inneburit f& méjligheter for styrelserna att p&verka kdsystemet, vilka som far hyra
parkeringsplats eller vilka leverantérer som underhdllit garagen. Ny upphandling av driftférvaltare av garaget
ska ske under varen 2025.

Ovriga uppgifter
Foreningen fick i november ett foreladggande fran Miljé- och hdlsoskyddsndmnden pga att legionellabakterier
hade pdvisats i fastigheten. Det visade sig finnas i varmvattnet. Sanering inleddes samtidigt som en specialist

rérfirma undersékte varmvattenledningarna. Cirkulationen av varmvattnet visade sig vara undermdlig, pga foér
stora ventiler i bérjan pd ledningen som monterades in av byggentreprenéren.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 112 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 111 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 5 6verlételser.

[ E'/| BJPynogbxl-B1_k3sxWlg Sida 5av 19




Bostadsrattsféreningen Hammarby Kaj
769607-6459

Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 6276 918 5578105 5497 827 5456 040
Resultat efter fin. poster -2 416 479 -1106 053 -556 085 -652 810
Soliditet (%) 71 75 76 76
Yttre fond 1850 519 1809 894 809 894 923757
Taxeringsvarde 334 000 000 334000 000 256 345 440 256 345 440
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 833 743 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 88.2 88,0 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 10 994 8 891 8 957 9 097
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 889 7 998 8 056 8182
Sparande per kvm totalyta, kr 22 127 241 245
Elkostnad per kvm totalyta, kr 40 23 29 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 180 144 131 131
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 15 12 10 10
Energikostnad per kvm totalyta, kr 235 179 170 158
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,47 1,66 - -
Rantekdanslighet (%) 13,20 11,96 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 102 127 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet.

Atgdrder som styrelsen vidtagit for att stdrka ekonomin:

- Avgiftshojning
- Ersatta fjarrvdrme med bergvdrme
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 78 372 000 - - 78 372 000
Uppldtelseavgifter 119 994 000 - - 119 994 000
Fond, yttre 1809 894 126 575 167 200 1850 519
underhdll
Balanserat resultat -9 299 381 -979 478 -167 200 -10 446 059
Arets resultat -1106 053 1106 053 -2 416 479 -2 416 479
Eget kapital 189 770 461 (o] -2 416 479 187 353 981
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -10 278 859

Arets resultat -2 416 479

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -167 200

Totalt -12 862 538

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 98 029

Balanseras i ny rdkning -12 764 509

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6276 907 5578105
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 32758
Summa rérelseintdkter 6 276 907 5610 863
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 740 357 -3117 351
Ovriga externa kostnader 9 -1027 018 -546 890
Personalkostnader 10 -152 339 -160 663
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2150 754 -1969 032
Summa rérelsekostnader -7 070 468 -5793 935
RORELSERESULTAT -793 561 -183 072
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 59202 69 346
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1682 120 -992 326
Summa finansiella poster -1622 918 -922 980
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 416 479 -1106 053
ARETS RESULTAT -2 416 479 -1106 053
Sida 8 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 247 830 745 244 502 383

P&gdende projekt 10 402 893 1875 938

Summa materiella anléggningstillgédngar 258 233 638 246 378 321

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 258 233 638 246 378 321

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 219 820 57 989

Ovriga fordringar 14 1972 449 3403853

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 198 912 66163

Summa kortfristiga fordringar 2391181 3528 005

Kassa och bank

Kassa och bank 2 990 597 2146 813

Summa kassa och bank 2 990 597 2146 813

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5381778 5674818

SUMMA TILLGANGAR 263 615 416 252 053138
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 198 366 000 198 366 000
Fond for yttre underhdll 1850 519 1809 894
Summa bundet eget kapital 200 216 519 200175 894
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 446 058 -9 299 381
Arets resultat -2 416 479 -1106 053
Summa fritt eget kapital -12 862 537 -10 405 433
SUMMA EGET KAPITAL 187 353 982 189 770 461
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 56 651250 36 300 000
Summa langfristiga skulder 56 651250 36 300 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 885 000 23171250
Leverantérsskulder 1979 592 2 071875
Skatteskulder 25719 12370
Ovriga kortfristiga skulder 92 659 90 557
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 627 214 636 626
Summa kortfristiga skulder 19 610 184 25982 678
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 263 615 416 252 053138
Sida 10 av 19

[ E‘/| BJPynogbxI-B1_k3sxWIg




Bostadsrattsféreningen Hammarby Kaj
769607-6459

Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -793 561 -183 072
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2150 754 1969 032

1357193 1785960
Erhéllen ranta 59202 69 346
Erlagd ranta -1629 421 -973 497
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 213 026 881808
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -263 344 -247 381
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -138 943 1929 910
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -615 313 2564 337
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -14 006 071 -1875 938
Kassafléde fran investeringsverksamheten -14 006 071 -1875 938
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 14 500 000 0]
Amortering av 1&n -435 000 -435 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 14 065 000 -435 000
ARETS KASSAFLODE -556 384 253 399
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5272175 5018776
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4715791 5272175
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Bostadsrattsforeningen Hammarby Kaj Arsredovisning 2024
769607-6459

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Hammarby Kaj har upprdattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivning i % tillampas:

Byggnad 0,98 %
Fastighetsforbattringar 6,6 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Bostadsrattsféreningen Hammarby Kaj
769607-6459

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 5469 168 4 971936
Hyresintdkter garage, moms 498 150 545 276
El, moms 102 127 0]
Intdkter solel, moms 321 0]
Overnattnings-/gastldgenhet 43750 49 600
Pantsdttningsavgift 3438 6 039
Overlatelseavgift 11 464 0
Administrativ avgift 833 ¢}
Andrahandsuthyrning 1911 5254
Vidarefakturerade kostnader 145 756 0]
Ores- och kronutjdmning -1 0
Summa 6 276 907 5578105
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 36 434
Ovriga intékter (0] -3 676
Summa (0] 32758
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 55600 91451
Fastighetsskotsel utdver avtal 33476 28755
Fastighetsskatsel gard enl avtal 170 108 169 237
Larm och bevakning (0] 2 434
Stddning enligt avtal 112 054 96187
Stddning utdver avtal 4135 9 867
Besiktningar 63 549 0]
Hissbesiktning (0] 5993
Brandskydd 10 259 11071
Myndighetstillsyn 2 820 15 600
Gardkostnader 5144 52724
Gemensamma utrymmen 29 079 22 650
Sophantering (0] 349
Garage/parkering 79 666 0
Snéréjning/sandning 53183 66 464
Serviceavtal 159 490 145 223
Mattvatt/Hyrmattor 51889 40151
Férbrukningsmaterial 37 666 41716
Summa 868 117 799 873
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Bostadsrattsféreningen Hammarby Kaj
769607-6459

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 43 279 899
Bostadsrattslagenheter 562 0]
Tvattstuga 18 149 17 085
Trapphus/port/entr 1713 0
Dérrar och l&s/porttele 75 374 38292
VVS 29 560 31330
Varmeanldggning/undercentral 2942 6 404
Ventilation 15 114 2904
Elinstallationer 43 869 19 308
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 448
Hissar 35730 3710
Tak 7 872 0
Fasader (0] 28 053
Fonster 12 240 0]
Balkonger/altaner 9 244 59102
Garage/parkering 0 10 747
Vattenskada 16 810 4313
Skador/klotter/skadegérelse 0 22 000
Summa 312 456 244 596
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 29 648 0
Dérrar och 1&s 4 943 0]
Hiss 63 438 0
Tak 0 24 061
Balkonger/altaner o 12 364
Garage/parkering (o) 90 150
Summa 98 029 126 575
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 295 862 171277
Uppvdrmning 1339 442 1069 532
Vatten 109 943 91180
Soph&mtning/renhdllning 217 081 235 231
Grovsopor 11 0
Summa 1962 339 1567 221
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Bostadsrattsféreningen Hammarby Kaj
769607-6459

Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 98 668 85 371
Skadedjursforsdkring 17 750 0]
Kabel-TV 81786 105 362
Bredband 56192 58 056
Fastighetsskatt 189 340 130 298
Korr. fastighetsskatt 55 680 0]
Summa 499 416 379 087
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 12 696 6 969
Revisionsarvoden extern revisor 54 625 34 000
Revisionsarvoden internrevisor 6 000 0]
Styrelseomkostnader (0] 5435
Fritids och trivselkostnader 2 934 6126
Féreningskostnader 41115 46 087
Férvaltningsarvode enl avtal 165 483 150 428
Overlatelsekostnad 22 066 3676
Pantsattningskostnad 5160 2364
Administration 10 086 11318
Konsultkostnader 695 990 266 837
Tidningar och facklitteratur 123 689
Bostadsrdtterna Sverige 0 7 220
Foreningsavgifter 10 740 5740
Summa 1027 018 546 890
Revisor arvode inkluderar konsultationer
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 122 000 122 000
Boka om till 6421 (0] 6 000
Ovriga arvoden 6993 6993
Arbetsgivaravgifter 23 346 25 670
Summa 152 339 160 663
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Bostadsrattsféreningen Hammarby Kaj
769607-6459

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 1645 670 992190
Drdjsmalsranta 313 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 262 136
Ovriga finansiella kostnader 35 875 0
Summa 1682120 992 326
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 267 371533 267 371533
Arets inkép 5479 116 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 272 850 649 267 371533
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -22 869 150 -20 900 118
Arets avskrivning -2150 754 -1969 032
Utgdende ackumulerad avskrivning -25 019 904 -22 869150
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 247 830 745 244502 383
| utgdende restvdrde ingar mark med 66 450 000 66 450 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 151 000 000 151 000 000
Taxeringsvarde mark 183 000 000 183 000 000
Summa 334 000 000 334 000 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid drets bérjan 1875 938
Anskaffningar under dret 14 006 071 1875938
Fardigstallt under aret -5 479 116 (0]
Vid drets slut 10 402 893 1875938
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Bostadsrattsféreningen Hammarby Kaj

769607-6459

Arsredovisning 2024

NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 247 255 254 910
Skattefordringar (0] 23581
Avrdkning férvaltare 278 771 0]
Transaktionskonto 518 857 2 057188
Borgo rantekonto 927 566 1068 174
Summa 1972 449 3403 853
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 79 430 0]
Forutbet fast skotsel 11529 0]
Forutbet kabel-TV 27 276 0]
Forutbet bredband 14 514 0]
Upplupna intdkter 66 163 66163
Summa 198 912 66163
NOT 15, SKULDER TILL Slut Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT betalningsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2026-03-30 3,57 % 9 000 000 9 000 000
Handelsbanken 2026-06-30 4,28 % 10 850 000 170 850 000
Handelsbanken 2027-07-30 2,86 % 22 736 250 22 971250
Handelsbanken 2025-04-30 2,24 % 16 450 000 16 650 000
Handelsbanken 2028-09-30 2,50 % 12 000 000 -
Handelsbanken 2027-09-01 2,71 % 2 500 000 -
Summa 73 536 250 59 471250
Varav kortfristig del 16 885 000 23171250

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 68 361 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under néasta

rakenskapsar.
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Bostadsrattsféreningen Hammarby Kaj
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader (0] -3 490
Uppl kostnad Stadning entrepr 12 433 0]
Uppl kostn el 19 472 0
Uppl kostnad Vdarme 165 576 0]
Uppl kostn rantor 148 851 96152
Uppl kostnad Sophdmtning 211 0]
Férutbet hyror/avgifter 278 771 543 964
Summa 627 214 636 626
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 73700 000 72 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| bérjan av dret fortsatte sanering av vattensystemet pga legionella, med daglig spolning vid samtliga kranar,

vilket pdgick under 5 veckor dessutom bytes felaktigt dimensionerade ventiler i varmvattensledningen. Efter

att dessa dtgdrder vidtagits visar nya provresultat att legionellasmittan har avlagsnats. Ferla har kopplat in
bergvarme fér varme och vatten i slutet av januari och bérjan februari. Slutbesiktningen sker i slutet av

februari, underhéllsavtal ska upprattas och personal fran Allgranth utbildas.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Kjerstin Skoglund Linda Fryklund

Ordférande Styrelseledamot

Monica Sjoblom Mozayan Kouzehgar Ghadimi
Styrelseledamot Styrelseledamot

Asa Lindberg
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Bo Alexandersson Matz Ekman
Internrevisor Auktoriserad revisor
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Bostadsrattsforeningen Hammarby Kaj Arsredovisning 2024
769607-6459

Vélkommen till drsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen
Hammarby Kaj

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-10-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-05-08 och nuvarande stadgar registrerades 2022-01-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Badan 1 2001 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2001 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 2002

Féreningen har 82 bostadsratter om totalt 6 689 kvm. Byggnadernas totalyta dr 7436 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Kjerstin Skoglund Ordférande

Asa Lindberg Styrelseledamot
Linda Fryklund Styrelseledamot
Monica Sjéblom Styrelseledamot
Mozayan Kouzehgar Ghadimi  Styrelseledamot
Gunilla Ernflo Arnberg Suppleant
John-Erik Arnberg Suppleant

Rolf Lundblad Suppleant

Valberedning

Suzanne Sallander (sammankallande), Vivi-Anne Ekholm, Maria Séderberg, Tommy Svahn
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna

Revisorer
Matz Ekman Auktoriserad revisor LR Bostadsrdattsrevision
Bo Alexandersson Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 16 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2021 och strécker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2023 e Tvdatt och oljning trall
Oversyn och komplettering mjukfogar sockel

Byte av automatiska dorréppnare

Planerade underhall
2024 e Malning av rékluckor
Slipning o. lackning ekfyllning vid entréparti
Slipning och lackning fasta trabankar
Byte franluftsflaktar tak
OVK Kajutan

2025 e Malning staldérrar och pollare
Spolning av badrums och kdksstammar och luftning

Underhéll och byte av motorer hissarna
2025 e Brandskyddskontroll eldst&dder och provtryck
2025-2026 e tvatt och behandling av balkongernas betong

Avtal med leverantorer

Automatiska dérrsystem Besam/Assa Abloy och Dafo Security
Brandskydd, service och underhd&ll  Brandsdkra Norden AB

Bredbandstjanster Stockholms Stadsnat

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

El och elnat Ellevio AB

Elhandel Energikundservice Sverige AB
Fastighetsforsdkring Brandkonoret

Fjarrvdrme Stockholm Exergi

Garageférvaltning Garagesamfalligheten/Stockholm Parkering AB
Hemsida Svenska Virtuella System
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Hissar

Hissbesiktning

Intresse och serviceorganisation fér BRF
Kabel-TV

Kanalisation, fibernat
Lagenhetsforteckning

Revision och fristdende rddgivning
Snoérdjning och sandning

Snoskottning tak

Sophantering, fastighetsndra insamling
Teknisk forvaltning

Teletjanster (hiss, port, mobil)
Trappstddning

Tradgérd

Uppdatering av underhéllsplan

Vatten och avlopp

Ventilation

Solcellselhandel

Solcellselproduktion

Installation av bergvarme och atervinning frénluft
Medlemmarna individuell el mdtning
Snoérdjning

Eln&t och produktion frén solcellerna

Batterier, inlagring av el och effektférsdljning

Medlem i samfdallighet

Arsredovisning 2024

Kone Hissar AB

Kiwa Inspecta AB
Bostadsratterna

Tele2

Stokab

SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum
LR Revision och Redovisning
Allgranth AB

Allgranth AB

Remondis AB

Allgranth AB

TeliaSonera och Telavox
Soder om Soder

Funkia

SustendAB/Planima
Stockholm Vatten och Avfall AB
Bravida Stockholm AB

Bixia

| Solarcloud

Ferla

Ecoguard

Svensk Utemiljo

Ellevio

Recap

Foreningen dr medlem i tre samfdlligheter: « Sickla kaj Samfallighetsférening - forenings forvaltad

sopsugsanldggning (Grynnan GA:1) som servar 11 fastigheter i Sickla Kajomrddet Andelstalet fér Hammarby
Kaj ar 6688 (av totalt 79926) dvs ca 8,37% « Delagarforvaltad garage anldggning (Grynnan GA:2) Féreningens

andel &r 29% och motsvarar 35 parkeringsplatser fér bil och tvd féor MC som fér ndrvarande hyrs ut av

Stockholm stad parkering. Féreningens medlemmar har fortur vid fordelning av anldggningens lediga platser. -

"Kajutan" B&ddan GA:1 - deldgarférvaltad gemensamhetslokal i separat byggnad. Kostnaderna fér drift och

forvaltning férdelas mellan Hammarby Kaj (51,7%) och Hammarby park (48,3%) .

Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsens uppdrag ingdr att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens

drsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande

underhdll och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Féreningen

ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika dtgarder.

Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflddesanalys.

Féreningen ar en aktiv férening med mdanga cirklar och andra aktiviteter i samlingslokalen Kajutan bland annat

pubar en gadng i m&naden. Under sommarhalvéret samlas medlemmar p& gérden fér samvaro éver en kopp

kaffe eller ett glas vin, olika aktiviteter &ger rum s@som minigolftavlingar och det nya fér &ret ar att en

darttavla har satts upp.

Ett nytt uppldgg implementerades fér de hyresgdster som hyr parkeringsplats med laddbox. Infrastrukturen

dgs av leverantéren som installerar laddboxar, hanterar drift och kundservice. Férutom lagre fasta kostnader,

professionell kundservice, mer transparens dver el-férbrukning och el-kostnader for hyresgdsten installerades

dven en Energilastbalanserare for att undvika éverbelastning.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har i bérjan av dret installerat solceller, batterilager samt infért IMD, under hésten pdbérjades
bergvarmeinstallation vilken beslutades p& stémman i juni. Fér att tacka dessa investeringar har féreningen
tagit upp nya 1&n pd 14,5 MSEK. Utdver det skrevs ett 1&n pd knappt 23 MSEK om under sommaren. Det har
inneburit hégre skuldsattningsgrad och 6kade rdntekostnader.

Under hosten beslutade styrelsen att att héja avgiften med 5% fr.o.m. januari 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Avtal har ingatts med Ferla fér installation av bergvarmeanldggning och atervinning fran franluftsflaktarna.
Avtal med tradgdrdsfirman Funkia sades upp under hdsten.

Nytt snérdjningsavtal tecknades med Svensk Utemiljé under hésten.

Avtalet med var ekonomiska férvaltare SBC sades upp och nytt avtal tecknades med Fastum AB fro m 1jan
2025.

De tre féreningarna i garagesamfdlligheten beslutade att sdga upp hyresavtalet med Stockholm parkering
efter 22 &r. Avtalet har inneburit f& méjligheter for styrelserna att p&verka kdsystemet, vilka som far hyra
parkeringsplats eller vilka leverantérer som underhdllit garagen. Ny upphandling av driftférvaltare av garaget
ska ske under varen 2025.

Ovriga uppgifter

Foreningen fick i november ett foreladggande fran Miljé- och hdlsoskyddsndmnden pga att legionellabakterier
hade pdvisats i fastigheten. Det visade sig finnas i varmvattnet. Sanering inleddes samtidigt som en specialist
rérfirma undersékte varmvattenledningarna. Cirkulationen av varmvattnet visade sig vara undermdlig, pga foér
stora ventiler i bérjan pd ledningen som monterades in av byggentreprenéren.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 112 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 111 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 5 6verlételser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 6276 918 5578105 5497 827 5456 040
Resultat efter fin. poster -2 416 479 -1106 053 -556 085 -652 810
Soliditet (%) 71 75 76 76
Yttre fond 1850 519 1809 894 809 894 923757
Taxeringsvarde 334 000 000 334000 000 256 345 440 256 345 440
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 833 743 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 88.2 88,0 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 10 994 8 891 8 957 9 097
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 889 7 998 8 056 8182
Sparande per kvm totalyta, kr 22 127 241 245
Elkostnad per kvm totalyta, kr 40 23 29 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 180 144 131 131
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 15 12 10 10
Energikostnad per kvm totalyta, kr 235 179 170 158
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,47 1,66 - -
Rantekdanslighet (%) 13,20 11,96 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 102 127 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet.

Atgdrder som styrelsen vidtagit for att stdrka ekonomin:

- Avgiftshojning
- Ersatta fjarrvdrme med bergvdrme
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 78 372 000 - - 78 372 000
Uppldtelseavgifter 119 994 000 - - 119 994 000
Fond, yttre 1809 894 126 575 167 200 1850 519
underhdll
Balanserat resultat -9 299 381 -979 478 -167 200 -10 446 059
Arets resultat -1106 053 1106 053 -2 416 479 -2 416 479
Eget kapital 189 770 461 (o] -2 416 479 187 353 981
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -10 278 859

Arets resultat -2 416 479

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -167 200

Totalt -12 862 538

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 98 029

Balanseras i ny rdkning -12 764 509

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 6276 907 5578105
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 32758
Summa rérelseintdkter 6 276 907 5610 863
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 740 357 -3117 351
Ovriga externa kostnader 9 -1027 018 -546 890
Personalkostnader 10 -152 339 -160 663
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2150 754 -1969 032
Summa rérelsekostnader -7 070 468 -5793935
RORELSERESULTAT -793 561 -183 072
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 59202 69 346
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1682 120 -992 326
Summa finansiella poster -1622 918 -922 980
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 416 479 -1106 053
ARETS RESULTAT -2 416 479 -1106 053
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 247 830 745 244 502 383
P&gdende projekt 10 402 893 1875 938
Summa materiella anléggningstillgédngar 258 233 638 246 378 321
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 258 233 638 246 378 321
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 219 820 57 989
Ovriga fordringar 14 1972 449 3403853
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 198 912 66163
Summa kortfristiga fordringar 2391181 3528 005
Kassa och bank

Kassa och bank 2 990 597 2146 813
Summa kassa och bank 2 990 597 2146 813
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5381778 5674818
SUMMA TILLGANGAR 263 615 416 252 053138
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 198 366 000 198 366 000
Fond for yttre underhdll 1850 519 1809 894
Summa bundet eget kapital 200 216 519 200175 894
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 446 058 -9 299 381
Arets resultat -2 416 479 -1106 053
Summa fritt eget kapital -12 862 537 -10 405 433
SUMMA EGET KAPITAL 187 353 982 189 770 461
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 56 651250 36 300 000
Summa langfristiga skulder 56 651250 36 300 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 885 000 23171250
Leverantérsskulder 1979 592 2 071875
Skatteskulder 25719 12370
Ovriga kortfristiga skulder 92 659 90 557
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 627 214 636 626
Summa kortfristiga skulder 19 610 184 25982 678
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 263 615 416 252 053138
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -793 561 -183 072

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 2150 754 1969 032
1357193 1785 960

Erhéllen ranta 59202 69 346

Erlagd ranta -1629 421 -973 497

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 213 026 881808

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -263 344 -247 381

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -138 943 1929 910

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -615 313 2564 337

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -14 006 071 -1875 938

Kassafléde fran investeringsverksamheten -14 006 071 -1875 938

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 14 500 000 0]

Amortering av 1&n -435 000 -435 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 14 065 000 -435 000

ARETS KASSAFLODE -556 384 253 399

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5272175 5018776

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4715791 5272175

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Hammarby Kaj har upprdattats enligt /&rsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivning i % tillampas:

Byggnad 0,98 %
Fastighetsforbattringar 6,6 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 5469 168 4 971936
Hyresintdkter garage, moms 498 150 545 276
El, moms 102 127 0]
Intdkter solel, moms 321 0]
Overnattnings-/gastldgenhet 43750 49 600
Pantsdttningsavgift 3438 6 039
Overlatelseavgift 11 464 0
Administrativ avgift 833 ¢}
Andrahandsuthyrning 1911 5254
Vidarefakturerade kostnader 145 756 0]
Ores- och kronutjdmning -1 0
Summa 6 276 907 5578105
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 36 434
Ovriga intékter (0] -3 676
Summa (0] 32758
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 55600 91451
Fastighetsskotsel utdver avtal 33476 28755
Fastighetsskatsel gard enl avtal 170 108 169 237
Larm och bevakning (0] 2 434
Stddning enligt avtal 112 054 96187
Stddning utdver avtal 4135 9 867
Besiktningar 63 549 0]
Hissbesiktning (0] 5993
Brandskydd 10 259 11071
Myndighetstillsyn 2 820 15 600
Gardkostnader 5144 52724
Gemensamma utrymmen 29 079 22 650
Sophantering (0] 349
Garage/parkering 79 666 0
Snéréjning/sandning 53183 66 464
Serviceavtal 159 490 145 223
Mattvatt/Hyrmattor 51889 40151
Férbrukningsmaterial 37 666 41716
Summa 868 117 799 873
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 43 279 899
Bostadsrattslagenheter 562 0]
Tvattstuga 18 149 17 085
Trapphus/port/entr 1713 0
Dérrar och l&s/porttele 75 374 38292
VVS 29 560 31330
Varmeanldggning/undercentral 2942 6 404
Ventilation 15 114 2904
Elinstallationer 43 869 19 308
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 448
Hissar 35730 3710
Tak 7 872 0]
Fasader (0] 28 053
Fonster 12 240 0]
Balkonger/altaner 9 244 59102
Garage/parkering 0 10 747
Vattenskada 16 810 4313
Skador/klotter/skadegérelse 0 22 000
Summa 312 456 244 596
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 29 648 0
Dérrar och 1&s 4 943 0
Hiss 63 438 (0]
Tak (0] 24 061
Balkonger/altaner o 12 364
Garage/parkering (o) 90 150
Summa 98 029 126 575
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 295 862 171277
Uppvdrmning 1339 442 1069 532
Vatten 109 943 91180
Soph&mtning/renhdllning 217 081 235 231
Grovsopor 11 0
Summa 1962 339 1567 221
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Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 98 668 85 371
Skadedjursforsdkring 17 750 0]
Kabel-TV 81786 105 362
Bredband 56192 58 056
Fastighetsskatt 189 340 130 298
Korr. fastighetsskatt 55 680 0]
Summa 499 416 379 087
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 12 696 6 969
Revisionsarvoden extern revisor 54 625 34 000
Revisionsarvoden internrevisor 6 000 0]
Styrelseomkostnader (0] 5435
Fritids och trivselkostnader 2 934 6126
Féreningskostnader 41115 46 087
Férvaltningsarvode enl avtal 165 483 150 428
Overlatelsekostnad 22 066 3676
Pantsattningskostnad 5160 2364
Administration 10 086 11318
Konsultkostnader 695 990 266 837
Tidningar och facklitteratur 123 689
Bostadsrdtterna Sverige 0 7 220
Foreningsavgifter 10 740 5740
Summa 1027 018 546 890
Revisor arvode inkluderar konsultationer

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 122 000 122 000
Boka om till 6421 (0] 6 000
Ovriga arvoden 6993 6993
Arbetsgivaravgifter 23 346 25 670
Summa 152 339 160 663
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 1645 670 992190
Drdjsmalsranta 313 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 262 136
Ovriga finansiella kostnader 35 875 0
Summa 1682120 992 326
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 267 371533 267 371533
Arets inkép 5479 116 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 272 850 649 267 371533
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -22 869 150 -20 900 118
Arets avskrivning -2150 754 -1969 032
Utgdende ackumulerad avskrivning -25 019 904 -22 869150
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 247 830 745 244502 383
| utgdende restvdrde ingar mark med 66 450 000 66 450 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 151 000 000 151 000 000
Taxeringsvarde mark 183 000 000 183 000 000
Summa 334 000 000 334 000 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid drets bérjan 1875 938

Anskaffningar under dret 14 006 071 1875938
Fardigstallt under aret -5 479 116 (0]
Vid drets slut 10 402 893 1875938
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Bostadsrattsféreningen Hammarby Kaj

769607-6459

Arsredovisning 2024

NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 247 255 254 910
Skattefordringar (0] 23581
Avrdkning férvaltare 278 771 0]
Transaktionskonto 518 857 2 057188
Borgo rantekonto 927 566 1068 174
Summa 1972 449 3403 853
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 79 430 0]
Forutbet fast skotsel 11529 0]
Forutbet kabel-TV 27 276 0]
Forutbet bredband 14 514 0]
Upplupna intdkter 66 163 66163
Summa 198 912 66163
NOT 15, SKULDER TILL Slut Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT betalningsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2026-03-30 3,57 % 9 000 000 9 000 000
Handelsbanken 2026-06-30 4,28 % 10 850 000 170 850 000
Handelsbanken 2027-07-30 2,86 % 22 736 250 22 971250
Handelsbanken 2025-04-30 2,24 % 16 450 000 16 650 000
Handelsbanken 2028-09-30 2,50 % 12 000 000 -
Handelsbanken 2027-09-01 2,71 % 2 500 000 -
Summa 73 536 250 59 471250
Varav kortfristig del 16 885 000 23171250

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 68 361 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under néasta

rakenskapsar.
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Bostadsrattsféreningen Hammarby Kaj
769607-6459

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader (0] -3 490
Uppl kostnad Stadning entrepr 12 433 0]
Uppl kostn el 19 472 0
Uppl kostnad Vdarme 165 576 0]
Uppl kostn rantor 148 851 96152
Uppl kostnad Sophdmtning 211 0]
Férutbet hyror/avgifter 278 771 543 964
Summa 627 214 636 626
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 73700 000 72 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| bérjan av dret fortsatte sanering av vattensystemet pga legionella, med daglig spolning vid samtliga kranar,

vilket pdgick under 5 veckor dessutom bytes felaktigt dimensionerade ventiler i varmvattensledningen. Efter

att dessa dtgdrder vidtagits visar nya provresultat att legionellasmittan har avlagsnats. Ferla har kopplat in
bergvarme fér varme och vatten i slutet av januari och bérjan februari. Slutbesiktningen sker i slutet av

februari, underhéllsavtal ska upprattas och personal fran Allgranth utbildas.
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Bostadsrattsforeningen Hammarby Kaj Arsredovisning 2024
769607-6459

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Kjerstin Skoglund Linda Fryklund

Ordférande Styrelseledamot

Monica Sjoblom Mozayan Kouzehgar Ghadimi
Styrelseledamot Styrelseledamot

Asa Lindberg
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Bo Alexandersson Matz Ekman
Internrevisor Auktoriserad revisor
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     SkYJ2ieZxg
     2025-05-13T14:39:26.932Z
     /envelopes/BJPynogbxl/recipients/SkYJ2ieZxg
     /envelopes/BJPynogbxl
   
    
     /envelopes/BJPynogbxl/recipients/SkYJ2ieZxg
     Bo
     Alexandersson
     185.81.108.159
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    B1_k3sxWlg.f98b9b45-6d1b-4563-b3d2-e18f40568139
    
     B1_k3sxWlg.f98b9b45-6d1b-4563-b3d2-e18f40568139
     /envelopes/BJPynogbxl/documents/B1_k3sxWlg/signatures/B1_k3sxWlg.f98b9b45-6d1b-4563-b3d2-e18f40568139
     /envelopes/BJPynogbxl/documents/B1_k3sxWlg
     
      /envelopes/BJPynogbxl/recipients/SkYJ2ieZxg
      Bo Claes Olof
      Alexandersson
      1945/06/04
      194506043357
    
     signed
     bankid-se
     Bo Claes Olof
     Alexandersson
     1945/06/04
     185.81.108.159
     
      B1_k3sxWlg
      0196ca18-c1cc-766b-89c0-d45092b3b339
      true
      2025-05-13T14:43:20.510Z
      
      
       /envelopes/BJPynogbxl/recipients/SkYJ2ieZxg
       Bo Claes Olof
       Alexandersson
       boalexander@live.se
       194506043357
       1945/06/04
       185.81.108.159
     
    
     194506043357
     2025-05-13T14:43:20.510Z
   
    
     /envelopes/BJPynogbxl/recipients/SkYJ2ieZxg
     Bo Claes Olof
     Alexandersson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-13T15:03:49.062Z
    r1b5k2slWge
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36
      83.251.67.144
      2025-05-13T15:03:48.991Z
    
     r1b5k2slWge
     2025-05-13T15:03:48.991Z
     /envelopes/BJPynogbxl/recipients/r1b5k2slWge
     /envelopes/BJPynogbxl
   
    
     /envelopes/BJPynogbxl/recipients/r1b5k2slWge
     Matz
     Ekman
     83.251.67.144
   
  
   
    signature.created
    2025-05-13T15:10:57.722Z
    B1_k3sxWlg.96fe65b2-2277-4fe4-8e3f-7dd92e5c3b95
    
     B1_k3sxWlg.96fe65b2-2277-4fe4-8e3f-7dd92e5c3b95
     /envelopes/BJPynogbxl/documents/B1_k3sxWlg/signatures/B1_k3sxWlg.96fe65b2-2277-4fe4-8e3f-7dd92e5c3b95
     /envelopes/BJPynogbxl/documents/B1_k3sxWlg
     
      /envelopes/BJPynogbxl/recipients/r1b5k2slWge
      Mats Stefan
      Ekman
      1964/05/13
      196405131092
    
     signed
     bankid-se
     Mats Stefan
     Ekman
     1964/05/13
     83.251.67.144
     
      B1_k3sxWlg
      0196ca32-a6bd-76b4-aa6c-4fc4ef66ba48
      true
      2025-05-13T15:10:57.334Z
      
      
       /envelopes/BJPynogbxl/recipients/r1b5k2slWge
       Mats Stefan
       Ekman
       matz.ekman@lr-revision.se
       196405131092
       1964/05/13
       83.251.67.144
     
    
     196405131092
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