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r‘ Riksbyggen

Styrelsen for RB BRF Qvarnen i Nacka

Forvaltningsberattelse ‘="

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Nacka kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som Kortfristiga
lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 5 138 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 111 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Sickladn 38:5 i Nacka kommun. Fastigheten var tidigare en industribyggnad som nu ar
ombyggd till ett flerbostadshus med sammanlagt 122 ldgenheter. Byggnaden har vérdear 2015. Fastighetens adresser &r
Mjdlnarviagen 18, 20 A-B, samt 22 i Nacka.

Liagenhetsfordelning
1 rum och kok 2 rum och kok 3 rum och kok 4 rum och kok Summa
4 59 26 33 122

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal garageplatser — i samfdlligheten 117

Antal lokaler 4

Total tomtarea 3749 m?
Total bostadsarea 11 424 m?
Arets taxeringsvirde 489 874 000
Arets taxeringsvirde Sickladn GA:109 — Del i samfilligheten 10 512 000
Foregdende ars taxeringsvirde 489 874 000
Foregdende ars taxeringsviarde Sickladn GA:109 — Del i samfdilligheten 10 512 000

Intékter fran lokalhyror utgor ca 2,84 % av foreningens nettoomséttning.
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Forsikring

Fastigheten var fram till 2024-12-31 fullvardeforsikrad i Folksam. Fran 2025-01-01 &r fastigheten fullvardeforsiakrad
hos Brandkontoret. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingick
fram till 2025-01-31 i foreningens fastighetsforsékring. Fran 2025-02-01 bekostas bostadsrittstilléigget av
bostadsrittsinnehavarna.

Foreningen har ingétt bl. a féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Virme Stockholm Exergi AB

El Nacka Energi AB

Digitala tjanster Tele2

Snoskottning tak Solid Fastighetspartner AB
Samfilligheter

Foreningen &r delaktig i Stora Kvarnens samfillighetsforening tillsammans med RB Brf Silo I1I och Brf Saltsjons
Hamnkontor. Féreningens andel &r 71,79 %. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar
underjordiskt garage i 3-dimensionell fastighetsbildning inom fastigheten Sickladn 38:5 med tillhérande anordningar.
Garaget innehéller 167 platser och féardigstilldes under 2014.

Foreningen &r delaktig i Nya Kvarnens samféllighetsforening for del i Sickladn GA:130 sektion 1 och Sickladén
GA:131. Anldggningarna ror gard och gangytor, dag- och spillvattenledningar soder om foreningens fastighet.

Foreningen &r delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med RB Brf Silo III. Gemensamhetsanldggningen
har inrattats for att tillgodose foreningens fastighetsbehov av festlokal och gym inklusive bastu. Féreningen svarar for
74,6% av driftskostnaderna.

Intresseforening

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 342 tkr och planerat underhall f6r 376 tkr.

Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.
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Arets utforda underhall
Beskrivning

Bastu
Stamspolning
Spotlights
Porttelefon

Belopp

23 858
118 000
222 080
11 904

Efter senaste stimman och déirpi foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jessica Walter Ordférande 2026
Tony Janes Ledamot 2025
Patrik Rotkvist Ledamot 2025
Anders Malmborg Ledamot 2026
Katja Telenius Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Daniel Wangler Suppleant 2026
Nina Westman Suppleant 2025
Rozbeh Daneshnejad Suppleant 2026
Jennie Eliases Suppleant Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Allians Revision & Redovisning, Sofia Gunnarsson ~ Auktoriserad revisor 2025
Rolf Séderlund Foreningsrevisor Har avgatt

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Assar Bolin

Valberedning

2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Rose-Marie Wilhelms, sammankallande
Thomas Karlsson

2025
2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

5| ARSREDOVISNING RB BRF Qvarnen i Nacka Org.nr: 769622-5494

Transaction 09222115557546903517

Signed AM, JW, PR, TJ, KT, SG, AB




)

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 402 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 30 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 30 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 402 personer.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 8 st.)

Foreningens arsavgift hojdes 2024-01-01 med 12 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 5 %
frdn och med 2025-01-01. Detta for att mota den generella kostnadsokningen som foreningen har och for att sdkerstilla

att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 526 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ovan ingér inte debiterade el och vattenavgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information

jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 7 357 6 462 5793 5537 5728
Resultat efter finansiella poster* -3 027 -3 251 =5 637 —4 540 =3 665
Arets resultat -3 027 -3 251 -5 637 -4 540 -3 665
Soliditet %* 88 88 89 89 89
Arsavgift andel i % av total

Arsavglff kr/kvm uppléten med 620 573 514 494 506
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 474 446 519 440 318
Energikostnad kr/kvm* 261 237 301 *oE ok
Underhallsfond kr/kvm 693 618 546 ok ok
Sparande kr/kvm* 218 205 —26 *oE ok
Rénta kr/kvm 117 48 48 57 85
Skuldsittning kr/kvm* 7038 7 099 7 099 7 099 7207
Skuldsét.t.ning kr/kvm upplaten med 7038 7099 7099 7099 7207
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 11,4 12,4 13,8 14,4 14,3

* obligatoriska nyckeltal
** dr inte granskade av revisor darfor
inte med

Upplysning vid forlust:

Foreningens resultat for &r 2024 dr ett underskott pd -3 027 tkr

Foreningen redovisar dock ett overskott exklusive avskrivningar p& 2 111 tkr.

Arsavgifterna kommer att hojas med 5% fran 1 januari 2025.

Styrelsen har god kontroll och sékerstéller att foreningens finansiering dr sikerstalld 1angsiktigt.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foéreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pé foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

661 140 000

7061 545

0

1230 000

—375792

—30 294 895

0

—3 250 968

—1230 000

375792

—3 250968

3250968

—3 026 937

Vid arets slut

661 140 000

7915 753

—34 400 071

-3 026 937

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott 1 kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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r‘ Riksbyggen

Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7356 693 6 833 405
Ovriga rorelseintiikter Not 3 2 342 499 1729 225
Summa rorelseintikter 9699 192 8562 630
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5418 439 —5093 549
Ovriga externa kostnader Not 5 —697 445 —855 381
Personalkostnader Not 6 —208 833 —187 078
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar Not 7 —5137619 -5137 619
Summa rorelsekostnader —11 462 337 —11 273 627
Rorelseresultat —1763 145 =2 710 996
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgéngar (andelar i Riksbyggen) 0 3660
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 74 441 7 895
Réntekostnader och liknande resultatposter —1338233 =551 526
Summa finansiella poster —1263 792 -539 971
Resultat efter finansiella poster -3 026 937 —3 250 968
Arets resultat -3 026 937 -3 250 968
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r‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 707 993 970 713 131 589
Summa materiella anliggningstillgingar 707 993 970 713 131 589
Finansiella anldggningstillgidngar
Andra langfristiga fordringar Not 9 183 000 183 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 183 000 183 000
Summa anléiggningstillgangar 708 176 970 713 314 589
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3069 56
Ovriga fordringar (skattekonto,momsfordran) 18 075 96 624
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 1679 243 873 690
Summa kortfristiga fordringar 1700 387 970 370
Kassa och bank
Kassa och bank 4284012 3092 867
Summa kassa och bank 4284012 3092 867
Summa omsiittningstillgangar 5984 399 4 063 237
Summa tillgéngar 714 161 369 717 377 826
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r‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 661 140 000 661 140 000

Fond for yttre underhall 7915753 7 061 545

Summa bundet eget kapital 669 055 753 668 201 545

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —34 400 070 —30 294 895

Arets resultat -3 026 937 —3 250 968

Summa fritt eget kapital =37 427 007 —33 545 862

Summa eget kapital 631 628 746 634 655 683
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 30 000 000 30400 000

Summa langfristiga skulder 30 000 000 30 400 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 50 400 000 50 689 414

Leverantorsskulder 350 305 220578

Skatteskulder 247 720 247 720

Momsskulder 0 -1739

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 1 534 598 1166 170

Summa kortfristiga skulder 52 532 623 52 322 143

Summa eget kapital och skulder 714 161 369 717 377 826
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r‘ Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —1763 145 =2 710 996
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 5137619 5137619
3374474 2426 623
Erhallen rénta 74 441 11 555
Erlagd rénta —1 060 044 =551 526
Iga's.saﬂ(?de fran d?n lopand‘e verksamheten fore 2388 871 1 886 652
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =725 843 —55976
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 217 531 —154 483
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1 880 559 1676 192
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —689 414 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 689 414 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1191145 1676 192
Likvida medel vid érets borjan 3092 867 1416 674
Likvida medel vid &rets slut 4284012 3092 867
4284012 3092 867
Kassa och Bank BR
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ri Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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< Riksbyggen

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 6 007 440 5359238
Hyror, lokaler 208 811 198 432
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —10 001 0
Vattenavgifter 235237 208 080
Elavgifter 557 426 696 311
Kabel-tv-avgifter 278 160 277970
Ovriga ersittningar 79 620 93 374
Summa nettoomsittning 7 356 693 6 833 405

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 355049
Utdelning dverskott Stora Kvarnen samfillighet, erséttning elkostnader
garage 2342 499 1374 176
Summa dvriga rorelseintakter 2 342 499 1729 225

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -375792 —452 168
Reparationer —342 303 —359 082
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —123 860 —123 860
Samfillighetsavgifter —115 948 —108 576
Forsakringspremier —234 986 —197 346
Kabel- och digital-TV —286 640 =299 303
Aterbiring frén Riksbyggen 600 5 800
Systematiskt brandskyddsarbete —65 104 —40 763
Serviceavtal =57217 —45 202
Obligatoriska besiktningar —25 440 —-18 397
Ovriga utgifter, kdpta tjinster —340 —340
Snoé- och halkbekdmpning —38 081 —58 038
Forbrukningsinventarier —22 186 —16 001
Vatten =746 842 —592 998
Fastighetsel —991 733 —980 950
Uppvéarmning —1 246 345 -1 138 133
Sophantering och atervinning —377 579 —311 339
Stiadning -251 695 -265 643
Tradgardsskatsel -116 948 -91 090
Summa driftskostnader =5 418 439 =5 093 549
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode =497 119 —492 211
IT-kostnader —30 826 —23 725
Arvode, yrkesrevisorer —41 440 —32 563
Ovriga férsiljningskostnader —825 —2 425
Ovriga férvaltningskostnader —47 268 -85 260
Inkassokostnader —6 245 —4 154
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —28 650 —22313
Telefon -11 123 -15123
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —-18
Medlems- och foreningsavgifter -6 100 -3 050
Konsultarvoden 0 -9 000
Bankkostnader -6 975 —4 203
Advokat och réttegangskostnader —20 875 —161 338
Summa ovriga externa kostnader -697 445 -855 381

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —154 100 =131 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —6 000 -6 250
Ovriga personalkostnader 0 =7 500
Sociala kostnader —48 733 —42 328
Summa personalkostnader -208 833 -187 078

Skillnaden mellan &ren beror pa sk periodiseringar i bokforingen.

och for 2023 131 000 kr

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

Faktiskt utbetalt arvode for 2024 ar 133 350 kr

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —-5137619 —-5137619
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -5137 619 -5137 619

anldaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 563 235 000 563 235 000
Mark 142 850 000 142 850 000
Foreningens del av garage i samfallighet 48 997 967 48 997 967
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 755 082 967 755 082 967
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —41 951 378 —36 813 759
-41 951 378 -36 813 759
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —5137619 —5137619
=5 137 619 =5 137 619
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-47 088 997 -41 951 378
Restvéarde enligt plan vid arets slut 707 993 970 713 131 589
Varav
Byggnader 565 143 970 570 281 589
Mark 142 850 000 142 850 000
Totalt taxeringsvarde 500 386 000 500 386 000
varav byggnader 298 426 000 298 426 000
varav mark 191 448 000 191 448 000
Sicklaon GA:109 — del i samfillighet 10512 000 10 512 000
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
366 andelar a 500 kr i Riksbyggen via Intresseforeningen 183 000 183 000
Summa andra langfristiga fordringar 183 000 183 000
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 169 356 234 986
Forutbetalt forvaltningsarvode 114 687 117 398
Forutbetald kabel-tv-avgift 69 887 69 353
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1325313 451 954
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 1679 243 873 690
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 80 400 000 81 089 414
Naésta ars omséttning av lan —50 400 000 —50 689 414
Langfristig skuld vid arets slut 30 000 000 30 400 000
Tabell nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 4,07% 2025-01-17 20 689 414,00 0,00 689 414,00 20 000 000,00
NORDEA 0,75% 2025-10-15 30 400 000,00 0,00 0,00 30 400 000,00
NORDEA 2,72% 2027-10-20 30 000 000,00 0,00 0,00 30 000 000,00
Summa 81 089 414,00 0,00 689 414,00 80 400 000,00

Kommande verksamhetsar kommer foreningen att omforhandla tva lan som nu klassificeras som kortfristiga skulder,

detta enligt god redovisningssed.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 44 300 37924
Upplupna réntekostnader 372 877 94 688
Upplupna elkostnader 143 702 142 715
Upplupna vattenavgifter 25530 21024
Upplupna virmekostnader 173 363 184 138
Upplupna kostnader for renhéllning 48 830 0
Upplupna revisionsarvoden 34 700 27 000
Upplupna styrelsearvoden 142 950 120 700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4744 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 118 000 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 425 602 537981
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1534 598 1166 170
Not 13 Stillda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 93 942 000 93 942 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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r‘ Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Stockholm den dag som framgar av véra elektroniska signaturer

Jessica Walter Patrik Rotkvist

Tony Janes Anders Malmborg

Katja Telenius

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av véra elektroniska signaturer
Allians Revision & Redovisning AB

Sofia Gunnarsson Assar Bolin
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisorssuppleant
(ersatter Rolf Soderlund)
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i 231091 - RB BRF Qvarnen i Nacka
Org.nr 769622-5494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for 231091 - RB BRF Qvarnen i Nacka for rdkenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.
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- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osikerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en réittvisande
bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér 231091 - RB BRF
Qvarnen i Nacka for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nédgot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa vér professionella beddomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Allians Revision & Redovisning AB

Sofia Gunnarsson Assar Bolin
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisorssuppleant
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte ftt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men adnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéander sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora féreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir stérre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Auvser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings ranteintékter ar
skattefria till den del de ér hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendimns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhéll som ¢;j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det ar osékert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisni i ittad av styrel
RB BRF Qvarnen i fér RB BRE Qvarnen i Nacka  samarbete
med Riksbyggen
Nacka

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 hela Liret
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