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Information fran styrelsen om fornyelsen av Djingis

Varen 2024 pabdrjade Riksbyggen
Ombyggnad en férstudie som undersdkte
omradets befintliga skick i syfte att ta fram
forslag for vilkka ombyggnadsatgarder vi
skall gbra for att férlanga vara byggnaders
tekniska livslangd och energieffektivitet,
samtidigt som de &r genomforbara och
ekonomiskt rimliga.

| slutet av hésten sattes en
projekteringsgrupp samman, bestaende av
ett antal konsulter, som nu arbetar med att
ta fram ett forfragningsunderlag.
Forfragningsunderlaget ar en handling som
skall anvandas for att kunna handla upp en
entreprendr (byggforetag) och da far vi
ocksa veta vad renoveringen kommer att
kosta.

Vad har gjorts sa héar langt?

Olika delomraden i projektet har utretts med forslag
pa Iosningar. Ett omrade &r husens fasader och
uppbyggnaden bakom trapanelen, samt fonster,
dorrar och tak. Ett annat &r krypgrunderna och ett
tredje omrade ar mojligheten att kunna installera
solceller pa vara byggnaders tak.

Just nu produceras ett antal handlingari
forfragningsunderlaget, dessa ar bl.a.

- Brand-PM som behandlar brand- och
utrymmestekniska forutsattningar som kan
paverkas vid ombyggnationen samt aven
brandtekniska aspekter om vi valjer att installera
nya fonster enligt medlemmars 6nskemal.

- Rapport med statusbedémning av krypgrunder
och forslag pa atgarder av en diplomerad
Fuktsakkunnig.

- Ritningar av fasader- och tak samt detaljsnitt som
visar uppbyggnader av fasad, tak och anslutningar
mot doérrar och fonster.

- Rambeskrivning, som &r en byggnadsteknisk
beskrivning av byggdelar och de arbeten som skall
utféras, samt projektets krav och mal.

- Rapport for solceller.
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| anslutning till arbetet med forfragningsunderlaget
har styrelsen ocksa latit genomfora en antikvarisk
forundersokning av vart omrade antikvariska och
kulturhistoriska varde. Den antikvariska
forundersékningen har resulterat i en rapport pa 50
sidor som beskriver omradets historia,
vardebdrande karaktarsdrag samt rad och riktlinjer
for hur karaktaren ska bevaras vid en
ombyggnation. D4 en antikvarisk férundersékning
genomfors skickas den alltid ocksa in till
stadsantikvarien pa kommunen, vilket nu aven har
gjorts med denna rapport. Rapporten kommer att
tryckas sa att varje hushall pa Djingis kan fa ett eget
exemplar.

Renovering: fasader, tak, fénster, dorrar
och kulorer

Den antikvariska forundersékningen ger genom
sina rad och riktlinjer oss stod att inte genomféra
nagra drastiska forandringar av omradets karaktar.
Darfor har styrelsen instruerat Riksbyggen och
konsulterna om att malet ar att inte forandra nagot i
Djingis utseende utom dar det &r helt nédvandigt pa
grund av nya byggstandarder. Det kan t ex gélla
hdjden pa en platavteckning mellan tak och fasad
och utdkad luftspalt i fasaden. Vi kommer att ha
trafasader och trafonster aven efter renoveringen ar
genomford.

Det ar ju inte bara trapanelen pa fasaderna som
kommer att tas bort och bytas ut, utan det ar flera
skikt och komponenter i yttervdggarna som ska
undersdkas och bytas ut, exempelvis board, reglar
och isolering. Det &r just darfor vara tradack
kommer att paverkas drastiskt eftersom de flesta
tradack har samma fardiga golvhéjd sominne i
lagenheterna och det innebar att delar av
yttervaggen sitter dolda under sjélva tradacket. Det
gar inte att riskera att lamna kvar skadat material i
delar av vdggen nar renoveringen val genomforts.

Fragan om att byta fasadkulor har vackts av
medlemmar. Den antikvariska férundersékningen
ger oss riktlinjer att framja en enhetlig fargsattning i
omradet. Vidare foresprakas att ursprunglig
fargsattning med omalade trafasad eller att en for
1970-talet tidstypisk fasadkulor sdsom rod, gul eller
gron skall efterstravas. Listverk bor aterstéllas att
vara samma kulor vid tak, mittenbjalklag och sockel,
lika for varje gard. | rapporten kan man lasa vilka
kulérer som funnits historiskt i omradet.



HUS-gruppen i styrelsen har tittat pa slamfarg
som alternativ till akrylatfarg och vi har fatt en
motion till &rsstdmman om att av miljoskal aterga
till omalat "trarent” utseende (kraver dock
behandling for bestandighet). Kulorbyte ar en stor
forandring av omradet som kraver ett
stammobesilut, sa alla kommer att fa saga sitt om
fargen och fa maojlighet att se uppmalade
kulorforslag.

Krypgrunderna

| en hel del lagenheter pa Djingis finns problem
med en obehaglig lukt, som kommer fran
impregneringen i de syllar som huset vilar pa.
Foreningen har installerat avfuktare i manga
krypgrunder eftersom lagre fukthalt dampar
lukten, och tatningar mellan lagenhet och grund
gors dar det behdévs for att hindra lukt att komma
in genom haligheter. | vissa fall har inte
atgarderna gett dnskat resultat och manga
beroende upplever obehag. Ett drastiskt men
effektivt satt att [6sa problemet med lukt en gang
for alla skulle vara att byta ut de luktande syllarna.
Denna mdijlighet har undersdékts av tidigare
styrelser men avfardats pa grund av extremt héga
kostnader. | den nya utredningen som nu har
gjorts ar beraknade kostnader for atgarden
vasentligt lagre.

Bild pa yttervdggsanslutning mot kryprgrundsbjélklag.
Nederst pa sockeln syns den yttre barlinan som
bjéalklaget ar upplagt pa.

Om syllbyte kan goras till rimliga kostnader kommer
styrelsen att foresla att det ingari
renoveringsprojektet. Syllbyte gar bara att géra om
samtliga tradacksbyggnationer kring husen tas bort
i sin helhet, eftersom man maste kunna komma at
betonggrunden och foéra ut de gamla syllarna och in
de nya. Darfér ar det lampligt att utféra syllbytet nar
tradacken anda paverkas av renoveringen av
yttervaggen, annars kan det bli en ytterligare
framtida demontering.

Solceller

Efter den forsta besvikelsen néar det visade sig att
vara hustak inte klarar att bara vikten av vanliga
solceller har utredarna férsokt finna andra vagar. Nu
finns ett forslag till I16sning: férradstaken kan, med
viss forstarkning, bara solceller. Snedtaken pa
utbyggnaderna kan anvandas direkt, utan
forstarkning. For de vanliga hustaken kan den nya
produkten i form av lattviktssolceller vara ett
alternativ, om de placeras precis ovanpa de
barande vaggarna. En kombination av solceller pa
forradslangorna och antingen lattviktssolceller eller
solceller pa snedtak skulle kunna ge den totaleffekt
vi efterstravar. Vilket som véljs blir sannolikt en
kostnadsfraga.

Solceller ar ett eget projekt utanfor sjalva
renoveringsprojektet och kan goéras i anslutning till
renoveringen eller skjutas pa framtiden. Styrelsen
kommer att foresla pa arsstamman att vi dvergar till
gemensam el med individuell debitering och
matning, vilket &ven fungerar nar solceller
installeras.

Nar kommer byggandet igang egentligen?

Om planerad tidplan haller kommer det
forfragningsunderlag som Riksbyggen Ombyggnad
har férberett att vara klart for utskick till
entreprendrer ndgon gang efter pask. Det ar ett
stort projekt som foretagen behdver ha god tid att
rakna p4, sa forst efter midsommar ska anbuden ha
kommit in. | basta fall hinner anbuden presenteras
for styrelsen innan alla tar sommaruppehall i juli.

Renoveringen &r ett stort projekt och en stdmma
maste darfor hallas innan projektet kan ga vidare.
Pa denna stamma kan fragan om féargsattning av
fasaderna ocksa tas upp. En sddan stdmma skulle
tidigast kunna hallas i andra halvan av augusti. Ger
stdmman klartecken at styrelsen att fortsatta
processen kan det bli sa att utvald entreprenor
hinner goéra nagot arbete redan i ar, det vet vi annu
inte. Det ar sannolikt att arbetet inte inleds forran till
varen 2026.



