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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Bergudden Ovre

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-07-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-02-10 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Momsregistrering sker retroaktivt for 2024

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary - Kommun
BAGGENSUDDEN 2:10 1989 Nacka

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1989 och bestér av 5 flerbostadshus
Vardedret ar 1989

Féreningen har 60 bostadsratter om totalt 5 261 kvm och 1 lokal om 440 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6488
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Peter Tylestam Ordférande
Stefan Johnson Kassor

Anna Kristina Sundelin Styrelseledamot
Ann Valentin Styrelseledamot
Johan Ahlfeldt Styrelseledamot
Camilla Broms Suppleant

Lena Jenny Elisabeth Reuszner  Suppleant

Valberedning

Annika Gillispie, Ann-Marie Bertilsdotter och Odd Lindqgvist
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Firmateckning

Firman tecknas férutom av styrelsen - ocks& av minst tvd ledaméter i férening eller av en styrelseledamot i

férening med en annan person som styrelsen utser.

Revisorer

Carina Toresson Revisor  Toresson Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2007 och stracker sig fram till 2027. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhdll

2024 e Renovering- uppfraschning samt férbattring av férskolans lokaler (nytt tredrigt avtal)
Installation av fettavskiljare for férskolans verksamhet
Utbyte av vdrmeaggregaten Berguddsvdagen 31 och 55
Utbyte av styrkort for vérmeaggregaten Berguddsvagen 51 och 95 (bestdllda sent 2024)

Plantering av nya rénnar framfér E-huset (ersdttning fér nedtagna dito)

2023-2024 e Installation av el-laddplatser till alla medlemslédgenheter

Upprustning och iordningsstdllande av skyddsrummen placerade i féreningens garagebyggnad

2023 e Uppgradering av varmecentralen dar tre luft/vattenvdrmepumpar installerats som
komplement samt uppgradering av UC fér en s& effektiv virmeoptimisering som mgjligt
Stamspolning av samtliga ldgenheter - Periodiskt underhdll

2022-2023 e Garagerenovering utférd av Samfalligheten dar Brf Ovres del utgsr 1679 000 av
totalkostnaden.
Underhéll samt ytbehandling av utvandiga trappor fardigstallt

2022 e Byte avloppsrérisuterrédnglédgenheterna som relinats - Tidigare &tgérd an férvantat m h t
berdknad ursprunglig livslangd fér dylika ror.

2021-2022 e OVK - Obligatorisk ventilationskontroll. Ny OVK utférd under férsta halvan av 2022 vilken
godkdnts

2021 e Byte av tvattmaskin och torktumlare - Ersattning av den stora tvattmaskinen samt
torktumlare i tvattstugan

2020 e Oversyn av tak
Byte av armatur i tvattstugan
Reparation av ventilation p& Férskolan - Inkluderat OVK protokoll fér férskolans lokaler

Byte av ytterdorrar
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2019 e Energideklaration - Obligatoriskt vart 10:onde &r

2018 e Genomgdng av varmesystemet i ldgenheterna - Periodiskt underhdll
Byte av en av fyra bergvarmepumpar - Periodiskt underhdill
Oversyn av flaktar - Kontinuerlig kontroll
Oversyn av vattenburen varme - Kontinuerlig kontroll

Oversyn av ytterdérrar - Kontinuerlig kontroll
2016 e Stamspoling av samtliga ldgenheter - Periodiskt underhdll

2015 e Ommdlning av fasad - Periodiskt underhdll
Byte av hdngrdnnor och stupror - Periodiskt underhdll

Reparation av tak - Periodiskt underhdll
2012-2013 e Uppgradering av energicentral - Automatisering av regler och styr
2010-2011 e Anslutit fiberkabel - Telias egendom

2010 e Renovering av dusch och bastu - Relaxutrymmet i tvattstugan
Ombyggnad av barnstugan
Vattenprover - Vattenprov taget av Smittskyddsinstitutet

2009-2010 e Renovering av trappor - Impregnerat tré
2008-2009 e Renovering av balkonger - Impregnerat trd, samtliga altandack i huskropp
2007-2008 e Installation av bergvdrmeanldggning - Investeringen slutférdes under mars 2008

Planerade underhall

2025 e Omlaggning av tak och hdangrdnnor; planerat i tre faser med bérjan sommaren 2025

Avtal med leverantérer

Bank- och l&netjanst Handelsbanken
Ekonomisk forvaltning inkluderande ldgenhets- och SBC Sveriges
pantbrevsférteckning BostadsrattsCentrum
Elektricitet Vattenfall

Fastighets- och ansvarsférsakring Brandkontoret
Fastighetsjour Habitek

Forskola Nacka kommun
Kartong- och pappersinsamling Prezero Recycling
Natdgare Nacka Energi

Service flaktrum hus E Bravida

Service tvattstuga Stenlunds Maskincenter
Sophdmtning Nacka kommun
Styrelserddgivning Bostadsratterna

Vatten och avlopp Nacka Vatten och Avlopp
Vdarmepumpservice Energivarme

Skyddsrum Sandborg Consulting AB
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Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Samfdallighetsféreningen Bergudden, med en andel pd 61%.

Samfdalligheten férvaltar framférallt parkeringsanldggningar samt ombesdrjer snérojning..

Ovrig verksamhetsinformation

Bergudden Ovre &r en egen oas i Saltsjébaden. Vi ser ut éver vara vackra omgivningar med Baggensfjarden &t
oster, med bétliv eller skridskodkning. Kyrkan och den lugna Neglingemaren ligger &t séder, och Saltsjébadens
kullar med sina villor &t véster och norr.

Var stora uteplats med mabler och grillar har en strélande utsikt. Vi som bor har kan dven boka den fér privata
aktiviteter.

Nd&gra gdnger per &r bjuder styrelsen in till gemensamma aktiviteter. | férsta hand gdaller det staddagar, dé vi
under ndgra timmar gér fint i vér gemensamma miljd, fér att sedan grilla och ha trevligt tillsammans pé&
uteplatsen.

Vi stravar efter att engagera vdra medlemmar i grupper, som fokuserar pd specifika intressefrdgor. T ex har vi
en traddgdrdsgrupp, som planerar l&ngsiktigt och kunnigt samt under stdddagarna ldgger upp arbetet fér oss
andra. Vi har ocks& grupper som vill engagera sig i olika frédgor av specifik karaktar. T ex har vi haft grupper
som sett 6ver vdara skyddsrum och var energiférsérjning och ansvarat fér att anlita entreprenérer fér de jobb
som ska utféras. Medlemmar som erbjuder sin tid for att férbdttra miljé och ekonomi fér féreningen och oss
alla, ar ovarderliga och nédvandiga fér en val fungerande bostadsrattsforening.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Riksbankens styrranta hade vid ingdngen av 2024 ndtt upp till 4%, vilket avspeglats i att den genomsnittliga
l&nerdntan for aktuellt verksamhetsdr var 3,92%. Motsvarande genomsnittsl&dneranta fér 2023 var 3,29%.

Jamfort med tidigare 0%-lage (fore 2022) har denna makroekonomiska férdndring, sett mot bakgrund av
féreningens ladneportfdlj, for féreningen inneburit ndstan fem gdnger hégre finansiella kostnader - frén ca 412
000 kr till 2025 000 kr - jamfért med 2022. Isolerat har naturligtvis denna kostnadspost fundamentalt
péverkat féreningens ekonomiska stallning i negativ riktning. Avgiftshdjningar pdbdrjades fér sista kvartalet
2022 med 10% jamfort med tidigare som foljdes av ytterligare 15% per den 1 januari 2024. Hojningarna har
varit nédvandiga fér att balansera rantekostnaderna. Det arbetet fortsdtter ofértrutet tills battre balans i
rakenskaperna uppnds varfér avgiftshéjning med 15% per 1 januari 2025 genomfoérts. Som ett led i detta
arbete har lokalhyresgdstavtalet med Nacka kommun gdallande Berguddens férskola omférhandlats och gjorts
tredrigt (senaste fyra dren endast ettdrigt) vilket majliggér indexupprdkning samt vidareférning av
fastighetsskatt (se mer nedan under ndsta rubrik).

Férdndringar i avtal

Lokalhyresavtalet gallande férskolan har férlangts frén tidigare ett-arigt till sedvanligt minst tre-arigt
samtidigt som hyran uppjusterats till marknadsmdassig nivd efter att vi I&tit géra nddvéndiga renoveringar och
hyresgdstanpassningar for forskoleverksamheten.

Ovriga uppgifter

Féreningens miljé- och infrastrukturinvestering i el-laddplatser fér samtliga upplétna ldgenheter har slutférts
under dret (slutbesiktning i skiftet april/maj). Installatdrsarbetet har utférts av Assemblin El AB. Bidrag enligt
gdllande lagstiftning fér installation av laddningspunkter fér elfordon har sdkts och erhdllits genom
Naturvdrdsverket. Féreningens nettokostnad har uppgdtt till cirka 750 00O kr. Styrelsen ser detta som en
nyttig investering, i s@val det lilla som det stora, som bdor leda till 6kad attraktionskraft fér var férening.
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Den avslutande upprustningen av skyddsrummen inklusive manual for iordningsstallande av desamma i
handelse av allvarlig hotbild eller verkligt hot genomférdes under véren.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 70 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 5116 616 4515 010 4188193 4 050 325
Resultat efter fin. poster -1734 993 -2 654 576 -2873 018 -82 615
Soliditet (%) 10 13 18 22
Yttre fond 381720 551382 3317 119 3766 466
Taxeringsvdrde 116 192 000 116 192 000 116 192 000 86 729 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 758 671 597 583
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 79 753 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 10 057 9582 8 949 8 972
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8155 7789 7274 7 293
Sparande per kvm totalyta, kr 77 -52 157 230
Elkostnad per kvm totalyta, kr 121 127 146 80
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 65 49 45 41
Energikostnad per kvm totalyta, kr 187 176 191 121
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,92 3,29 - -
Rantekanslighet (%) 13,27 14,58 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 6 629 000 - - 6 629 000
Fond, yttre
underhdll 551382 -518 238 348 576 381720
Balanserat resultat 3553021 -2136 338 -348 576 1068108
Arets resultat -2 654 576 2 654 576 -1734 993 -1734 993
Eget kapital 8 078 828 (0] -1734 993 6343834
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 1416 684
Arets resultat -1734 993
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -348 576
Totalt -666 886

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 238 866
Balanseras i ny rdkning -428 020

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5116 616 4515 010
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 172 326
Summa rérelseintdkter 5116 616 4 687 336
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 593 480 -3582 674
Ovriga externa kostnader 9 -291 292 -253 871
Personalkostnader 10 -121 520 -137 221
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1858 875 -1800 000
Summa rérelsekostnader -4 865 167 -5773766
RORELSERESULTAT 251448 -1086 430
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 39 324 38 613
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 025 766 -1606 759
Summa finansiella poster -1986 442 -1568 146
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1734 993 -2 654576
ARETS RESULTAT -1734 993 -2 654576
Sida 9 av 21
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 21 55 768 384 55 566 554

Markanldggningar 13 592 638 0]

Maskiner och inventarier 14 806 339 (0]

P&gdende projekt 15 (0] 1112 500

Summa materiella anlédggningstillgdngar 57 167 361 56 679 054

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 3500 3500

Summa finansiella anléggningstillgdngar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 170 861 56 682 554

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 25877 33 640

Ovriga fordringar 17 1089 181 693 637

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 389 316 153 154

Summa kortfristiga fordringar 1504 374 880 431

Kassa och bank

Kassa och bank 2381697 2 932 007

Summa kassa och bank 2381697 2932007

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3886 071 3812438

SUMMA TILLGANGAR 61056 932 60 494 992
Sida 10 av 21
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 629 000 6 629 000
Fond for yttre underhdll 381720 551382
Summa bundet eget kapital 7 010 720 7180 382
Ansamlad férlust
Balanserat resultat 1068108 3553021
Arets resultat -1734 993 -2 654 576
Summa ansamlad férlust -666 886 898 446
SUMMA EGET KAPITAL 6343 834 8 078 828
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 22 829 325 32347 225
Summa langfristiga skulder 22 829 325 32347 225
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 30 078 894 18187 306
Leverantorsskulder 839 243 890 813
Skatteskulder 60 012 20 748
Ovriga kortfristiga skulder (0] 812
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 905 624 969 260
Summa kortfristiga skulder 31883773 20 068 939
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61056 932 60 494 992
Sida 11 av 21
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 251448 -1086 430
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1858 875 1800 000

2110 323 713 570
Erhéllen ranta 39324 38 613
Erlagd ranta -2 025 766 -1462 787
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 123 882 710 604
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -267 356 21572
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -76 754 670 032
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -220 228 -19 000
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -2 347 182 -1112 500
Kassafléde frén investeringsverksamheten -2 347 182 -1112 500
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2700 000 3510 000
Amortering av 1&n -326 312 -171 884
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 2373 688 3338116
ARETS KASSAFLODE -193 722 2206 616
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3596709 1390 092
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3402987 3596709
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Bergudden Ovre Arsredovisning 2024
716425-8803

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bergudden Ovre har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,46 - 751 %
Fastighetsforbattringar 5%
Installationer 10 %
Markanlédggningar 5%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 3886728 3379728
Hyresintdkter lokaler 817 211 762 548
Hyresintdkter garage 166 200 144 540
Hyresintdkter p-plats 7 584 6 600
Deb. fastighetsskatt 57 292 57 292
Bredband 99 360 86 400
Hyres- och avgiftsrabatt -49 971 0]
Vatten 23140 27 097
El 34 550 44242
Elintdkter laddstolpe moms 23 965 0
Avfallshantering 6 000 0]
Hyresintdkter, dvrigt 28 607 0
Pantsattningsavgift 8 022 2625
Overldtelseavgift 7 045 3939
Administrativ avgift 882 0]
Ores- och kronutjémning 1 |
Summa 5116 616 4515 010
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 172 326
Summa (0] 172 326
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal 67 771 71446
Fastighetsskotsel utdver avtal 0 8 250
Fastighetsskotsel gard enl avtal 66 316 0]
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 39 683 36 114
Stddning utover avtal (0] 14 875
Besiktningar 3743 (0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 184 000
Brandskydd 329 0]
Gérdkostnader 4 078 52 955
Gemensamma utrymmen 266 5094
Garage/parkering 2 919 3700
Serviceavtal 61281 62748
Forbrukningsmaterial 12 891 112100
Summa 259 277 551283
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 11379 35026
Bostadsrattslagenheter 40 000 0]
Forskola 39 51 245 084
Tvattstuga (0] 4089
Trapphus/port/entr 2 079 7176
Sophantering/atervinning () 893
Dérrar och l&s/porttele 8 570 16 882
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 10 841
VVS 52 946 58 458
Varmeanldggning/undercentral (0] 8 872
Ventilation 23 657 27 831
Elinstallationer 15 438 1077
Tak 24102 17 000
Fonster 2000 0]
Mark/gdard/utemiljd 3251 82 541
Garage/parkering 3276 0
Vattenskada 10 925 47 219
Summa 237134 572989
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Entr/trapphus 122 592 300135
Overnattn./géstldgenhet 0 20 000
Bastu/pool 8 430 ¢}
VVS 0] 191540
Vdrmeanldggning 94 900 6563
Tak 12 Q44 0
Summa 238 866 518 238
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 787 659 824 621
Vatten 422 508 318 067
Soph&mtning/renhdllning 123 032 120 491
Summa 1333199 1263179
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 153 154 150 777
Kabel-TV (0] 9932
Bredband 63 932 73118
Samfdllighetsavgifter 148 199 285 898
Fastighetsskatt 159 720 157 260
Summa 525 005 676 985
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2213 0]
Tele- och datakommunikation 23 584 14 756
Juridiska &tgdarder 103 313 21025
Inkassokostnader 516 0]
Revisionsarvoden extern revisor 19 000 19 000
Styrelseomkostnader 1185 0]
Fritids och trivselkostnader 4736 14 223
Foreningskostnader 1114 6 661
Forvaltningsarvode enl avtal 71347 68 478
Overlatelsekostnad 10 030 7 352
Pantsdattningskostnad 12 040 3940
Korttidsinventarier (0] 995
Administration 19 284 9 992
Konsultkostnader 22 807 80 600
Tidningar och facklitteratur 123 689
Bostadsrdatterna Sverige () 6160
Summa 291292 253 871
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 100 000 100 000
Loner till kollektivanst () 12 000
Arbetsgivaravgifter 21520 25221
Summa 121520 137 221

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 2 025130 1606 708
Dréjsmdalsrénta 636 51
Summa 2025766 1606 759
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 67 898 684 67 898 685
Arets inkép 2 060 705 -1
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 69 959 389 67 898 684
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 332 130 -10 532 129
Arets avskrivning -1858 875 -1800 001
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 191 005 -12 332130
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 55 768 384 55566 554
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7600 000 7600 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 73 400 000 73 400 000
Taxeringsvdrde mark 42 792 000 42 792 000
Summa 116 192 000 116 192 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 0 0
Arets inkdp 592 638 o}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 592 638 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende ] 0
Utgdende ackumulerad avskrivning (0] 0
Utgdende restvérde enligt plan 592 638 0]
Sida 17 av 21
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 114 240 14 240
Utrangering -97 715 0]
Inkép 806 339 0
Utgdende anskaffningsvérde 822 864 114 240
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -114 240 -114 240
Utrangering 97 715 0]
Avskrivningar (0] 0]
Utgdende avskrivning -16 525 -114 240
Utgdende restvérde enligt plan 806 339 0
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid drets bérjan 1112 500 0]
Anskaffningar under dret (0] 1112 500
Fardigstallt under aret -1112 500 (0]
Vid drets slut (o] 1112500
NOT 16, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 44 596 28 935
Momsavrdkning 5000 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 18 296 0]
Transaktionskonto 578 667 462 595
Borgo rantekonto 442 622 202106
Summa 1089 181 693 637
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NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 168 784 0]
Forutbet fast skotsel 6350 0]
Forutbet forsakr premier 158 774 153 154
Forutbet bredband 18 000 (0]
Upplupna intdkter 37 408 0
Summa 389 316 153154
NOT 19, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2027-12-01 3,77 % 3349139 3383579
Handelsbanken 2027-12-01 3,77 % 3 436 301 3 471637
Handelsbanken 2025-12-01 3,76 % 5067 384 5119 492
Handelsbanken 2025-12-01 3,76 % 3890 000 3930 000
Stadshypotek 2026-10-30 4,27 % 9105 440 9197 416
Stadshypotek 2026-10-30 4,27 % 7172 649 7 245101
Handelsbanken 2025-03-12 3,50 % 3500 000 3500 000
Stadshypotek 2025-12-01 2,75 % 6262 306 6262 306
Stadshypotek 2025-12-01 2,75 % 8 425 000 8 425 000
Handelsbanken 2025-02-19 3,42 % 2700 000 -
Summa 52908 219 50 534 531
Varav kortfristig del 30 078 894 18 187 306

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 51276 659 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 1323 0
Uppl kostn el 103 209 0]
Uppl kostn rantor 269 687 282 348
Uppl kostnad Sophdmtning 2 574 0]
Uppl kostnad arvoden 100 000 100 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 31420 31420
Foérutbet hyror/avgifter 397 411 555 492
Summa 905 624 969 260
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NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 61394 000 61394 000

NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Momesregistrering fér elen som férsélts genom laddpunkterna kommer att géras med retroaktiv start fran och

med maj 2024 och kommer att deklareras &rsvis.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nacka

Ann Valentin Anna Kristina Sundelin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Johan Ahlfeldt Peter Tylestam
Styrelseledamot Ordférande

Stefan Johnson
Kassor

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Bergudden Ovre, org.nr 716425-8803.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Bergudden Ovre for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men det &r ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Bergudden
Ovre for rikenskapsiret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Bergudden Ovre
Org.nr: 716425-8803 [ v
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frdmst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella beddomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebidr att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

2(2)

forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

BRF Bergudden Ovre
Org.nr: 716425-8803
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