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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéandas i féren-
ingen.

Auvskrivning Nér en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsféormaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
foéreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intadkter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Solstigen, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 december 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Haninge S6derbymalm 7:67 i Haninge kommun

den 6 november 2009.

Foreningens fastighet bestir av flerbostadshus pd Vallaviagen 111-157 med totalt 194 lagenheter. Den
totala boytan &r 15 629 kvm. Foreningen disponerar 153 parkeringsplatser samt 68 carportplatser.
Tomtarealen uppgér till 36 843 kvm. Marken innehas med dganderitt.

Lagenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok

56 st 2 rum och kok
48 st 3 rum och kok
52 st 4 rum och kok
26 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erlaggs med 1 589 kr/ldgenhet for 2023. Fastighetsskatt for lokaler &r for
nérvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 241 000 000 kr, varav byggnadsvéardet 4r 179 000 000 kr och
markvérdet 62 000 000 kr. Virdear ar 1990.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foéreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskdtsel med HSB. Aven marken skéts av HSB
och fastigheterna stidas av Tarja stad.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 13 oktober 2009.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 950 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgar med ett belopp baserat pd minst 0,1-0,3% av fastighetens

taxeringsvérde. Beslut tas pd arsstimma enligt styrelsens forslag.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 13 juni 2023 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Emil Lundgren

Fanny Harzdorf

Paula Holmberg

Siv Winborg

Anders Thorngren

Mikael Tidemo

Inga suppleanter under 2023.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 15 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer

Robert Lundstrom huvudrevisor, Revideco AB
Jessica Bernstéen revisorsuppleant
Valberedning

Sairan Saieed sammankallande

Lea Anton
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2023 har foreningen initierat ett omfattande stambyte av samtliga huskroppar.
Vid éarets slut hade hélften av portarna stambytts enligt tidsplan.
Projektet forvintas fardigstillas till sommaren 2024,

En stor del av 2023 har priglats av noggrann ekonomisk planering dé foreningen var tvungen att ta lan
for att finansiera stambytet. Denna planering resulterade i en avgiftshdjning pa 20% i juni 2023, f6ljt av
en ytterligare hojning pa 5% vid arsskiftet 2023/2024.

I slutet av 2023 etablerades dven ett avtal med en elbils-laddningsinstallatér som tillhandahéller ett
leasingarrangemang for elbils-laddare. Detta mojliggor for foreningen att erbjuda laddningsinfrastruktur
for elbilar utan att behdva investera i utrustningen sjilva.

Under hosten genomforde foreningen en gemensam stiad- och containerhelg for samtliga boende.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 242 medlemmar. Under aret har 12 (13) overlételser genomforts. Ingen
medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 16910 13 846 13 603 13 544
Resultat efter finansiella poster -34 657 -4 442 -7 221 -151
Soliditet (%) 14,59 33,99 35,25 36,90
Arets resultat exkl avskrivningar -30 223 -509 -3302 3311
Antal lagenheter med bostadsrétt 170 170 170 169
Antal lagenheter med hyresratt 24 24 24 25
Yta lagenheter bostadsritt (kvm) 13779 13779 13779 13 721
Yta ldgenheter hyresritt (kvm) 1 850 1 850 1 850 1908
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 950 784 771 765
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11095 8 002 8 086 8 155
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 12 584 9077 9172 9250
Sparande per kvm (kr/kvm) 132 150 167 332
Réntekénslighet (%) 13,25 11,58 11,90 12,09
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 263 297 221 105

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 77,38 78,00 78,05 77,82
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Resultat exkl. avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliaten med bostadsriitt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsriétt ingér fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och viarme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jadmfora dver ar dr dven tidigare ar omriaknade.

Skuldsattning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm uppliaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekiinslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
En nyckeltal i &rsredovisningen som tas med for forsta gdngen.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust
Foreningen har ett underskott pa 34 657 tkr. Féreningen har genomfort stambyte vilket har kostat 31 955
tkr under 2023. P4 grund av detta redovisar foreningen ett stort underskott.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregdende
ars resultat:

78 108 631

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 78 108 631

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

15 649 905

15 649 905

Fond for
yttre

underhall

1317 361

241 000

1558 361

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
att ur yttre fond i ansprak tas

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-24 965 206 -4 441 729
-4 682 729 4441 729
-34 656 534
-29 647 935 -34 656 534

-29 647 935

-34 656 534

-64 304 469

241 000

-1 558 361

-62 987 108

-64 304 469

5(15)

Totalt

65 668 962

0
-34 656 534

31012 428

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

16 910 229
1245
16 911 474

-41 502 093
-2 546 968
-366 977

-3 932 666
-48 348 704

-31 437 230

238 659

-3457 963

-3219304

-34 656 534

-34 656 534

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

13 846 101
1777
13 847 878

-11 503 243
-1 233 938
-342 483

-3 932 666
-17 012 330

-3 164 453

794
-1278 070
-1277276

-4 441 729

-4 441 729
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

183 647 751
1139714
184 787 465

184 787 465

4394
4790 995
903 504
5698 893

22 095 704
22 095 704
27794 597

212 582 062

7(15)

2022-12-31

187 453 739
1266 392
188 720 131

188 720 131

0
255622
848 322

1103 944

3386472
3386472
4 490 416

193 210 547
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

93 758 536
1 558 361
95 316 897

-29 647 935
-34 656 534
-64 304 469
31012 428

115939 504
115 939 504

57 461 854
5364 106
39238
77779
2687153
65 630 130

212 582 062

8(15)

2022-12-31

93 758 536
1317361
95 075 897

-24 965 207
-4 441 729
-29 406 936
65 668 961

57 324 694
57 324 694

67 740 652
635 345
27672
51354
1761 869
70 216 892

193 210 547
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-34 656 534
3932 666
11 566

-30 712 302

-53910
-74 890
4728 761

1 001 226
-25 111 115

48 336 012

48 336 012

23224 897

3592 786
26 817 683

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

-4 441 729
3932 666
11 640

-497 423

2 646
-128 430
189 946
-109 716
-542 977

-1 318512
-1 318 512
-1 861 489

5454275
3592 786
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1,20%
Markanldggningar 10%
Bergvirme 10%
Ventilation 5%
Inventarier och installationer 4,70%
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 13 085 594 10 801 074
Hyror bostider 2122745 2151525
P-plats och garage 829 097 654 001
Kabel-TV och bredband 213 300 213 600
Tvéttstugeavgifter 49 575 33590
Elprisstod 508 689 0
Ovriga intékter 100 929 22183
Elavgifter 756 0
Outhyrd hyreslédgenhet 0 -20 622
Outhyrda garage och p-platser 0 -9250
16 910 685 13 846 101
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Systematisk brandskyddsarbete
Bevakningskostnader grundavtal
Hisservice/besiktning
Trivselatgéarder
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband

Hyra lokal
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga rorelsekostnader

2023

404 752
457 682
223 191
5135
407 349
59219

4 480

97 601

93 885
15976

77 688
1046 574
374 708
32790 662
2671313
1 446 196
384 994
383433
160 340
232 896
12 000
30438
55978

65 603
41 502 093

11 (15)

2022

360 993
620 862
214 872
0

193 771
80 148
4162

86 370

75 870

14 850

24 000
783 018
290 983
2 859 217
2 833 841
1 806 600
324 640
433 148
145 413
232 896
12 500

19 427
55626
30 036

11 503 243
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Hantering 6veratelse o pant
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Projektledning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga forvaltningskostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat virde mark och byggnad

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023
308 266
8710
1231
17 735
35344
291 857
55903
677 500
1550
35000
21678
37500
53 626
5730
995 338
2546 968

2023
271 810
6 000
5040
84 127
366 977

2023-12-31
181 490 877
181 490 877

-28 886 917
-3 805 988
-32 692 905

34849 779
34 849779

183 647 751

179 000 000

62 000 000
241 000 000

12 (15)

2022
294 686
4155
1509
3312
32333
253 067
53126
78 375
1550
192 125
25500
0

26 563
5162
262 475
1233 938

2022
244 854
13 000
6 440
78 189
342 483

2022-12-31
181 490 877
181 490 877

-25 080 929
-3 805 988
-28 886 917

34849 779
34 849779

187 453 739

179 000 000

62 000 000
241 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Skadedjursforsdkring

Forutbetald fastighet- och markskotsel, HSB
Forvaltningsarvode ekonomi

TV

Bredband

Bevakning

Parkeringsservice

Serviceavtal, hiss

2023-12-31
2490413
2490 413

-1 224 021
-126 678
-1 350 699

1139 714

2023-12-31
69 016
4721979
4790 995

2023-12-31
386 581
22 455
250 787
65 693
42 125
58224
5983
32705
38 951
903 504

13 (15)

2022-12-31
2490413
2490 413

-1 097 343
-126 678
-1 224 021

1266 392

2022-12-31
49 308

206 314
255 622

2022-12-31
348 289
21 105
238 664
59 843
40 039
58224
13 866
32077
36215
848 322
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SBAB 0,88
SBAB 0,88
SBAB 0,88
SBAB 0,88
SBAB 3,56
SBAB 3,49
SBAB 3,55
SBAB 3,55
SBAB 3,87

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rianteindring
2024-02-12
2024-02-12
2024-02-12
2024-02-12
2026-01-14
2026-11-17
2027-01-14
2027-01-14
2028-05-19

Lanebelopp
2023-12-31

24 259 079
24 259 079
5151 566
3465316
18 195 560
25 000 000
23942 929
24 259 079
24 868 750
173 401 358

57 461 854

14 (15)

Lanebelopp
2022-12-31

24259 079
24259 079
5982814
4026 564
18 195 560
0

23 942 929
24 399 321
0

125 065 346

67 740 652

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 57 461 854 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilaga: 326 814 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 57 135 040 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31

35 665
40 000

682 053

59 208
77 680
124 795
0

9619
17 906

2023-12-31

Réntekostnader 49 944
Revision 40 000
Fastighetsel 342 345
Renhéllning 0
Snordjning 182 056
Reparationer och underhall 152 894
Vatten 99 455
Tradgardsskotsel 0
Fastighetsstad 0
Forutbetalda avgifter och hyror 1319584
Pantbrevsavgift 500 875
2 687 153

714 943
0
1761 869



Brf Solstigen
Org.nr 769620-0950

Not 12 Stallda sidkerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckningar 174 700 000
174 700 000
Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur
Emil Lundgren Fanny Harzdorf

Paula Holmberg Siv Winborg

Anders Thorngren Mikael Tidemo

15 (15)

2022-12-31
129 450 000
129 450 000

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Robert Lundstrom
Auktoriserad revisor
Revideco AB
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