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BRF TIMMERGLANTAN

Settler ar fastighetsutvecklingsbolaget med fokus pa en gronare framtid.

Vi utvecklar den nya generationens bostader — med hallbara perspektiv i allt fran markanvisning, markforvary, design och projektplanering, till produktion och férvaltning av
klimatsmarta flerbostadshus.

Settler bygger pa tron om att framtidens fastigheter byggs med stor hansyn till FNs hallbarhetsmal. Att exploatera mark och bygga fagigheter kommer med ett ansvar for
kommande generationer. Darfor ser vi pa oss sjalva som en hallbar utvecklare. Det innebar att vi med vara byggprojekt alltid skapar positiva varden for de boende, dgarna och
samhallet i stort!

Robert Vangstad Benjamin Toofani Magnus de Verdier

SETTLER



BRF TIMMERGLANTAN
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Nu har du chansen att forvarva ett av de exklusiva nyproducerade radhusen i Hudiksvall, dar komfort och bekvamlighet méter modern design och

naturskon omgivning.

Projektet uppfors av Settler, en aktor som byggt flera omtyckta projekt i exempelvis Stockholm och Uppsala. 10 fantastiska radhus i Brf Timmerglantan vaxer
fram i anslutning till det etablerade villaomradet Idenor, och varje hem ar noga utformat for att erbjuda det basta av boende.

Med egen uteplats som stracker sig langs en vacker milj6, skapas en privat oas i mitten av vardefulla rekreations ytor. Bostaderna om 118 kvm fordelar sig pa
tva valplanerade vaningar. Till varje radhus hor dven ett intilliggande forrad samt parkeringsplats med mojlighet till laddstolpe.

Bostaderna har jordnara farger som harmonierar fint med ljusa kok och badrum. Badrummen ar helkaklade, hallen har klinkergolv och i resterande delar av
huset foljer en ljus 1-stavsparkett.

Entréplanet erbjuder sociala ytor med matplats och kok som har en 6ppen planldsning mot vardagsrummet, vilket leder ut till uteplatsen och tradgarden.
Stora fonsterpartier ger en harlig kontakt med den gronskande omgivningen. Pa 6vervaningen finns fyra sovrum och ett badrum.

Din nya adress ger dig inte bara ett hem, utan en livsstil. Med narhet till skola, forskola, kollektivtrafik, affar och golfbana ar manga bekvamligheter bara en kort
promenad bort — allt inom gangavstand!
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Bilden &r en illustration och avvike

Bilden ar en illustration och avvikelser mot slutligt utférande eller upplevelse av rummet kan forekomma

PLATS ANTAL BOSTADER
Idenor, Hudiksvall 10 st

STORLEK INFLYTT
118 kvm Prelimindrt Q2 2026

Bilden &r en illustration och ﬁelselv‘,hljot slutligt utférande eller upplevelse av rummet kan forekomma
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Bilden ar en illustration och avvikelser mot slutligt utférande eller upplevelse av rummet kan forekomma
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IDENOR
Idenor ar en fantastisk plats att kalla hem och har ar nagra anledningar till varfor just
du skulle vilja bo dar!

Gemenskap, Trygghet och Familjevanligt

Idenor erbjuder en fin grannsamverkan och gemenskap dar man staller upp for
varandra. Den lilla bykanslan ger trygghet och vairme som manga soker, dar barnen
enkelt och bekvamt kan ga dver till grannen for lek och kompishing. Aven fast manga
barnfamiljer bosatter sig har sa ar det ett eftertraktat omrade for folk i alla aldrar.

Naturskon Miljo

Idenor omges av vacker natur med gronskande skogar, 6ppna angar och narhet till
havet. Omradet erbjuder manga maijligheter till friluftsliv, som golf, batliv och
lekplatser for de sma. Eller varfor inte bara njuta av den friska luften och lugnet?

Narhet till Service och Bekvamligheter

Trots sin rofyllda miljo ligger Idenor nara Hudiksvalls centrum, som du smidigt nar med
buss, bil eller cykel. I Hudiksvall finns ett brett utbud av restauranger, caféer, shopping,
matbutiker, banker, apotek, vardcentraler och sjukhus — allt du behover for en bekvam
vardag. Tagstationen ligger bara cirka tre kilometer fran Idenor, vilket gor det enkelt
att pendla till Sundsvall, Séderhamn och Gavle med X-taget. SJ:s snabbtag tar dig
dessutom till Stockholm pa endast 2,5 timmar.

Skola
Pa gangavstand fran Timmerglantan finns tva forskolor — Skogsglantan och Ur och Skur.
For de aldre barnen erbjuder Idenors skola utbildning fran forskoleklass till arskurs 6.
Narheten till skolor och den trygga miljon gor vardagen smidigare for barnfamiljer,
vilket gor Idenor till ett populart val for manga.

Ta steget och upptack allt det fantastiska som Idenor har att erbjuda. Har vantar ditt
dromhem!
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Halsi ngla nds Viss avvikelse kan forekomma. Halsi ngla nds Viss avvikelse kan forekomma.
Fastighetsbyra Skala och matt kan avvika fran verkligheten. Fastighetsbyré Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



BRF TIMMERGLANTAN

Rumsbeskrivning

BADRUM
INREDNING

GOLV

VAGGAR
VITVAROR
LUFTVARMEPUMP

KOK
KOKSINREDNING
LUCKOR
HANDTAG
BANKSKIVA
STANKSKYDD
DISKHO
BLANDARE
BELYSNING
VITVAROR
HALL

UGN

MIKRO

FLAKT
DISKMASKIN
KYL OCH FRYS

SOVRUM & VARDAGSRUM

GOLV
GARDEROBER

VAGGAR

Ladkommod

Kaklat
Kaklat
Tvatt- och torktumlare, Siemens eller likvardigt

Qvantum QE-6 eller likvardig

Ballingslov eller likv.

Slata

Rostfria

Laminat

Kaklat

Rostfri

| krom

Spotlights ovan diskbéank/bankskiva
Siemens eller likvardigt

Svart induktionshall
Svart/rostfri ugn

Svart/rostfri inbyggnadsmikro
Franluft

Helintegrerad

Fristaende kyl och frys i rostfritt (Skillnad mot illustration)

Enstavsparkett

Slata vita luckor/vita stommar med ett hyllplan (Sovrum)

Malat, vitt

Teknisk beskrivning

UTOMHUS
GRUNDLAGGNING

STOMME
RUMSHOID

FASAD

FONSTER
YTTERDORR

ALTAN

TAK

SKARMTAK
UTEBELYSNING
FORRAD

MARK
GEMENSAMMA YTOR
LADDSTOLPE, ELBIL

INOMHUS
GOLV

DORRAR
VARMESYSTEM

FIBER

BADRUM
SPEGEL

TVATTSTALLSBLANDARE

wcC
BELYSNING
DUSCH

Platta pa mark

Yttervaggar, mellanbjalklag och takkonstruktion av tra

25m

Liggande/staende tripanel

Fonster i aluminium, insida: vit, utsida: svart

Slat svart

Impregnerat trallvirke

Betongpannor

Ovan entrédoérr

Fasadbelysning fram- och baksida

Kallférrad med liggande trapanel, sedumtak och svart ytterdorr
Finplanerade ytor kombineras med ytor av naturlig vegetation
Gemensam sopsopsortering, gronomrade

Forberedd kanalisation till gemensamma parkeringsytor for att mojliggora
elladdstolpar

Enstavsparkett
Vita innerdorrar
Franluftpump, vattenburen golvvirme pa entréplan / radiatorer pa 6vre plan.

Eldriven golvvdrme i badrum pa dvre plan

Tv och internet

Spegel

Engreppsblandare och bottenventil i krom
Golvstaende WC-stol i vitt porslin

Infallda LED-spotlights i tak

Dusch6rna med raka dorrar i glas.
Duschblandare och duschset i krom
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BRF TIMMERGLANTAN

Fragor med svar

BRF TIMMERGLANTAN

Hur manga bostadsprojekt har ni genomfort?
Settler har genomfort radhusprojekt (bostadsratter) av detta slag i bade Stockholm och
Uppsala, vilket omfattat totalt ca 60 bostader. Utéver detta sa har man ca 220
hyreslagenheter i produktion.

Har ni byggt nagot i Hudiksvall tidigare?
Det ar forsta gangen vi bygger i Hudiksvall och ser garna fram emot fler projekt av detta slag i
de centrala delarna av kommunen.

Ar det Settler som bygger?
Settler har forvarvat tomten, utvecklat projektet och tar ansvar for alla entreprenorer som
bygger bostdaderna och den omkringliggande marken. Som kund har ni alltid kontakt med oss
fore, under och efter byggprojektet.

Vilka entreprendrer anvander ni er av?
Vi har ett eget byggbolag i projektet som har flera olika delentreprenader under sig.
Involverade ar bade lokala aktorer och rikstackande leverantorer.

Nar kommer husen vara klara?
Radhusen berdknas vara klara for inflytt kvartal 2, 2026.

Vad kommer radhusen kosta?
Radhusen kommer kosta fran 3,1-3,3 miljoner kronor.

Hur manga parkeringsplatser finns det?
Vardera bostad har tillgang till minst en parkeringsplats.

Kommer det finnas el-bilsladdare?
Vi forbereder med kanalisation for elbilsladdare vilket mojliggor for foreningen att gora en
upphandling av elbilsladdare.

Vad ar avgiften per manad?
Manadsavgiften utgar idag fran 4935 kr/manad pa en rantenivda om 3,5%

Ingar el, vatten och varme i avgiften?
Nej det ingar inte i avgiften.

Vad ingar i manadsavgiften?
Kostnader for revision och foreningens |an, forsakring for BRF (ej hemforsakring for
bostadsrattsinnehavaren), renhallning, I6pande underhall, fastighetsskotsel och
administration for forvaltning.

Fragor med svar

Kommer varje bostad ha tillgang till en egen uteplats?
Ja, varje bostad kommer att ha en framsida med plats for parkering och en baksida med altan
och grasyta

Hur langt &r det till centrum, buss, skola, forskola och lekplats?
Centrum — Det tar ca 5 minuter med bil och ca 10 minuter pa cykel in till centrum
Centrum och buss — Ca 3 minuters gangavstand till busshallplats Saltviksvagen som tar dig till

SETTLER

Centrala Hudiksvall pa 11 minuter.
Idenors skola — Ca 4 minuters cykelavstand eller 14
minuters gangavstand.
Forskola — Ca 1 minuts gangavstand till Forskola Ur &
Skur. Ca 2 minuters gangavstand till Skogsglantans

forskola
Lekplats — Ca 5 minuters gangavstand till Idenors
lekplats.

Finns det fiber?
Ja, det kommer erbjudas oppen fiber i varje bostad.

SETTLER



BRF TIMMERGLANTAN — ETT GRONARE BOENDE BRF TIMMERGLANTAN — ETT GRONARE BOENDE

Ett gronare boende Varfor Timmerglantan?

Bilden &r en illustration och avvikelsermot slutligt utférande eller upplevelse'av.rummet kan forekomma

flden dten illustration och awikelser mot slutligt utférande eller-upplevelse av rumme kan f

Var overgripande vision stracker sig langt bortom bara att bygga bostader. Vi stravar efter Unik arkitektur — unik mojlighet. Hallbara val — gron livsstil.
att forma och utveckla stadens mest attraktiva och omtyckta omraden. Det handlar inte Att hitta ett radhus nédra de centrala delarna Inte nog med att huset dr byggt i trd — ett
bara om att skapa fysiska strukturer utan att skapa livsmiljder dar manniskor kan trivas, vixa av Hudiksvall &r svart. Att hitta ett modernt, | naturligt, hallbart och klimatsmart
och utvecklas. Vi tror pa att integrera vackra, funktionella och hallbara hus med vackert boende med saval natur som all material. Runt husknuten finns plats for
gronomraden for att framja en kansla av gemenskap och vélbefinnande. Vart atagande for tankbar service runt knuten dr dannu svarare. barnen att leka och utforska, odla och
miljén stracker sig djupt in i var verksamhet. Vi dr 6vertygade om att hallbarhet och | BRF Timmerglantan finns 10 radhus. Inte bjuda in vdannerna till fest. Timmerglantan
miljomedvetenhet dr grundldggande for att skapa inte bara goda bostader utan ocksa en fler, inte farre. De finns har och ingen praglas av gronska och har finns saval
battre framtid for stadens invanare och kommande generationer. Genom att ta ett stort annanstans. narhet till busstation runt hérnet, skola for
ansvar fér miljén och att arbeta for miljdsmart byggande, strdvar vi efter att vara ledare barnen att vdxa upp i samt gangavstand till
inom branschen och bidra till en mer hallbar och livskraftig framtid. Langsiktig affiar — langsiktigt boende. havet.
Har kan den lilla familjen vaxa, och den
storre fa plats. P4 118 yteffektiva Lage, Lage, Lage.
kvadratmeter ryms saval stort kok, luftigt Omradet ligger i gransen mellan befintlig
vardagsrum, tva badrum och fyra sovrum. villabebyggelse vasterut och den mer glest
Att investera i ett nyproducerat boende bebyggda landsbygden 6sterut. Skogen
betyder ocksa nybyggnadsgaranti, utan norr om det planerade bostadsomradet ar
kostsamma 6verraskningar som ldckande vardefullt fér de boende i Idenor som
tak eller osdkra elledningar. rekreationsomrade, med bra forekomst av

bland annat bar och svamp.
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BRF TIMMERGLANTAN — RESAN MOT BRF TIMERGLANTAN

Resan mot Timmerglantan

BRF TIMMERGLANTAN

Halsinglands Fastighetsmaklare

Drommer du om det idylliska radhuslivet i Idenor och vill veta mer om hur du kan gora det
till verklighet? Med var omfattande erfarenhet inom nybyggnation vagleder vi dig genom
varje steg av kopprocessen — fran de forsta skisserna till den gladjefyllda dagen nar du star
dar med nycklarna i handen och 6ppnar dorren till ditt nya hem. Lat oss hjalpa dig att
forverkliga din drom om ett bekvamt och harmoniskt boende i denna charmiga stad.

1. Intresseanmilan 4. Lopande information 7. Tilltrade
Vilkommen att anmila ditt Under projektets gang far du ta Vid tilltradesmotet far du
intresse direkt till vara del avinformation om nycklarna till ditt hem och vi
maklare Olivia och Malin pa projektets framskridande och garigenom alla praktiska
Halsinglands Fastighetsbyra. byggnationen av just din detaljer om ditt boende i
Nir du har gjort din intresse- bostad. Meddelande om BRF Timmerglantan.
anmailan kommer du att fa tilltradesdag ges senast 90
|6pande information om dagar innan tilltrade. 8. Overlimnandestimma
projektet. En tid efter att alla i

5. Upplatelseavtal féreningen har tilltratt bjuds
2. Férhandsavtal | samband med tilltrade och ni in att narvara vid en
Vid siljstart finns chansen att inflyttning tecknas ett 6éverlamnandestamma.
teckna ett férhandsavtal — ett | Upplatelseavtal. Infor
bindande avtal mellan dig upplatelseavtalet lamnar tva 9. Garantibesiktning
och bostadsrattsforeningen. | oberoende personer en Garantitiden ar fem ar. Cirka
samband med tecknande av intygsgiven ekonomisk plan tva ar efter godkand
forhands- avtalet, och att som beskriver bostadsratts- slutbesiktning kommer en
byggherren kan meddela foreningens framtida garantibesiktning av din
byggstart, betalar du ett ekonomiska prognos som bostad att genomfoéras. Vid
forskott om 50 000 kr som vid | registreras hos Bolagsverket. garantibesiktningen
tilltrade riknas av bostadens Du ombeds nu att betala kontrolleras bostadens
totala kopeskilling. slutlikviden av din bostad sa att | fynktioner av en

den ar gjord innan tilltradet. besiktningsman.

3. Inredningsval

Du erbjuds nu att gora vissa 6. Tilltradessyn

tillval inom bostadens Du som kopare bjuds in att
specifika inredningsprogram. narvara for syn och

Val samt bestéllningar av driftgenomgang i din

tillval maste goérasinom de bostadsratt. Detta sker
tidsramar och efter de vanligen i anslutning till ditt
rutiner som anges for att tilltrade.

hinna fardigstallas innan

infh/tdnin
LRV ATALL

Hy tthiig:
SETTLER

Saljprocessen av dessa fantastiska radhus sker i samarbete med professionella
fastighetsmaklare hos Halsinglands Fastighetsbyra. Med ett starkt engagemang for
Halsingland och en passion for att hitta ratt boende for ratt personer, gor vi tillsammans
allt for att du ska kdnna dig trygg och valinformerad genom hela affaren. Halsinglands
Fastighetsbyra kombinerar lang erfarenhet med nytdnkande och kreativitet for att skapa
bostadsupplevelser som speglar bade tradition och framtidstro i Idenors vackra bygd.
Genom innovation, mod och lang erfarenhet har de vuxit fran noll till marknadsledare.
Deras starka och kreativa ledarskap, tillsammans med nytdankande tjanster, ger dem
formagan att gora bade sma och stora satsningar — och skapa hallbara framgangar for bade
kunder och bygden.

Valkommen att upptacka din nya bostad med oss!

Kontakta 0SS

Olivia Mansnerus Malin Bergman

Fastighetsmaklare Fastighetsmaklare

Mail olivia.mansnerus@ hfastighetsbyra.se Mail malin.bergman@ hfastighetsbyra.se
Telefon 070-973 75 75 Telefon 070-793 75 75
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