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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Foreningens syfte

Bostadsrittsforeningen Fagelstigen med organisationsnummer 769640-2077 har sitt sdte i Nacka
kommun, Stockholms l4n. Foreningen &r en s.k. dkta privatbostadsrittsforening. Féreningens
andamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostdder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrittsforeningen uppfor 18 bostadsritter i form av parhus och studiohus pa fastigheterna
Nacka Lannersta 1:1260, 1:1261, 1:1262, 1:821, 1:822 och 1:825. Upplatelseformen och
medlemmarnas rtt i foreningen kallas for bostadsritt, medlemmarna kallas for
bostadsrittshavare. Foreningens avsikt dr att strdva efter en beldningsgrad som é&r héllbar pé sikt
och som frimjar medlemmarnas ekonomiska intressen. Uppgifterna i denna ekonomiska plan

grundar sig i bedomda forhallanden vid uppréttandet.

Forvirv av fast egendom

Foreningen har forvirvat de tre fastigheterna Nacka Léannersta 1:821, 1:822 och 1:825 genom
forvérv av samtliga aktier i Carl Ek Fastigheter Mark 3 AB, org.nr 559281-0252 (”Bolaget”).
Bolagets enda tillgangar var vid forvérvstidpunkten de tre fastigheterna. Foreningen har dérefter
forvarvat fastigheterna fran Bolaget till fastigheternas marknadsvérde. Detta resulterar inte 1
nagon uttagsbeskattning for foreningen. Fastigheterna har dérefter styckats till totalt sex

fastigheter.

Inflyttning och upplatelse av bostadsritt

Bygglov pa fastigheterna beviljades under 19:e april 2023, startbesked erhdlls 11:e augusti 2023
och byggstart skedde under Q3 2023. Fardigstillandet och inflyttning i bostdderna kommer att
ske i tre etapper. | forsta etappen sker inflyttning av lagenheterna 13, 14, 17, 18, 19, 20, 22, 23,
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24, 25 och 30. I andra etappen sker inflyttning av dvriga parhusbostider. I tredje etappen sker
inflyttning i resterande studiohus. Inflyttning av forsta etappen sker under Q3 2024 och
inflyttning i resterande forvéntas preliminért ske under Q4 2024 — Q1 2025. Upplatelse av
bostadsritt forvintas ske maximalt ca en manad innan inflyttning. Insatsgaranti kommer att

anvéndas som sékerhet for att fa tillstind hos Bolagsverket att upplata bostadsritt.

Bostéddernas taxeringsvérde nér de dr fardigstéllda har uppskattats med hjélp av skatteverkets

berdkningssystem, d.v.s. det slutliga taxeringsvirdet har uppskattats.

Berdknat slutgiltigt
taxeringsvirde
Byggnad Tomt Summa

Ldigenhetstyp -
Lagenhet 1 3 870 000 kr 1 544 000 kr 5414 000 kr
Lagenhet 2 3 870 000 kr 1 544 000 kr 5414 000 kr
Lagenhet 3 823 000 kr 1 544 000 kr 2367 000 kr
Lagenhet 4 3 870 000 kr 1 544 000 kr 5414 000 kr
Lagenhet 5 3 870 000 kr 1 544 000 kr 5414 000 kr
Lagenhet 6 823 000 kr 1 544 000 kr 2367 000 kr
Lagenhet 7 3 843 000 kr 1 544 000 kr 5387 000 kr
Lagenhet 8 3 843 000 kr 1 544 000 kr 5387 000 kr
Lagenhet 9 1372 000 kr 1 544 000 kr 2916 000 kr
Lagenhet 10 3 870 000 kr 1 544 000 kr 5414 000 kr
Lagenhet 11 3 870 000 kr 1 544 000 kr 5414 000 kr
Lagenhet 12 823 000 kr 1 544 000 kr 2367 000 kr
Lagenhet 13 3 870 000 kr 1 544 000 kr 5414 000 kr
Lagenhet 14 3 650 000 kr 1 544 000 kr 5194 000 kr
Lagenhet 15 823 000 kr 1 544 000 kr 2367 000 kr
Lagenhet 16 3 760 000 kr 1 544 000 kr 5304 000 kr
Lagenhet 17 3 760 000 kr 1 544 000 kr 5304 000 kr
Ligenhet 18 823 000 kr 1 544 000 kr 2367 000 kr
Summa 51433000 kr 27792 000 kr 79 225 000 kr
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2. FRAMSTALLNING AV FASTIGHETEN

Fastigheterna

De fyra fastigheterna &r beldgna i nira anslutning till varandra pa Fagelstigen i omradet

Léannersta, Nacka kommun. Lénnersta ligger med nérhet till Orminge centrum, gronomraden,

skola och idrottsanlédggningar, ca 15 km fran centrala Stockholm. Varje bostad kommer att

disponera over en egen uteplats som ingar i upplatelsen. Varje bostad kommer dven att ha

tillhérande parkeringsplatser som dven ingér i upplatelsen; tva stycken per tvébostadshus och en

per studiohus. Forrad kommer att finnas tillhdrande respektive bostad.

Fastighetsbeteckningar

Adresser
Tomtareal

Planbestimmelser

Upplatelseform
Gemensamhetsanlédggningar

Servitut

Lagenheter
Lokaler
Byggnadsutformning

Taxeringsméssigt viardear

Kommunalt vatten och avlopp

Transaktion 09222115557521775855
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Nacka Léannersta 1:1260, 1:1261, 1:1262, 1:821, 1:822
och 1:825

Fagelstigen 8 A-F, 10 A-F & 12 A-F, 132 35 Saltsjo-boo
757,753, 760, 783, 767 & 750 m2

DP Fagelstigen, del av fastigheten Lannersta 10:1 m.fl., i
Boo, Nacka kommun — DP 651, 0182K-P2021/651
Bostadsritt

Nacka Lannersta ga:4

Officialservitut for vidg med aktnummer
0182K-2022/18.2

18 st

0 st

12 st huskroppar med 1-2 vaningar

2023/2024

Kommer att vara ansluten till kommunala vatten och
avloppsanldggningen, hanteras av foreningen. Fasta VA-
kostnader ingér i avgiften, forbrukningskostnader
debiteras respektive hushall baserat pd schablon som

beslutas av foreningens styrelse
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Forsdkring

Byggnaderna
Byggnadsar
Uppforande

Grundléggning

Barande konstruktioner
Stomme

Fasad

Yttertak

Bjélklag

Fonster

Ytterdorrar

Uteplatser

Killare
Vind
Total boarea

Boarea per lagenhet

Transaktion 09222115557521775855
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Fullvirde fran och med avslutad slutbesiktning,

dessforinnan stér totalentreprendr for forsdkringen som

ar allrisk- och egendomsforsdkring inklusive
ansvarsforsakring for styrelsen. I forsékringen efter
entreprenadtiden ingar egendomsforsakring,
styrelseansvarsforsékring och kollektiv
olycksfallsforsdkring; hemforsékring stir respektive
bostadsrittshavare for. Aven bostadsrittstilligg ér

Bostadsrattshavarnas ansvar att ha tecknat

2023/2024

Totalentreprenad, entreprendr star saledes for risken
under garantitiden som géller till och med 5 &r efter
slutbesiktigad entreprenad

Gjuten betongplatta pd mark med 300 mm
underliggande cellplastisolering

Ytterviggar i trd, vissa innerviggar i trd

Trd

Tra

Betongplattor

Tra

3-glas, trd och aluminium

Gra

Varje ldgenhet kommer att ha en egen uteplats med
mojlighet till altan

0 st

1 st i samtliga parhusbostider

1971 kvim

Se 8. Ligenhetsforteckning i denna plan
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Bostaderna

Foreningen kommer att besta av 6 tvébostadshus och 6 studiohus. Tvabostadshusen kommer att
omfatta tva bostéder vardera. I parhusen kommer de tva bostéderna att vara 146-159 kvm, varav
ca 140-153 kvm BOA. Studiohusen kommer att omfatta 1 bostad vardera. En bostad kommer att
vara 48 kvm, varav 44 kvm BOA och resterande fem kommer att ha ca 40 kvm golvyta, varav ca

24 kvm BOA."

Uppvéarmning Tvébostadshus: Franluftsvirmepump-vattenburen
golvvirme pa nedervaning, vattenburna radiatorer pa
overvaning
Studiohus: luft-luftvirmepump med varmeatervinning &
elpatron, elburen golvvirme i bad

El 3-fas el, separata abonnemang

Ventilation Parhus: Franluft i virmepumpen & tilluft via ventiler;
Attefallshus: Franluftsflakt i badrum, tilluft via ventiler

Hall Klinkers pa golv, vitmalade viaggar och tak

Badrum Klinkers pa golv, kakel pa viggar, vitméalat tak; wc,

dusch/badkar, handfat med skap och spegel

Tvéttrum Klinkers pé golv, vitmalade viggar och tak; tvittmaskin
Sovrum Ekparkett pa golv, vitmalade viggar och tak
Vardagsrum Ekparkett pa golv, vitmalade vaggar och tak

Kok Ekparkett pa golv, vitmalade viggar med en del

stankskydd, mélade tak; skép, ugn, spis, diskmaskin, kyl,
frys

Forvaring Tvébostadshus: Walk-in-closet i stora sovrummet
Studiohus: Forvaring under trappa samt pé loft
Forrad ingér till varje bostadsritt vilket ar del av
bostaden i parhusbostéiderna och utvéndigt for

studiohusen

*Mitning har gjorts pa ritning
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Invéndiga védggar & tak Vitmalade
Golv Ekparkett i sovrum, vardagsrum, kok, allrum; klinkers

hall, badrum, tvittstuga

Gemensamma installationer

Tomtmark Grésmatta, grusgangar

Bredband 5G

Beskrivning av husens placering i forhallande till varandra
Pa varje fastighet finns 1 tvdbostadshus med 2 bostéder och 1 studiohus med 1 bostad. Totalt
finns 2 huskroppar per avstyckad fastighet, vilka ar beldgna maximalt ca 25 meter ifrdn varandra.

Fastigheterna dr beldgna sé att &andamalsenlig samverkan kan ske.

Underhallsbehov

Byggnaderna kommer att uppforas med hogsta kvalitet. Foljaktligen prognostiseras inga
underhéllsbehov utdver normalt fortlopande underhall de nédrmsta aren. For dessa underhéll gors
forsta aret en avsittning om 40 kronor/kvm enligt foreningens framtida ekonomiska plan, vilken
finansieras genom arsavgifterna. Stadgarna sikerhetsstéller lagsta arliga avséttning om 20
kronor/kvm och ar. Bifogat till denna plan finns en underhallsplan for att sékerhetsstélla att
fastigheternas underhéllsbehov ombesorjes. Avsittning for underhall efter &r 1 gors preliminért
enligt denna plan. For inre underhdll, uteplatserna och uppvarmning ansvarar
bostadsrittshavarna sjdlva for underhall. Underhall for interiora installationer efter ansvarstiden

ansvarar respektive bostadsréttshavare sjélv for.
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3. FORVARV AV FASTIGHET VID NYBYGGNAD

Forvarvet omfattar boarea om totalt 1 971 kvm, vilket foreningen anskaffat genom ett s.k.
indirekt forvérv (se 1. Férvdrv av fast egendom). Lagenheterna séljs till slutkund med bostadsrétt.

Forvérvskostnaden nedan utgor den berdknade kostnaden for foreningen.

Forvirv av fastighet vid nybyggnad

Anskaffningsvirde (preliminirt) Belopp
Varav:

Kopeskilling fastigheter 26 650 000 kr
Entreprenad 63 488 361 kr
Ovriga kostnader 31103 388 kr

Summa total anskaffningsutgift

121 241 749 kr

Kassabehéllning 50 000 kr
Per kvim

Finansiering Belopp BOA
Insatser & upplatelseavgifter 96 575 409 kr 48 998 kr

Lan 24 716 340 kr 12 540 kr
Summa finansiering 121 291 749 kr

Bostadsyta Area

Bostadsarea 1971

Biarea 120

Totalarea 2 091
4. FINANSIERINGSPLAN

Finansieringsplan Belopp Rénta Kostnad Amortering
Banklén 5 ar” 24 716 340 kr 3,49% 863 109 kr - kr

Medlemsinsatser &

upplatelseavgifter 96 575 409 kr
Summa lan, insatser &
uppldtelseavgifter 121 291 749 kr

* Amortering sker efter &r 10 med ca 1,11 % av det utestdende lanebeloppet.
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Ovriga upplysningar
Som sidkerhet for 1dnen stélls pantbrev. Réntenivaer i denna plan har utgétt ifrén ranteoffert

(2024-07-01). Amortering sker efter &r 10 med ca 1,11 % av det utestdende lanebeloppet.

Carl Ek Fastigheter Projekt 3 AB, org.nr 559268-3717 (Garanten”) har lamnat en réntegaranti
till Féreningen. Garanten garanterar gentemot Foreningen att i det fall att de faktiska
rantekostnaderna skulle 6verstiga de berdknade ridntekostnaderna i den intygsgivna ekonomiska
planen (en rdnta om 3,49%) att under de 2 (tva) forsta aren, till Foreningen, erligga ett belopp
motsvarande mellanskillnaden upp till en total kapitalkostnad berdknad med max 3,76% rénta.
Eventuell mellanskillnad betalas kvartalsvis i forskott. Berdkningar i denna ekonomiska plan gors

med beaktade av rintegarantin.
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5. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Ar 1
Réntor 863 109 kr

Baserad pa réanteoffert (bilaga 1)
Planenliga avskrivningar 945 917 kr

Avskrivningar kommer att goras enligt Bokforingsndmndens rekommendation och god redovisningssed i enlighet med K2
regelverket som foreningen tillimpar. Detta innebér att foreningens forvarvskostnad exklusive mark skrivs av linjart, med en
nyttjandeperiod om 100 ar. Planenliga avskrivningar pdverkar foreningens resultat men inte kassaflode. D4 foreningen kommer att

ha en balanserad likviditet uppskattas féreningen ha negativt redovisningsméssigt resultat

Driftkostnader & dvriga kostnader

Ar 1

Driftkostnader

Ekonomisk forvaltning 35000 kr
Baserad pa offert fran Nabo (Bilaga 2)

Forsékring 14 140 kr
Baserad pa offert fran Bostadsritterna (Bilaga 3)

Vatten & avlopp exkl. forbrukning 42 555 kr

Beriknad med hjélp av géllande VA-taxa hos Nacka Vatten Avfall, forbrukningskostnaden som Nacka
Vatten Avfall debiterad per forbrukad m? ligger utanfor arsavgiften och debiteras separat av féreningen

enligt schablon som bestéms av féreningens styrelse

Skotsel & renhéllning 10 000 kr

Uppskattad utifran andra bostadsréttsforeningar av samma storlek och karaktér.
Inkluderar skétsel av gemensamma ytor, parkeringsplatser m.m. Skotsel av bostéder, forrad och

egen tomt ansvarar respektive bostadsréttshavare for

Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift 0 kr
Bostadsrittsforeningar med nyproduktion &r befriade fran fastighetsavgift de forsta

15 dren

Ovrigt 5000 kr
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Driftkostnader ar 1

Driftkostnader Ar1
Forsakringar 14 140 kr
Ekonomisk forvaltning 35 000 kr
Vatten & avlopp exkl. forbrukning 42 555 kr
Skotsel & renhéllning 10 000 kr
Ovrigt 5000 kr
Summa driftkostnader 106 695 kr
Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt - kr
Fastighetsavgift - kr
Summa ovriga externa kostnader - kr
Réntenetto

Rénteintakter - kr
Réntekostnader 863 109 kr
Summa rintenetto 863 109 kr

Kostnader som debiteras separat

Utover kostnaderna redovisade ovan kan foljande kostnader komma att tillkomma for

bostadsrattshavaren, vilka betalas direkt till leverantor:

Virme
Parhuslégenhet:
Studiohus:
Hushéllsel

Sophédmtning

Transaktion 09222115557521775855
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ca 400 kr/mén

ca 100 kr/mén

Parhuslégenhet: ca 850 kr/man med en forbrukning om
5.000 kWh/ar

Studiohus: ca 420 kr/man med en forbrukning om 2.000
kWh/ar

Ca 300 kr/man med kérl om 140 1+ sdck 160 1 for
matavfall och himtning 26 ggr/ar

Signerat MP1, JN, MP2

Signerat AU, KB



Utover kostnader ovan ligger forbrukningskostnaden for vatten och avlopp utanfor arsavgiften.
Varje ldgenhet har en egen métare och VA betalas till foreningen med utgangspunkt i faktisk

forbrukning.

Vatten & avlopp-forbrukningskostnad
Parhuslégenhet 6 960 kr per ar
Studiohus 1 740 kr per ar

Beriknad med grund i géllande VA taxa hos Nacka Vatten Avfall, utgar ifran ett antagande om en arlig férbrukning om ca 30
m?/person/ar och ett antagande om att det bor 4 personer per parhusldgenhet och 1 person per studiohus. Notera att denna kostnad

faktureras bostadsrittshavare utifran ovan schablon.

Hemforsdkring
Parhusldgenhet 500 kr per ménad
Studiohus 150 kr per manad

Uppskattningar gjorda av Compricer.se
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6. FORENINGENS PROGNOSTISERADE FLODEN

Floden ar 1

Resultatprognos Ar1  Per kvm BOA
Arsavgifter 1 048 645 kr 532 kr
Hyresintdkter/lokal - kr
Ovriga intikter (VA forbrukning) 158 760 kr
Summa intikter 1 207 405 kr
Driftkostnader - 106 695 kr - 54 kr
Vatten och avlopp forbrukning - 158760 kr
Reparationer och underhéll - kr
Ovriga externa kostnader - kr
Avskrivningar - 945917 kr
Réntekostnader - 863109 kr
Summa kostnader - 2074482 kr
Arets resultat - 867077 kr
Avsittning underhallsfond 78 840 kr
Kassaflodesprognos
Summa intikter 1 207 405 kr
Summa kostnader - 2074482 kr
Aterforing avskrivningar 945917 kr
Kassaflode fran l6pande drift 78 840 kr 40 kr
Amorteringar - kr
Summa kassaflode 78 840 kr
Ytor Area (kvm)
Bostadsarea 1971
Biarea 120
Totalarea 2091
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Floden ar 1 — 20

Resultatprognos

Ar2 Ar3 Ar4 Ar5s Ar 6 Ar 10 Ar11 Ar 16 Ar 20
Arsavgifter 1 048 645 kr 1090590kr  1134214kr  1179583kr 1226766kr 1275837kr | 1492548kr | 1552250kr | 1888550kr | 2209 336 kr
Hyresintakter 0 kr 0 kr 0 kr 0kr 0 kr 0kr 0 kr 0 kr 0kr
Ovriga intikter (VA
forbrukning) 158 760 kr 161 935 kr 165 174 kr 168 477 kr 171 847 kr 175 284 kr 189 733 kr 193 528 kr 213 670 kr 231283 kr
Summa intéiikter 1207 405 kr 1252526 kr  1299388kr 1348060kr 1398613 kr 1451120kr | 1682281kr | 1745778kr | 2102220 kr | 2440619 kr
Driftkostnader -106 695 kr -108 829 kr -111006 kr ~ -113226kr  -115490kr  -117 800 kr -127 511 kr -130 061 kr -143 598 kr | -155435kr
Vatten & avlopp
forbrukning -158 760 kr -161 935 kr -165174 ke -168477kr  -171847kr  -175284 kr -189 733 kr -193 528 kr -213670 kr | -231283 kr
Reparationer och
underhall 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr -67 500 kr 0 kr 0 kr -240 000 kr
Fastighetsavgift 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr -235364 kr | -254 766 kr
Avskrivningar -945 917 kr -945917 kr -945917kr -945917kr  -945917kr  -945917 kr -945 917 kr -945 917 kr -945917kr | -945917 kr
Rintekostnader -863 109 kr -863 109 kr -929334kr -929334kr  -929334kr  -929 334 kr -929 334 kr -924 171 kr -872 542 kr | -831238 kr
Summa kostnader -2074 482 kr 2079791 kr -2151432kr -2156955kr -2162589kr -2168336kr | -2259995kr | -2193 677 kr | -2411 091 kr | -2 658 639 kr
Arets resultat -867 077 kr -827 266 kr -852 044 kr -808895kr -763976kr -717215kr | -577714kr | -447900kr | -308 871 kr | -218 020 kr
Avsittning
underhallsfond 78 840 kr 78 840 kr 93 874 kr 78 840 kr 78 840 kr 78 840 kr 78 840 kr 78 840 kr 78 840 kr 78 840 kr
Amorteringar 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 274 626 kr 274 626 kr 274 626 kr

Signerat MP1, JN, MP2
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Kassaflodesprognos

Per kv
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar 6 Ar 10 Ar11 Ar 16 Ar 20 BOA ir 1
Summa intakter 1207405kr  1252526kr 1299388 kr 1348060kr 1398613 kr 1451120kr | 1682281 kr | 1745778 kr | 2102220 kr | 2440619 kr
Summa kostnader 2074482 kr -2079 791 kr -2 151432kr -2156955kr -2 162589 kr -2 168 336 kr | -2259 995 kr | -2 193 677 kr | -2411 091 kr | -2 658 639 kr
Aterforing avskrivningar 945917kr  945917kr  945917kr  945917kr  945917kr  945917kr | 945917kr | 945917kr | 945917kr | 945917kr
Kassaflode fran lopande drift 78 840 kr 118 652 kr 93 874 kr 137 022 kr 181 941 kr 228 702 kr 368 203 kr 498 018 kr 637 046 kr 727 898 kr 40 kr
Amorteringar 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr -274 626 kr -274 626 kr -274 626 kr
Summa kassaflode 78 840 kr 118 652 kr 93 874 kr 137 022 kr 181 941 kr 228 702 kr 368 203 kr 223392 kr 362 420 kr 453 272 kr
Ackumulerat kassaflode
exkl. fordndringar
rorelsekapital 128 840 kr 247 492 kr 341 366 kr 478 388 kr 660 329 kr 889031 kr | 2243463 kr | 2466 855kr | 4445801 kr | 6467 670 kr
Ackumulerat resultatméssigt
underskott -867077kr  -1694343 kr -2546387kr -3355282kr -4119258kr -4836474kr | -7265712kr | -7713 612kr | -9 091 123 kr | -9 754 420 kr
AvsKkrivningar + avséttning
till underhéllsfond 1024757ke 1024757ke 1039791 ke 1024757kr 1024 757kr 1024757 kr | 1024757 ke | 1024757 kr | 1024 757 kr 1024 757 kr
Prognosforutsittningar
Réintesats [an 3,49% 3,49% 3.85% 3.85% 3.85% 3.85% 3.85% 3.85% 3.85% 3.85%
Inflationstakt 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

Stillda antaganden

Arsavgifter beriiknas i forhallande till andelstal, vilket beslutas av styrelsen. I denna ekonomiska plan #r andelstalstal fordelat utifrén

insatser. Inflationen antas héllas konstant pa 2%. Berdknad ranta har gjorts pa genomsnittliga forvintade skulder. Rantenivéer i denna

plan har utgatt ifran ranteoffert (juli 2024).

Transaktion 09222115557521775855
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7. KANSLIGHETSANALYS

Beriknade arsavgifter ar 1 — 20 vid olika antaganden om rénta och inflation

Beriknade
arsavgifter
Ar1l Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar10 Ar11 Ar 16 Ar 20

Fordndring

darsavgifter 1 048 645 kr 1 090 590 kr 1134214 kr 1179 583 kr 1226 766 kr 1275837 kr 1 492 548 kr 1552250 kr 1 888 550 kr | 2209 336 kr

vid rinta
upp 1% 1295 808 kr 1337 754 kr 1381377 kr 1426 746 kr 1473929 kr 1523 000 kr 1739 712 kr 1798041 kr | 2120609 kr | 2430410 kr
upp 2% 1542971 kr 1584917 kr 1 628 541 kr 1673 909 kr 1721 093 kr 1770 163 kr 1986 875kr | 2043 831 kr | 2352668 kr | 2651 484 kr
upp 3% 1790 135 kr 1 832 081 kr 1 875 704 kr 1921 073 kr 1968256kr 2017327 kr | 2234039kr | 2289621 kr | 2584727 kr | 2872558 kr
upp 4% 2 037 298 kr 2 079 244 kr 2 122 868 kr 2 168 236 kr 2215420kr  2264490kr | 2481202kr | 2535411kr | 2816786 kr | 3093 632 kr
ned 1% 801 481 kr 843 427 kr 887 051 kr 932 419 kr 979 603 kr 1028 673 kr 1245385 kr 1306 460 kr 1 656 491 kr 1988 262 kr
ned 2% 554 318 kr 596 264 kr 639 887 kr 685 256 kr 732 439 kr 781 510 kr 998 222 kr 1060670 kr | 1424432kr | 1767 188 kr

Fordndring

drsavgifter

vid inflation
upp 1% 1 069 389 kr 1111 388kr 1155728 kr 1201 152 kr 1248 392 kr 1297 520 kr 1515148 kr 1574 187 kr 1912661 kr | 2235922 kr
upp 2% 1 090 134 kr 1132 186 kr 1177 243 kr 1222722 kr 1270018 kr 1319203 kr 1537 748 kr 1596 124 kr 1936 772 kr | 2262 509 kr
upp 3% 1110879 kr 1 152 984 kr 1198 757 kr 1244 291 kr 1291 644 kr 1340 887 kr 1560 348 kr 1618 061 kr 1960 882 kr | 2289 095 kr
upp 4% 1131 624 kr 1173 782 kr 1220271 kr 1265 861 kr 1313269 kr 1362 570 kr 1 582 948 kr 1 639997 kr 1984993 kr | 2315682kr
ned 1% 1027900 kr 1 069 793 kr 1112 700 kr 1158 013 kr 1205 140 kr 1254 153 kr 1469 948 kr 1530313 kr 1 864 439 kr 2182 750 kr
ned 2% 1007 155 kr 1 048 995 kr 1091 185 kr 1136 444 kr 1183 514 kr 1232 470 kr 1447 348 kr 1508 377 kr 1 840 328 kr 2 156 163 kr

Transaktion 0922211555
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8. LAGENHETSFORTECKNING

Antal BOA per kv Upplatelse Maénads-
Lgh nr RoK (kvm) Insats BOA Andels-tal - avgift Arsavgift avgift
13 7 153 4000 000 kr 26 144 kr 6,9% 4452 520 kr 71982 kr 5998
14 7 153 4000 000 kr 26 144 kr 6,9% 4237610 kr 71 982 kr 5998
15 1+ loft 24 1 660 819 kr 69 201 kr 2,9% 838 181 kr 29 887 kr 2 491
16 7 153 4000 000 kr 26 144 kr 6,9% - kr 71 982 kr 5998
17 7 153 4000 000 kr 26 144 kr 6,9% 4242 070 kr 71 982 kr 5998
18 1+ loft 24 1660 819 kr 69 201 kr 2,9% 334 181 kr 29 887 kr 2 491
19 7 151 4000 000 kr 26 490 kr 6,9% 4499 000 kr 71982 kr 5998
20 7 151 4000 000 kr 26 490 kr 6,9% 3495 000 kr 71 982 kr 5998
21 2 44 1 968 606 kr 44 741 kr 3,4% 1 410 464 kr 35426 kr 2952
22 7 153 4000 000 kr 26 144 kr 6,9% 5398 870 kr 71 982 kr 5998
23 7 153 4000 000 kr 26 144 kr 6,9% 4080 970 kr 71 982 kr 5998
24 1+ loft 24 1660 819 kr 69 201 kr 2,9% 797 391 kr 29 887 kr 2 491
25 7 153 4000 000 kr 26 144 kr 6,9% 4142 000 kr 71 982 kr 5998
26 6 140 4000 000 kr 28 571 kr 6,9% - kr 71 982 kr 5998
27 1+ loft 24 1 660 819 kr 69 201 kr 2,9% - kr 29 887 kr 2 491
28 6 147 4000 000 kr 27211 kr 6,9% - kr 71 982 kr 5998
29 6 147 4000 000 kr 27211 kr 6,9% - kr 71 982 kr 5998
30 1 + loft 24 1 660 819 kr 69 201 kr 2,9% 374 451 kr 29 887 kr 2 491
1971 58 272 701 kr 100,0% 38302 708 kr 1 048 645 kr 87 387 kr

Arsavgifterna #r fordelade enligt ligenheternas andelstal, vilket beslutas av styrelsen. I denna
ekonomiska plan &r andelstalstal fordelat utifran insatser. Alla bostadsrittshavare skall till

foreningen erlidgga arsavgift.
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9. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Nyckeltal

Anskaffningsvirde per kvm BTA"

Insatser & upplatelseavgift per kvm BOA

Lan per kvm BOA

Arsavgift per kvm BOA

Enskilds genomsnittliga forbrukningsavgift utdver arsavgift per kvm BOA
Driftkostnader per kvm BOA

Hyresintdkter per kvm uthyrd area

Kassaflode per kvm BOA

Avsittning till underhéllsfond + avskrivningar per kvm BOA

" Baserat pa 2 095 kvm BTA

57 872 kr
48 998 kr
12 540 kr
532 kr
233 kr
54 kr

0 kr

40 kr
520 kr
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga insats med belopp som angivits i denna ekonomiska plan
samt drsavgift med belopp som angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Det aligger styrelsen att
bevaka séddana fordandringar i kostnadsldget som bor krdva hdjningar av drsavgiften for att féreningens
ekonomi inte skall dventyras.

2. Overldtelseavgift, pantsdttningsavgifi samt avgift for andrahandsuppldtelse far, i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

3. Lagenheternas areor &r uppmatta pa ritning enligt SS 210554:2009, varfor vissa mindre fordndringar av
lagenheternas areor kan forekomma. Med mindre forédndringar avses hogst 5 % och for dessa avvikelser
sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

4.1 ovrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. a. framgar vad som giller vid foreningens
uppldsning.

5. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angéende fastighetens utforande, beridknade
kostnader och intékter m.m. hanfor sig till tidpunkten vid for planens upprattande kdnda kostnader och ar

preliminéra.

6. Tillstand att upplata bostadsrétt kommer att sokas hos Bolagsverket i enlighet med bostadsrittslagen
(1991:614) 4 kap, 2 §.

7. Bostadsrittshavarna skall utan sérskild ersittning halla bostdderna tillgéingliga under ordinarie arbetstid
for entreprendrernas eventuella utférande av efterarbete och garantiarbete.

8. Nagon ritt for bostadsrittshavarna att utkriva ersittning eller nedséttning av arsavgiften pa grund av
oldgenheter av pagaende arbeten p4, eller omkring, féreningens fastighet foreligger inte.

Ort: Nacka
Datum: 2024-07-04

BOSTADSRATTSFORENINGEN FAGELSTIGEN

Johan Nordquist Marcus Peterhoff
Martin Palm

A
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade vilka for det &ndamal som avses 1 3 kap 2 § Bostadsréttslagen granskat forestdende
ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Fdgelstigen, organisationsnummer 769640-2077, far
hérmed avge foljande intyg. Intyget avser en bedomning av en beréknad kostnad.

De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stimmer dverens med innehallet i tillgéngliga handlingar
och i 6vrigt med forhallanden som é&r kdnda for oss. Planen innehéller uppgifter som ér av betydelse for
beddmning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nddvéndigt for var bedomning av planen
att besoka fastigheten.

Bostadsrittsforeningen kommer att besté av 18 bostdder i 12 huskroppar, placerade sé att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna. Vi anser att forutsittningarna for
registrering enligt 1 kap 5 § Bostadsrittslagen &r uppfyllda.

I planen, digitalt daterad 2024, gjorda berékningar 4r vederhéftiga. Foreningen kommer redovisa
resultatméssiga underskott beroende pa att avgifterna inte tacker de avskrivningar som gors.
Underskotten kommer dock inte paverka foreningens likviditet och avsittningar gors for framtida
underhall, varfor den ekonomiska planen framstér som héllbar. Légenheterna bedéms kunna upplatas till
berdknade insatser och avgifter med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2024 (digitalt signerad) Jonkdping, 2024 (digitalt signerad)
AL —
Anders Uby Kristofer Bjork

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar

Aktiedverlatelseavtal, Carl Ek Fastigheter Projekt 3 AB, 2021-10-13

Berdkningar taxeringsvarden

Bygglov, Nacka kommun, 2023-04-19

Detaljplan Fagelstigen, del av fastigheten Lannersta 10:1 m.fl. 1 Boo, Nacka kommun, 2021-11-01
Ekonomisk plan

Kopebrev Nacka Léannersta 1:821 och 1:822, Carl Ek Fastigheter Mark 3 AB, 2021-07-29
Kopebrev Nacka Lannersta 1:825, Carl Ek Fastigheter Mark 3 AB, 2021-09-14
Nybyggnadskartor

Offert ekonomisk forvaltning, Nabo, 2024-10-01 — 2026-12-31

Offert fastighetsforsikring, Bostadsritternas fastighetsforsikring, 2024-03-19

Registreringsbevis, Brf Fagelstigen, 2024-02-29

Registreringsbevis Carl Ek Fastigheter Mark 3 AB, 2023-11-13

Ritningar

Réntegaranti, Carl Ek Fastigheter Projekt 3 AB, 2024-07-03

Raénteoffert, Solifast, 2024-07-01

Situationsplaner

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2022-02-28

Startbesked, Nacka kommun, Nacka Lénnersta 1:821, 1:822, 1:825, 1:1260, 1:1261 och 1:1262, 2023-08-11
Totalentreprenadavtal, BWN Bygg AB, 2023-07-06

Transportkop Nacka Lannersta 1:821, 1:822, 1:825, Carl Ek Fastigheter Mark 3 AB, 2021-10-13
Underhallsplan, Ingenjorsfirma Magnus Stalbrandt, 2024-03-25

Utdrag ur Fastighetsregistret, Nacka Lannersta 1:821, 1:822, 1:825, 1:1260, 1:1261 och 1:1262, 2024-04-02
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11. BILAGOR

BILAGA 1 — Riénteoftert fran Solifast
BILAGA 2 — Offert forsdkring fran Bostadsrétterna
BILAGA 3 — Offert ekonomisk forvaltning frén Nabo

BILAGA 4 — Underhallsplan
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Verifikat

Transaktion 09222115557521775855

Dokument

Ekonomisk plan BRF Fagelstigen - 240704
Huvuddokument

21 sidor

Startades 2024-07-04 15:10:41 CEST (+0200) av Carl
Jedvall (CJ)

Férdigstallt 2024-07-05 09:53:54 CEST (+0200)

Ranteoffert Fagelstigen

Bilaga 1

1sida

Sammanfogad med huvuddokumentet
Bifogad av Carl Jedvall (CJ)

underhallsplan Brf Fagelstigen, etapp 2 2024-03-
25_uppdaterad

Bilaga 2

4 sidor

Sammanfogad med huvuddokumentet

Bifogad av Carl Jedvall (CJ)

Brf Fagelstigen 769640-2077 Carlek Fastigheter
Bilaga 3

11 sidor

Sammanfogad med huvuddokumentet
Bifogad av Carl Jedvall (CJ)

Offert forsékring Brf Fagelstigen

Bilaga 4

7 sidor

Sammanfogad med huvuddokumentet
Bifogad av Carl Jedvall (CJ)

Initierare

Carl Jedvall (CJ)

Carl Ek Fastigheter

Org. nr559110-0028
carl@carlekfastigheter.se
+46706452248

Signerare

Martin Palm (MP1)
martin.palm@svesamfast.se

A

Signerade 2024-07-04 15:19:55 CEST (+0200)

Johan Nordquist (JN)
Jjohan.nordquist@consultant.com

Signerade 2024-07-04 21:59:03 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557521775855

Marcus Peterhoff (MP2)
mpeterhoff@me.com

V

Signerade 2024-07-05 09:53:54 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvéand en PDF-l&sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive &dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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SoliFast

Ranteoffert

Kredittagare:
Org.nr:
Kreditgivare:
Kreditbelopp:

Rénteavldsningsdag:

Réantebindningstid
3 man ("rorlig”)
3ar

5ar

Bostadsrattsféreningen Fagelstigen

769640-2077

SoliFast Finansiering KB
ca 24.761.340 Kr
2024-07-01

Kapitalbindningstid

Rantebas

STIBOR 3M +1.10%

OMX SEK SWAP 3Y + 1.10%

OMX SEK SWAP 5Y + 1.10%

Rantebetalningar och amortering

Ranta
4,82 %
3,89 %

3,76 %

Rantebetalningar:
Amortering:
Aviseringskostnad:

Uppldggningsavgift:

Manadsvis i efterskott.
Ingen eller efter 6nskemal.
0 kr

0 kr

Sakerhet

Pantbrev i féreningens fastigheter med hogsta inomldage 50% av SoliFast bedomt marknadsvarde.

Utbetalning

Utbetalningsdatum skall sattas efter dverenskommelse med foreningen.

Information

Forutsattning for denna offert ar att krediten, efter sedvanlig kreditprovning, kan beviljas av SoliFast

SoliFast tillampar vid var tid gallande allménna villkor for alla krediter. Den senast uppdaterade versionen finns
tillgdnglig pa SoliFasts hemsida samt skickas ut tillsammans med skuldebrev och villkorsbilaga. Gar STIBOR 3M under
0% ska denna anses vara 0%. Rantebaserna for 3 ars och 5 ars rantebindningstider avldses den dag da lanet betalas ut

och rantan ligger sedan fast under hela villkorsperioden.

Ring eller mejla mig garna om ni har nagra fragor!

Fredrik Lennstrom
Kredithandlaggare

fredrik.lennstrom@solifast.se

08 71083 53

www.solifast.se

Skeppargatan 27, 114 52 Stockholm

Transaktion 09222115557521775855
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Underhallsplan Brf Fagelstigen 2024-03-25
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Brf Fagelstigen, etapp 2
Org nr 769640-2077
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Underhallsplan Brf Fagelstigen 2024-03-25

Innehallsforteckning

Brf Fagelstigen, etapp 2 1
Oversikt

Om fastigheterna
Fastighetsbeteckningar
Adresser

Tomtareal

Atgarder/perioder

A M W LW O W W W

Atgardshistorik

2 Transaktion 09222115 NeaNisTIRMA MBENUS SIERLBRAND
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Underhallsplan Brf Fagelstigen 2024-03-25

Oversikt

Bostadsrattsforeningen bestar av 18 bostadsratter i form av parhus och studiohus pa fastigheterna
Nacka Lannersta 1:1260, 1:1261, 1:1262, 1:821, 1:822 och 1:825. Underhallsplanen omfattar ett
50-arsperspektiv.

Startar 2024
Slutar 2073
Moms pa kostnadssummor 25%
Kostnadstillagg byggherrekostnader 8%
Arlig upprakning 2%
Basar for indexering 2024

Om fastigheterna

De fyra fastigheterna ar belédgna i nara anslutning till varandra pa Fagelstigen i omradet Lénnersta,
Nacka kommun. Lannersta ligger med narhet till Orminge centrum, grénomraden, skola och
idrottsanldggningar, ca 15 km fran centrala Stockholm. Varje bostad disponerar éver en egen
uteplats som ingar i upplatelsen. Varje bostad har dven tillhérande parkeringsplatser som ingar i
upplatelsen; tva stycken per parhusldgenhet och en per studiohus. Férrad finns tillhérande

respektive bostad.

Fastighetsbeteckningar
Nacka Lannersta 1:1260, 1:1261, 1:1262, 1:821, 1:822 och 1:825

Adresser
Lagenhetsnummer 13-30, Fagelstigen 8 A-F, 10 A-F & 12 A-F, 132 35 Saltsjo-Boo

Tomtareal
757,753, 760, 783, 767 respektive 750 m2

3 Transaktion 09222115 FNGENJOSIIRMA MBENUS SIERLBRAND
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Underhallsplan Brf Fagelstigen 2024-03-25

Atgarder/perioder
Tabell 1
Mark Ldgga om asfalt 304r 75000
Underhall dagvattenssystem 30ar 300000
Underhall avloppsledningar 30 é&r 150000
Fasad Fonster 30 ar 450000
Fasadpanel 20 ar 240000
Tak Byta betongpannor/takpannor av betong 40 ar 600000
(inkl byte av papp och likt)
VENT Rensa ventilationskanaler 10 ar 67500
Byte ventilationsaggregat 40 ar 165000
EL Elstambyte installationer 50 ar 90000
Investe
ringar
Atgardshistorik
Inga atgarder vid rapporttillfallet
4 Transaktion 09222115 NCENJORSFIRMA{ = USTSIEAIBRANDE:
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- Nabo Group AB
— Tel: 010-288 00 00
’,— nq o E-post: info@nabo.se
—— nabo.se

/AVTAL - FORVALTNING |

Mellan Nabo Group AB (559118-7496) och nedanstiende forening har detta avtal upprattats.

Brf Fagelstigen (769640-2077) Box 55603, 102 14 STOCKHOLM

‘ Grunduppgifter

Bostéader: 18 st. Externa bilplatser: 0 st. Férening: Akta
Lokaler: 0 st. Loner: Nej Individuell avldsning: Ja
Interna bilplatser: 0 st. Momsredovisning: Ja Bokféringsregelverk: K2

Avtalstid, indexering, ansvar och uppsagning
Avtalstid: 2024-10-01 - 2026-12-31

Uppdraget forlangs darefter Idpande med ett (1) &r i taget om uppségning ej sker, med beaktande av en msesidig
uppségningstid om sex (6) manader innan avtalsperiodens slut. Tjansterna med tilhérande arvoden indexeras 8rligen efter
avtalstiden. Som basma&nad anvands oktober 2024.

Omfattning och arvode

Ert pris: 28 000 SEK exkl. moms (35 000 SEK inkl. moms) per &r under avtalsperioden.
Tillaggstjanster

Juridiktjénsten: 1 900 kr (Kampanj: Kostnadsfriitva ar)
L&neférmedlingstjansten: Enligt offert/avtal

‘ Uppstartskostnader (engdngsarvode ar 1) |

Ekonomisk forvaltning: 0 SEK exkl. moms Lagenhetsforteckning: 1 800 SEK exkl. moms

‘ Rorligt arvode ‘

Aviseringsavgift, portoavgift, avropstjénster, pantsattningsavgift och éverldtelseavgift: Se aktuell prislista for Extratjanster och
arvoden pd Offertens "hemsida".

’Bilagor |
e Bilaga 1: Ekonomisk forvaltning * Bilaga 2: Férande av ldagenhetsforteckning
e Bilaga 3: Nabos kundportal « Bilaga 4: Juridisk frégeservice
e Bilaga 5: Utbildningar & Webinar « Bilaga 6: Laneférmedling

Se &ven Allménna villkor p& Offertens "hemsida".

Undertecknande

Med nedan foljande signatur godkdnns avtalet, avtalets bilagor, prislistan och de allmanna villkoren.

Datum Oort Datum Ort
Niclas Salomonsson carlJedval
Nabo Group AB Brf Fagelstigen
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Nabo Group AB

Tel: 010-288 00 00
E-post: info@nabo.se
nabo.se

Kontaktperson for foreningen

Namn:

E-postadress och telefon

Kontaktuppgifter till Ordférande

Namn:

E-postadress och telefon

Kontaktuppgifter till nuvarande forvaltare

Namn:

E-postadress och telefon

Kontaktuppgifter till foreningens revisor

Namn:

E-postadress och telefon
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Nabo Group AB

Tel: 010-288 00 00
E-post: info@nabo.se
nabo.se

Bilaga 1: EKONOMISK FORVALTNING

Nabo Group AB ansvar omfattar féljande, dar aktiviteterna i kolumn 1 ingdr i det fasta férvaltningsarvodet. Arvode enligt
géllande prislista utgdr for tjanster under “Pa avrop”.

Ingar P& avrop

1. MEDLEMSAVGIFTER OCH HYROR

Hyres- och avgiftsavisering X
Avisering av avgift for bredband, kabel-TV och liknande kostnader X
Avisering av hyra for medlemmars parkeringar och garage X
Fakturering av hyra for externa parkeringar och garage X
Fakturering av lokalhyror X
Avisering av hyror for interna lokaler och forrad X
Avstamning av inkomna medel (I6pande) X
Individuell avidsning ("IMD") av t.ex. el och vatten for intern debitering p& medlemmars/ X

hyresgésters avier

Kravhantering/Inkasso X
Vidarefakturering X
Extra fakturering eller tilldggsfakturering X
Extra avisering eller tilldggsavisering X

2. LEVERANTORSFAKTUROR

Ankomstregistrering X
Kontroll av leverantdrsfakturor X
Slutregistrering av leverantdrsfakturor X
Betalning av attesterade leverantdrsfakturor pa forfallodag X
Rapport status leverantdrsfakturor X
Leverantdrsstatistik och fakta X
Arkivering - enligt Bokféringslagen X
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Nabo Group AB
Tel: 010-288 00 00
E-post: info@nabo.se

nabo.se

Forts&ttning: Bilaga 1: EKONOMISK FORVALTNING Ingdr P3 avrop
3. LONER OCH UTLAGG - forening med enbart styrelsearvode

Utbetalning av styrelse- och internrevisorsarvode vid ett tillfalle per & samt 16n enligt X
grunduppgift

Utbetalning av 0 I6ner till personal anstélld av féreningen X
Berékning av skatter och sociala avgifter X
Betalning av skatter och sociala avgifter X
Registrering av utldgg/utbetalningar X
Utbetalning av utldgg X
Bokforing mot inskickat underlag X
Upprattande av kontrolluppgifter till Skatteverket X
Upprattande av kontrolluppgifter till mottagare av I6n eller arvode X
4. BOKFORING

Lépande bokféring av féreningens transaktioner X
Leverantdrsfakturor X
Avisering och fakturering X
Loner, arvoden och utlagg X
Skatter och avgifter X
Féreningens évriga ekonomiska transaktioner X
5. BOKSLUT, RAPPORTERING inkl RADGIVNING och MOTEN

Kvartalsvis periodisering av stdrre resultatpdverkande poster, normalt: réantor, rantebidrag, X
avskrivningar, skatter, tomtrattsavgald, forsakringar och fjarrvarme

M&nadsvis avstamning av bankkonton och kund/medlems-fordringar X
Kvartalsvis avstamning av periodiseringar, leverantérsrekontra, ldnereskontra och 6vriga X
stdrre poster

Avstamd resultatrapport och balansrapport, kvartalsvis X
Realtidsrapporter, resultatrapport och 30 dagars likviditetsprognos X
Inom ramen for férvaltningsavtalet ingdr arligen 1 (ett) méte med styrelsen pa plats hos X

Nabo
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Fortséttning: Bilaga 1: EKONOMISK FORVALTNING

Nabo Group AB

Tel: 010-288 00 00
E-post: info@nabo.se
nabo.se

P3 avrop

6. ARSSLUT, FORENINGENS SKATTER OCH OVRIG MYNDIGHETSFORMALIA

Arsbokslut

Arsredovisning

Budgetunderlag fér kommande ar
Inkomstdeklaration

Momsdeklaration enligt grunduppgift
Momsregistrering

Registrering av foreningen som arbetsgivare
Sarskilda uppgifter krédvda av myndigheter m.fl.

7. OVRIGA TIJANSTER OCH TILLAGGSTJANSTER

Férmedling av 18n

Ovriga upphandlingar

Hyresférhandlingar

Upprattande av hyresavtal

Ekonomisk och juridisk frégeservice

Ekonomisk och juridisk r&dgivning

Utbildningar

Kreditupplysningar

Upprattande och inldmning av den Allmanna fastighetstaxeringen
Skotsel av fonder for inre underhall

Avveckling av fonder fér inre underhll
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Nabo Group AB

Tel: 010-288 00 00
E-post: info@nabo.se
nabo.se

Fortséttning: Bilaga 1: EKONOMISK FORVALTNING

Nabo Group AB ansvar omfattar foljande, vilket ej ingar i det fasta forvaltningsarvodet:

Forvaltningsstart

Bokforingen skall 6verldamnas till Nabo Group AB ("forvaltaren") i gott och avstamt skick.

For sddant arbete som &r hanfsrligt till foregdende rékenskapsar men som annu ej ar utfort (ex. bokslut, drsredovisning och
inkomstdeklaration) tilkommer arvode enligt ordinarie prislista.

Ombesoérja betalningspadminnelser

Betalningspdminnelse utgdr 7-10 dagar efter forfallen skuld och debiteras enligt aktuell prislista.

Efter pAminnelsen informeras féreningen om betalningsstatus och det aligger da féreningen att fatta beslut om vidare 3tgard.
Bilplatser

Féreningen skall ansvara for att i god tid meddela forvaltaren om byten av bilplatser. Eventuell kdhantering skots enligt
forvaltarens rutiner.

Fdrvaltaren skall andra i forteckningen 6ver bilplatser samt avisera nya innehavaren.

For &ndringar av innehavare debiterar forvaltaren féreningen en administrativ avgift enligt prislista. Om foreningen énskar att ett

nytt parkeringsavtal ska uppréttas utgar en administrativ avgift enligt prislista.

Ansvar
Oavsett om ndgot annat anges i detta avtal, ska Nabo Group AB:s sammanlagda ansvar enligt detta avtal vara begransat till ett
belopp motsvarande det avtalade fasta arliga arvodet [for det aktuella kalenderdret]
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Nabo Group AB

Tel: 010-288 00 00
E-post: info@nabo.se
nabo.se

Bilaga 2 - FORANDE AV LAGENHETSFORTECKNING |

‘ 1. ATAGANDE ‘

Foéreningen, i egenskap av Personuppgiftsansvarig, uppdrar &t Nabo Group AB ("férvaltaren"), att som Personuppgiftsbitrade,
fora foreningens lagenhetsférteckning i enlighet med Bostadsrattslagen i den omfattning som beskrivs i bostadsrattslagen 9 kap
10 § samt att hantering av personuppgifter sker i enlighet med Dataskyddsférordningen samt annan relevant
myndighetsinstruktion

‘ 2. AVTALSTID ‘

Avtalet I6per frén datum for underskrift och i enlighet med forvaltningsavtalet

‘ 3. OMFATTNING |

Forande av ldgenhetsforteckning sker enligt instruktion fran Féreningen i separat personuppgiftsbitradesavtal och féljer reglerna
i bostadsrattslagen (for fortydligande av férvaltarens behandling av personuppgifter, se Allméanna villkor). Férvaltarens uppdrag
omfattar:

« Registrering av nya agare fran kopia pa 6verldtelsehandling.

« Upprattande av kontrolluppgifter till séljare och Skatteverket avseende Sverldtelser.

« Notering och avnotering av pantsattningar efter meddelande av panthavare

e Lamnande av utdrag ur ldagenhetsférteckningen enligt Bostadsrattslagen.

« Fakturering av éverldtelse- och pantsattningsavagifter.

o Underratta panthavare om bostadsréattsinnehavaren har obetald avgift 6verstigande en (1) m&nad.

I det fall Féreningens hantering av ldgenhetsférteckningen férédndras med anledning av lagstiftning eller annan
myndighetsinstruktion kommer omfattningen av forvaltarens uppdrag att &ndras i motsvarande man.

4. AVGIFTER

« Upplaggningskostnad: Enligt offert. Om materialet inte &r komplett debiteras timarvode enligt gallande prislista.

« Arvode vid pantséattning debiteras enligt prislista. Arvodet debiteras, om ma&jligt, medlem i enlighet med féreningens
stadgar.

« Arvode vid dverlatelser debiteras enligt prislista. Arvodet debiteras, om mojligt, medlem i enlighet med féreningens
stadgar.

5. UPPHORANDE och ANSVAR

Senast en vecka efter avtalets upphdrande skall forvaltaren 6verlamna alla handlingar till féreningen.

Oavsett om ndgot annat anges i detta avtal, ska Nabo Group AB:s sammanlagda ansvar enligt detta avtal vara begransat till ett
belopp motsvarande det avtalade fasta arliga arvodet [for det aktuella kalenderdret]
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Nabo Group AB

Tel: 010-288 00 00
E-post: info@nabo.se
nabo.se

Bilaga 3: KUNDPORTAL

‘ Allman information

Nabo.se &r ett unikt webbverktyg som &r specialanpassat for bostadsrattsféreningar for att underlatta arbetet. Det
vidareutvecklas standigt for att ge vara kunder en béttre forvaltning och gora féreningens arbete enklare och mer effektivt.

Tjansten finns pa http://nabo.se

Beskrivning av tjanstens nuvarande omfattning

1.

KUNDPORTAL - for styrelsen

« Transaktionskonto och likviditetsprognos
e Huvudbok, resultat- och balansrapport

« Bokslut och &rsredovisning

o Kundfakturor med &tgardsanmalan

e Leverantdrsfakturor

e Utldgg- och handkassa

« Arendehantering

* Dokumenthanterare

* Medlems- och lagenhetsforteckning inkl parkeringsuppféljning
e Ldner och arvoden

« Aviseringsuppgifter

« Anldggningsregister

« Lanstatus

e Nyheter med utskick

e Personliga konton fér inloggning

KUNDPORTAL - for medlemmar och boende

e Nyheter och Information, allmén

e Publicerade dokument och information
« Arendehantering

* Anslagstavla

« Aviseringsuppgifter

* Personliga konton fér inloggning

KUNDPORTAL - for revisorer

e Transaktionskonto

e Huvudbok, resultat- och balansrapport

o Bokslut och 8rsredovisning

¢ Kund- och leverantérsfakturor

« Utldgg- och handkassa

« Arende- och dokumenthantering

* Medlems- och lagenhetsforteckning inkl parkeringsuppféljning
e Personliga konton fér inloggning

Ansvar
Oavsett om ndgot annat anges i detta avtal, ska Nabo Group AB:s sammanlagda ansvar enligt detta avtal vara begransat till ett

belopp motsvarande det avtalade fasta arliga arvodet [for det aktuella kalenderdret]

Bilaga 4: JURIDISK FRAGESERVICE

‘ Avtalstid

Avtalet galler tills vidare, och i enlighet med gallande Avtal - forvaltning.
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’ Arvode och Uppsdgning

Arvode enligt avtal.

Uppsagningstid om sex (6) manader.

‘ Omfattning

Foreningens styrelse har, inom ramen for sitt arbete, ratt att under ldpande avtalsperiod fa svar pa kort fréga inom
amnesomradet juridik.

villkor

Fdreningen skall stélla frz°agorna via Arendehanteraren i Kundportalen.

Nabo skall skyndsamt, (med reservation for langre svarstider under semesterperioder och dyl.) under kontorstid, ge svar pa
frégorna samt vid behov boka tid for uppfélining via telefon.

Nabo juridiska frégeservice ger inte uttémmande svar p8 frAgor som kréver juridisk r@dgivning.
Oavsett om ndgot annat anges i detta avtal, ska Nabo Group AB:s sammanlagda ansvar enligt detta avtal vara begransat till ett
belopp motsvarande det avtalade fasta arliga arvodet [for det aktuella kalenderaret]
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Nabo Group AB

Tel: 010-288 00 00
E-post: info@nabo.se
nabo.se

Bilaga 5: UTBILDNINGAR & WEBINAR

Utbildning med nyttigt innehall for bdde nya och mer erfarna styrelsemedlemmar.

Det &r naturligtvis av storsta vikt att styrelsearbetet flyter pa vid intréde av nya styrelsemedlemmar och att de erhaller en
adekvat grundldggande utbildning, i juridik men &ven i hur det dagliga arbetet skots, exempelvis vid attest av
leverantdrsfakturor eller d& en medlem inkommer med nya panthandlingar for underskrift. Framférallt att detta ger nédvandig
trygghet i 6verldmnandet av arbetsuppgifter.

Vi p& Nabo hjalper att gora styrelsearbetet enklare. Darfor haller vi regelbundna, gratis webinar och publicerar artiklar med tips
och information fr&n vara experter inom ekonomisk forvaltning och juridik. Du hittar all utbildningsmaterial pd nabo.se/kunskap

Omfattning

Utbildningsmaterial framtagen av vara experter inom ekonomis férvaltning, teknisk férvaltning och juridik

Typer av utbildningsmaterial:
o Artiklar p& nabo.se/kunskap och direkt i kundportalen
* Regelbundna webinar
« Flera utbildningstillfallen i Nabos kundportal under &ret

Transaktion 09222115557521775855 Bilaga 3
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Nabo Group AB

Tel: 010-288 00 00
E-post: info@nabo.se
nabo.se

Bilaga 6: LANEFORMEDLINGSTIANSTEN, FORMEDLINGSUPPDRAG |

Mellan Brf Fagelstigen (769640-2077), hadanefter under benamningen "Uppdragsgivaren" och Nabo Group AB (559118-7496),
hadanefter under benamningen "Uppdragstagaren” och gemensamt bendmnda Parterna har féljande Avtal traffats.

‘ 1. Uppdragets art och omfattning |

Uppdragsgivaren &r i behov av att uppta 13n. Uppdragstagaren har darfér anlitats for att formedla I&n till Uppdragsgivaren.
Férmedlingsuppdraget innebédr att Uppdragstagaren skall ombesdrja att Uppdragsgivaren kommer i kontakt med kreditinstitut
s8 att avtal kan tecknas. I formedlingsuppdraget ingar att en anbudsférfragan tillstélls tre (3) kreditinstitut, varav en befintlig
I8ngivare eller annan I3ngivare som Uppdragsgivaren véljer. Anbudsforfrégan skickas i god tid innan befintliga 18n Iper ut.

Inkomna offerter skall presenteras av Uppdragstagaren for Uppdragsgivaren. Nar Uppdragsgivaren har beslutat vilkka av
kreditinstituten, av de som lamnat anbud, som Uppdragsgivaren vill teckna I&n hos, skall Uppdragstagaren ombesorja att
I8neansdkan insands till valt kreditinstitut.

I formedlingsuppdraget ingé’\r aven att Uppdragstagaren for Uppdragsgivarens rakning efter sarskild 6 verenskommelse tar in
ytterligare anbudsft')rfrfigningar samt i 6vrigt forhandlar om l&nevillkor.

For att Uppdragstagaren ska kunna pabérja upphandlingsprocessen kravs att Uppdragsgivaren sakerstéller att uppdragstagaren
erhdllit nodvandiga uppgifter om aktuella an.

2. Ersattning

Uppdragstagarens arsersattning uppgar till 11 074 kr, vilket &r beréknat p8 storleken av Uppdragsgivarens totala
ldneupphandlingsbehov. Ingar i totalt offererat belopp.

Ersattningen &r inte beroende av om Uppdragsgivaren godtar presenterat anbud och utgdr aven i det fall Uppdragsgivaren véljer
en annan I8ngivare &n de som Uppdragstagaren presenterat i enlighet med punkten 1 i detta avtal.

I det fall Uppdragstagaren tar in ytterligare anbud utéver frn ovan namnda tre (3) kreditinstitut samt bistar med férhandling av
I8nevillkor, utgdr ytterligare ersattning utifran offert.

L&neférmediingstjénsten &r en finansiell tjanst som idag &r momsbefriad, vid en forandring av skattereglerna i detta avseende
ager uppdragstagaren ratt att momsbelégga tjansten.

‘ 3. Betalningsvillkor

Betalning av arvode sker kvartalsvis i forskott mot faktura med betalningsvillkor om 30 dagar.

‘4. Uppdragets avslutande samt 6vriga villkor

Férmedlingsuppdraget 16 per under forvaltningsavtalstiden och forlangs darefter I6pande i enlighet med detta.

B&de Uppdragsgivaren och Uppdragstagaren &r vidare berattigad att avsluta formedlingsuppdraget med omedelbar verkan om
andra parten asidosatter sina aligganden i vasentligt avseende eller vid upprepade tilifallen utan att 13ta sig réttas.

Oavsett om ndgot annat anges i detta avtal, ska Nabo Group AB:s sammanlagda ansvar enligt detta avtal vara begransat till ett
belopp motsvarande det avtalade fasta arliga arvodet [for det aktuella kalenderdret]
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Brf Fagelstigen

c/o Carl Ek Fastigheter
Riddargatan 12A

114 35 Stockholm

Bostadsratternas Fastighetsforsakring

-ett samarbete mellan Bostadsratterna och Séderberg & Partners

Tack for er férfragan!
Vi har harmed néjet att lamna offert for er férening pa Bostadsratternas Fastighetsférsakring. Forsdkringen kan endast
tecknas av Bostadsratternas medlemsféreningar och har en komplett omfattning till ett mycket konkurrenskraftigt pris.

Bostadsratternas medlemsforsakring ar framtagen for att passa era behov som bostadsrattsforening och medlem i
Bostadsratterna. Offerten ar baserad pa de uppgifter vi fatt in fran er och det ar viktigt att ni gar igenom
Foreningsuppgifterna i forsakringsofferten, sa att de stammer 6verens med er forening. Skulle nagot inte stdmma, ar det
bara att ni meddelar oss detta i samband med teckningen av férsakringen sa uppdaterar vi uppgifterna.

Bostadsritternas Fastighetsforsakring innehaller bland annat féljande unika omfattning

Styrelseansvar — personligt skydd for ledaméterna

Att sitta i en bostadsrattsférenings styrelse innebéar att man ar personligt ansvarig for de beslut som fattas eller inte fattas.
Var forsakring har ett forsakringsbelopp om hela 5 miljoner kronor per skada och géller utan sjalvrisk. Férutom att hela
styrelsen ar tackt inkluderas aven lekmannarevisorer, vilket dr en unik fordel med Bostadsrétternas férsakring.

Ingen sjalvrisk vid brandskada
Normalt pa marknaden &r att vald grundsjalvrisk utgar som sjalvrisk vid brandskada. Fér Bostadsratternas
Fastighetsforsakring utgar ingen sjalvrisk!

Begransat aldersavdrag
For fastighetsforsakringen géller ett maximalt aldersavdrag om 200 000kr per skada.

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB Telefon: 08-700 51 70 Org.nr: 556707-7648
Fredsgatan 12 E-post: bostadsratterna@soderbergpartners.se Sate:  Stockholm
111 52 Stockholm www.soderbergpartnepsse/bostadsratterna
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Tillaggsmoment:

Gemensamt bostadsrattstillagg™ (Tillagg)

Ett bra bostadrattstillagg har blivit mycket viktigt for att bostadsrattshavaren ska fa ekonomisk hjalp vid skada. Det beror pa
att ansvaret for att underhalla lagenheten ligger pa bostadsrattshavaren. Omfattningen pa tillaggen skiljer sig valdigt mycket
at pa marknaden och for att ge féreningen en trygghet, att alla medlemmar har ett basta tankbara skydd, erbjuds dven detta
som ett tillagg i Bostadsratternas Fastighetsforsakring. Tillagget kostar 465 kr per bostadsrattslagenhet. Maximalt
aldersavdrag vid skada ar 20 000 kr.

Tilligget omfattar tre exklusiva moment:

Yt- och tatskikt dr tva enheter

De skador som &r vanligast och kostar mest ar vattenskador i badrum. Huvuddelen av alla férsdkringsbolag ser
badrummens yt-och tatskikt (till exempel fuktspérren och kaklet/klinker) som en enhet, nagot som innebér att ingen
ersattning lamnas for varken tatskikt eller ytskikt i det fall skadan anses bero pa bristande tatskikt. Bostadsratternas
forsakring ser tatskikt och ytskikt som tva enheter. Det innebar att man vid dessa skador ersatter den del som oftast ar
dyrast, namligen kakel och/eller klinker.

Avskrivningselimineringsskydd (skydd mot aldersavdrag)
| det fall en egendomsskada leder till foljdskada som drabbar annan bostadsrattshavare finns i forsakringslosningen ett
avskrivningselimineringsskydd om 100 000 kr per lagenhet.

Allrisk bostadsratt
Ger ersattning vid plotsligt oférutsedd fysisk skada pa den egna fast bekostade inredningen, detta omfattas normalt inte
av bostadsrattstillagg eller hemférsékringar pa marknaden.

Underhallsbesiktning* (Tillagg)

Underhallsbesiktningar av alla lagenheter och de allmanna utrymmena i fastigheten ar ett mycket bra satt att fa en
uppfattning om fastighetens underhallsbehov, for saval féreningen som enskilda bostadsrattshavare. Tillsammans med
Anticimex erbjuder vi en trygghetsbesiktning vart tredje ar. Kontakta oss garna for mer information.

Vi hoppas ni finner vart forslag konkurrenskraftigt. Valkomna att aterkomma om ni har fragor eller 6nskar teckna
forsakringen.

Foérsakringsmoment Arspremie
Grundpremie 14 140 kr
Arspremie 14 140 kr  varav arvode’ 2 828 kr

T Arvodet avser kostnader fér férsédkringsformedling och férsédkringsférmedlingsadministration.

Med vanliga halsningar

Soderberg & Partners

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB Telefon: 08-700 51 70 Org.nr: 556707-7648
Fredsgatan 12 E-post: bostadsratterna@soderbergpartners.se Sate:  Stockholm
111 52 Stockholm www.soderbergpartnepsse/bostadsratterna
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a Bostadsratterna Offert »,:BIE? gopda e&ﬁgg

Bostadsratterna Fastighetsforsakring

Forsakringsnr: 51-9938 Forsakringstagare:  Brf Fagelstigen
Kundnr: K1013757 Organisationsnr: 769640-2077
Utskriftsdatum: ~ 2024-03-19

Forsakringsperiod 2024-05-01 t.o.m. 2025-04-30

Premien erlaggs arsvis i forskott Forsakringsbelopp Sjalvrisk

Foreningsuppgifter
Fastighetsbeteckning: Nacka Lannersta 1:821, 1:822 & 1:825 i Nacka kommun

FASTIGHETENS AREA

Bostadsyta: 1 971 kvm

Lokalyta: 0 kvm

Kallar- & biyta: 0 kvm

Garage- & forradsyta: 0 kvm

Ytor 6vrigt: Parkeringsplats till respektive bostad. Fristaende byggnader mindre dn 30 kvm ingar i férsdkringen.

ALDER
Byggnadsar: 2023-2024
Byggnads vardear/ROT-ar: 2024

LAGENHETER
Totalt antal lagenheter: 18 st varav
- 0 st hyreslagenheter

OVRIGT

Byggnadsklass: BKL 3 (Se forklaring i villkoren)
Antal byggnader: 12

Antal vaningar: 1-2

Verksamhet i foreningens lokaler: Ingen

Egendomsforsakring - Allrisk

Byggnader Fullvarde 2,0 pbb
- Brand Fullvarde Ingen
- Inbrott Fullvarde 2,0 pbb
- Vatten Fullvarde 2,0 pbb

Glas Nodvandiga kostnader 2,0 pbb

Fastighetsmaskin Fullvdrde 2,0 pbb

Varmekulvert ingar utan langdbegransning Fullvarde Se villkor

Fastighets- och kontorsinventarier Fullvarde 2,0 pbb

Tradgard, tomt och markanlaggningar Fullvarde 2,0 pbb

Arkivalier, originalhandlingar t ex bokféringsbocker, 10 pbb 2,0 pbb

korrespondens, ritningar, datamedia och programlicens
Pengar och vardehandlingar:

- Forvaras i last vardeskap enligt minst standard 2 pbb 2,0 pbb
§S3150 eller EN 1143
- Forvarade pa annat satt 0,2 pbb 2,0 pbb
- Vid ran och overfall 5 pbb 2,0 pbb
Arbetstagares egendom (per anstalld) 0,2 pbb 2,0 pbb
Boendes personliga egendom som ér i féreningens vard 1 miljon kr 2,0 pbb
Boendes sjalvrisk pa hemférsakringen vid brand eller vattenskada 0,1 pbb / Igh Ingen
Egendom férvarad pa annan plats 10 pbb 2,0 pbb
Soderberg & Partners Insurance Consulting AB Telefon: 08-700 51 70 Org.nr: 556707-7648
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Bostadsratterna Fastighetsforsakring

Forsakringsnr: 51-9938 Forsakringstagare Brf Fagelstigen
Forsakring for merkostnader
Merkostnad fér myndighetskrav 100 pbb 2,0 pbb
Merkostnad avseende byggnads sarart 100 pbb 2,0 pbb
Avbrottsforsakring
Ersatter avgift, hyresférlust och/eller extrakostnader om byggnad blir helt eller delvis oanvéandbar:
- vid hyresforlust Faktisk forlust, max 24 man 2,0 pbb
- vid extrakostnader 12 manader, n6dvandiga kostnader 2,0 pbb
- vid extrakostnader vid brand eller vattenskada 0,1 pbb/dygn och Igh, max 5 dygn 2,0 pbb

Ansvarsforsakring (fastighetsdgaransvar)

Galler for skadestandsskyldighet avseende person- och sakskada. 10 miljoner kr per skada, 0,2 pbb
dock max 20 miljoner kr/ar
Hyrd lokal 10 miljoner kr per skada, 0,2 pbb
dock max 20 miljoner kr/ar
Miljéansvar 50 pbb 1,0 pbb
Styrelseansvar
Ersatter personligt skadestandsansvar fér VD och styrelse. 5 miljoner per skada/forsakringsar Ingen

Gdller for styrelseledamot i bostadsrdttsférening och skyddar fér personligt betalningsansvar fér ren férmégenhets skada
(ex. skadestdndskrav frén medlem som anser att styrelseledamot férfarit férsumligt). Aven lekmannarevisor omfattas.

Byggherreansvar
Sak- & personskador 10 miljoner kr 1,0 pbb
Rena formogenhetsskador 1 miljon kr 1,0 pbb

Entreprenadforsakring i egen regi

Forsakringskydd ingar vid renovering, om- och tillbyggnad Arbeten 50 pbb, ROT 25 pbb, 0,5 pbb
hjalpmedel 2 pbb

Ombyggnadsforsakring
Ersatter skada pa féreningens byggnad, i samband med 500 000 kr per skada 2,0 pbb
ombyggnation (Se villkor for sjalvrisk) Max 1 miljon kr per férsakringsar

Rattsskyddsforsakring

Omfattar rattskydd vid tvist. Forsakringen ersatter skéliga 10 pbb per skada. 0,2 pbb samt 20% av
rattegangs- och ombudskostnader. Omfattar dven skatte- och Max 1 miljon per forsakringsar overskjutande
hyrestvist i hyresnamnden, Kronofogdemyndighet samt miljobrott. kostnad

Formogenhetsbrottsforsakring

Ersatter foreningens forlust som arbetstagare, styrelseledamot 45 pbb 0,5 pbb
eller funktionar fororsakat pa grund av t ex forskingring, bedrageri
eller stold.
Skadestandsgaranti
Ger ersattning om en boende, hyresgast eller bostadsrattshavare 15 pbb 0,1 pbb

orsakar skada pa fastigheten och inte har hemfoérsakring.

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB Telefon: 08-700 51 70 Org.nr: 556707-7648
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Bostadsratterna Fastighetsforsakring

Forsakringsnr: 51-9938 Forsakringstagare Brf Fagelstigen
Olycksfallsférsakring

Ersatter personskada som drabbar boende, besdkare samt 10 pbb Ingen
fortroendevalda inom fastigheten samt boende, sjalvférvaltare

eller fortroendevalda som utfor syssla eller reser pa féreningens

uppdrag.

Transportforsakring
Forsakringen galler for plotligt och oférutsedd skada pa eller forlust 2 pbb 2,0 pbb
av forsakrad egendom under transport inom Norden.

Férsdkringen gdller fér transport av férsdkringstagarens egendom som medlem
transporterar for forsdkringstagarens rékning med eget, leasat eller hyrt fordon.

Saneringsavtal (Anticimex)

Husbock 4 miljoner kr Ingen
Sanering av bostadsohyra Saneringskostnaden Ingen
Sanering vid sent upptackt dodsfall 4 miljoner kr Ingen

Cistern- och oljeskadef6rsakring
Cistern - Med cistern avses en reservoar, tank eller annan behallare 10 pbb 2,0 pbb
for férvaring av vatten eller andra vatskor.

Oljeskada - Férsakringen galler for skada genom oberaknad 30 pbb 2,0 pbb
utstromning av olja (dven bergrum) med tillhérande rérsystem.

Total arspremie 14 140 kr

| premien ingdr arvode pd 20% till Séderberg & Partners for forsdkringsférmedling och forsékringsformedlingsadministration.

2024 drs pbb éir 57 300 kr
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Bostadsratterna Fastighetsforsakring
Forsakringsnr: 51-9938 Forsakringstagare Brf Fagelstigen

Allmant

Ovanstaende ar en kort sammanfattning av gillande férsakring. Fullstindig omfattning framgar av férsakringsvillkoren:
® K302:5 - Allménna avtalshestdmmelser

® B330:D v.3 - Grundvillkor

® B388:8 - Bostadsrattsforsakring

® B338:4 - Formogenhetsbrottsférsakring

® B351:4 - Saneringsavtal och Husbocksforsakring

Forsakringsvillkoren finns tillgangliga pa www.soderbergpartners.se/bostadsratterna
Forsakringen kan endast tecknas av bostadsrattsforeningar som ar medlemmar i Bostadsratterna.

Forsdkringsgivare

Folksam 6msesidig sakforsakring
Organisationsnummer: 502006-1619
Adress: Bohusgatan 14, 116 67 Stockholm
Hemsida: www.folksam.se

Sjalvrisk

Sjalvrisken ar den del av skadan som ni maste betala sjalv. Vald sjalvrisk framgar av forsakringsbeviset. Genom att héja
grundsjalvrisken finns mojlighet att fa lagre premie. For vissa skadehdndelser géller dock sérskilda sjalvrisker. Dessa framgar av
forsakringsvillkoren. Om sarskild sjalvrisk finns galler alltid lagst denna. Om vald grundsjalvrisk ar hégre an den sarskilda
sjdlvrisken géller den hogre sjalvrisken.

Sakerhetsforeskrifter

Forsakringsvillkoren innehaller ett flertal sa kallade sdkerhetsféreskrifter som ni, anlitade entreprenérer eller andra
uppdragstagare maste folja. Syftet med dessa foreskrifter ar att forhindra skador. Om dessa inte f6ljs kan ersattning vid skada
minskas eller helt utebli.

Byggnadsklass (BKL)

BKL1 - Byggnader som paverkas i ringa omfattning av brand och som inte medverkar till brandspridning. Alla byggnadsdelar
(yttervaggar, stomme, tak mellanbotten) av sten eller betong eller tva eller fler mellanbottnar (bjalklag) och alla av sten eller
betong, oavsett utférande av yttervaggar, stomme och tak.

BKL2 - Byggnader som paverkas av brand utan att medverka till brandspridning, men hindrar inte brandspridning i vasentlig
omfattning. Alla yttervaggar av sten eller betong men byggnadssattet ar inte hanforligt till klass 1, da fastigheten inte hindrar
brandspridning i vdasentlig omfattning. Ex. stal- eller platbyggnad.

BKL3 - Yttervaggar av tra eller travagg skyddad med revetering. Byggnaden deltar i brand och medverkar till brandspridning.

Forsdkringens giltighet
Observera att forsakringen endast galler under forutsattning att premien ar betald i ratt tid.

Prisbasbelopp (Pbb)
Prisbasbeloppet for ar 2024 &r 57 300 kr
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Bostadsratterna Fastighetsforsakring

Forsakringsnr: 51-9938 Forsakringstagare
Kontaktuppgifter

Skadeanmalan
Vid skada ska detta anmalas till Folksam som hanterar skaderegleringen.
Vid anmalan anger ni ert organisationsnummer.

Vid skador pa fastigheten (t.ex Brand- eller vattenskada)
Telefon: 08-772 68 70

E-post: foretagbyggskada@folksam.se

Telefontider: 09.00 - 17.00 Mandag - fredag

Hemsida: www.folksam.se/foretag/anmal-skada-foretag

Vid 6vriga skador (t.ex ansvar, olycksfall m.m)
Telefon: 08-772 80 20
E-post: foretagsskada@folksam.se

Vid rattsskyddsarenden

Telefon: 08-772 81 50

E-post: rattsskydd @folksam.se

Vid akut skada efter kl. 17.00 och under helger, ring Folksams Jour: 0771-45 00 00

Vid problem med skadedjur och sanering av sent upptackt dodsfall - Anticimex

2 Séderberg
A &Partners

Brf Fagelstigen

Vid problem med skadedjur och sanering ska detta anmalas till Anticimex. Ange att ni har Bostadsratternas fastighetsforsakring

med Folksam som forsakringsgivare.

Kontaktuppgifter - Anticimex
Telefon: 0752- 45 10 00

E-post: kundservice@anticimex.se
Hemsida: www.anticimex.se

Vid fragor eller rad angaende er forsakring

Bostadsratternas Fastighetsforsakring administreras och formedlas av Soderberg & Partners

Adress: Fredsgatan 12, 111 52 Stockholm

Telefon: 08-700 51 70

E-post: bostadsratterna@soderbergpartners.se
Hemsida: www.soderbergpartners.se/bostadsratterna

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB Telefon: 08-700 51 70
Fredsgatan 12 E-post: bostadsratterna@soderbergpartners.se
111 52 Stockholm www.soderbergpartnepsse/bostadsratterna

Org.nr: 556707-7648

Sate:

Stockholm
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