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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Bagarberget
Antagna pé foreningsstémman 2019-03-13 och extra stimma 2019-01-30.

§ 1 Foreningens namn
Féreningens namn #r Bostadsrittsféreningen Bagarberget.

§ 2 Andamil och verksamhet

Foreningen har till #indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Upplételsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare,

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt séite i Bagarmossen, Stockholms kommun, Stockholms 14n.

§ 4 Medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av féreningens styrelse med iakttagande av de villkor for
medlemskap som anges i bestimmelserna i bostadsréttslagen. Medlemskapet giller fran
tillirddesdagen. Féreningen tilléter delat dgande. Foreningen tilléter ¢j medlemskap for
juridiska personer. En medlem som upphér att vara bostadsriittshavare skall anses ha uttritt ur
foreningen.

§ 5 Insats och arsavgift
Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ldgenhet beriiknas sé att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer
att biira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore vatje ny manads
borjan,

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ldgenhets
viirme, varmvatten, elektrisk sttém, renhallning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter
férbrukning eller yta.

§ 6 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift #ir en séirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gdngen. Avgiftens storlek bestéims av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far féreningen av bostadsréttshavaren tas ut en
dverlatelse-avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialftrsékringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en pant-
sittningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsikringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplételse far for en ligenhet drligen uppgé till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialftrsikringsbalken (2010:110), Om en légenhet
upplats under en del av ett ar, bersknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal manader
lagenheten dr uthyrd (pabdrjad manad riknas som hel ménad).
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Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atgirder som f6reningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 7 Styrelse och firmateckning

Styrelsen ska bestd av l8gst tre och hdgst fem styrelseledamdter hogst tre styrelsesuppleanter.
Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstdmman for tiden fram till slutet
av nista ordinarie foreningsstimma.

Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordférande och andra funktiondrer.
Styrelsen dr beslutsfor nér antalet nérvarande dverstiger hiélften av hela antalet ledam&ter.
Enighet om besluten krévs di antalet nidrvarande motsvarar det minsta antalet ledam&ter som
krivs for giltighet att fatta beslut.

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helbet ocksd av tva av styrelsens
ledaméter tillsammans.

§ 8 Revisorer

For granskning av fSreningens drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hdgst tv revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisonsberéttelse ska styrelsen lémna
en skriftlig forklaring 8ver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstdimman.

§ 9 Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsér dr 1 januari — 31 december.

§ 10 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna drsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie
forenings-stimma. Denna ska bestd av resultatréikning, balansrdkning och
forvaltningsberittelse.

Arsredovisningen delas ut till medlemmarna tillsammans med kallelsen till &rsstimman.
Alternativt i sd god tid som mdjligt innan arsstimman.

§ 11 Arenden pa ordinarie féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma halls inom sex méanader frén rékenskapsérets utgéng. Vid
ordinarie foreningsstimma ska foljande #renden behandlas:

1. val av ordférande vid foreningsstimman och anmélan av stéimmoordférandens val av

protokollfgrare

godkdnnande av rdstléngden

val av en eller tva justerare

frdgan om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning

faststdllande av dagordningen

styrelsens &rsredovisning och revisionsberttelsen

beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten

eller forlusten enligt den faststillda balansréikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11, val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14, dvriga drenden som ska tas upp pé foreningsstéimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.

Nk LD
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§ 12 Kallelse till foreningsstiimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla en uppgift
om de #renden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast
tva veckor fore foreningsstdmman.,

Kallelse till foreningsstimma ska utfdrdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslis pa 18mplig plats inom foreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

§13 Motion
Medlem som &nskar f3 ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstélla sin begéran
till styrelsen senast i januari ménad, fore ordinarie féreningsstimman.

§ 14 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Endast medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen #r réstberittigad.

En medlems ritt vid féreningsstdimma uttvas av medlemmen personligen eller den som &x
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud, Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frén det att den utfdrdades. Eit
ombud far bara fretrida en medlem. En medlem far ta med hgst ett bitrdde pd
foreningsstimman, For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara bitréde eller ombud.

Vid lika rostetal avgors val genom lotining, medan i andra frdgor den mening géller som stéds
av ordfsranden. Detta giller dock inte for beslut i frigor som enligt bostadsrittslagen kréver
kvalificerad majoritet.

§ 15 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla ligenheten med tillhSrande
Svriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret f6ljer bdde underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsritts-havarens ansvar omfattar dven mark, om sédan ingér i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren dr ocksd skyldig att folja foreningens regler och beslut som r6r skotseln
av marken. Foreningen svarar i Svrigt for husets underhéll. Till det inre riknas:

rummens viggar, golv och tak

inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen som hor till ligenheten
glas i fonster och dorrar

ligenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for malning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte
heller f5r annat underhall &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for aviopp, virme, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
ligenheten med. Bostadsritts-havaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp,
virme, elektricitet, vatten och ventilation som fSreningen frsett ldgenheten med och som
tjinar mer #n en ligenhet.

Bostadsrittshavaren svarar f6r underhéllet av tritrallen pa balkonggolvet, alternativt ricken
och tritrall p& uteplatsen, som hor till lagenheten.

Fér reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsldshet eller forsummelse
av ndgon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
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ligenheten eller som dér utfor arbete f6r hans rékning, Detta géller i tillimpliga delar &ven om
det f8rekommer ohyra i ligenheten, I friga om brandskada som bostadsréttshavaren sjdlv inte
vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen fir dta sig att utfra sddana underhéllsatgéirder, som
bostadsréttshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pd féreningsstdmma och fér
endast avse atgirder som utfors i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.

Bostadsrittshavaren ansvarar for att bostadsriittsligenheten #r forsikrad med ett sa kallat
bostadsrittstilligg. Forsikringen skall dven omfatta fast inredning.

§ 16 Foreningens ritt att avhjilpa brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 15 § i sddan
utstréickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som mojligt,
far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 17 Tilltriide till liigenheten

Foretridare for bostadsrattsforeningen har rétt att £ komma in i ldgenheten nér det beh6vs for
tillsyn eller for att utfora arbete som fSreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt §16
och i enlighet med bostadsréttslagen.

§ 18 Andrahandsuthyrning

Andrahandsupplatelse kriver styrelsens skriftliga samtycke, Tillstindet begrinsas till viss tid,
normalt maximalt ett &r i taget. Avgiften for andrahandsupplatelse bestimms av styrelsen och
far vara hogst tio procent av prisbasbeloppet per ar i enlighet med § 6.

§ 19 Foréndring i igenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand, i ligenheten, gora ingrepp i bérande
konstruktion, #ndring i befintliga ledningar fSr avlopp, virme, eller vatten eller annan
vésentlig forandring av ligenheten. Styrelsen far inte véigra att ge tillstind om inte atghirden dr
till pataglig skada eller olédgenhet for freningen.

§20 Forverkande

Styrelsen har ritt att séga upp en bostadsrittshavare som forverkat nyttjandertten till en
lagenhet (exempelvis pga betydande drojesmél med betalning av avgifter, otilléten uppldtelse
eller anviindning av ligenheten, liksom vanvérd av ligenheten) i enlighet med
bostadsriittslagen och de begrénsningar som dér anges.

§ 21 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhéllet av foreningens hus
och &rligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och
sikerstilla behtvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 22 Fonder
Avsittning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhdllsplan enligt
§21.

§ 23 Upplésning av foreningen
Om fSreningen upploses ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
ligenheternas insatser.

§ 24 Ovrigt
For frégor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svriga tillimpliga forfattningar.
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