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Féreningens namn, dndamdal, och styrelsens sdte

§1 Féreningens namn
Foreningens namn &r Bostadsrattsféreningen Tingdammen.

§2 Foreningens dandamal

Féreningen har till sndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata lagenheter med
bostadsratt fér permanent boende samt i forekommande fall garage och lokaler till
nyttjande, om inte annat sarskilt avtalats, utan begransning i tiden.

§3 Styrelsens sate
Foreningens styrelse ska ha sitt site i Malmo kommun.

Allménna bestdmmelser om mediemskap i féreningen

§4 Intrade i foreningen
Intréde i féreningen kan beviljas den fysiska person som avser att permanent boséatta sig i
féreningens hus genom att

1. erhalla bostadsrédtt genom upplatelse i féreningens hus, eller
2. overta bostadsratt i foreningens hus

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till
bostadslagenhet far ej medges mediemskap.

Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt skall ske skriftligen och innehalla parternas
namn, den lagenhet upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas i insats, arsavgift och
i forekommande fall upplatelseavgift.

§5 Antagande av mediem
Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen om inget annat féljer av 2 kap 10 §
Bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
inkom till féreningen, avgdra fragan om medlemskap. Som underlag fér
medlemskapsprovningen kan féreningen komma att begara kreditupplysning eller annan
relevant information géllande den s6kandes ekonomiska situation.

§6 Ytterligare om medlemskap
Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i §4 ar uppfyllda och féreningen skéligen bor godta denne som



bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosdtta sig permanent i
bostadsldgenheten har féreningen i enlighet med §2 i dessa stadgar ratt att vagra
medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa diskriminerande grund sasom exempelvis ras, hudférg,
nationalitet, etniskt ursprung, religion, évertygelse eller sexuell Iaggning.

En 6verlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till végras intrade i foreningen.
Detta giller inte vid exekutiv férsilining eller vid tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen.

Om insatser och avgifter
§7 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska &ndras maste
beslut alltid fattas av féreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den, i férhéllande till Iigenhetens andelstal,
kommer att bira sin del av féreningens kostnader samt amorteringar och avséttning till
fonder.

Arsavgiften ska betalas manadsvis i férskott och vara féreningen tillhanda senast den sista
vardagen fore varje kalendermanads b&rjan, om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften eller dvriga férpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta ut dréjsmalsrénta
enligt rantelagen (1975:635) pa det obetalda beloppet fran férfallodagen till dess full
betalning sker samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersattning for
inkassokostnader m.m.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter
férbrukning eller yta.

Avgifter ska betalas pa det sitt som styrelsen bestdmmer (bankgiro, postgiro eller annat).
Styrelsen far i varje enskilt drende besluta om av- eller delbetalning av forfallna avgifter eller
ovriga forpliktelser.

§8 Ovriga avgifter
Utdver insats och avgift som anges i §7 kan féreningen ta ut upplatelseavgift,
dverlatelseavgift, pantsidttningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse efter beslut av

styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar
bostadsratten dverlats forsta gangen.



For arbete vid dvergang av en bostadsratt far féreningen av férvérvaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsréatt far foreningen av pantsattaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift betalas av
pantsdttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut. Avgiften far arligen uppga till hdgst 10 % av
géllande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hdgsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten ar upplaten. Upplatelse
under del av kalendermanad rdknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare
som upplater sin lagenhet i andra hand.

For tilkommande nyttigheter som endast beror en eller vissa medlemmar, exempelvis hyra
av extra parkeringsplats eller férrad, far féreningen ta ut avgift som beslutas av styrelsen.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Rékenskaper och revision

§9 Rikenskapsar
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

§10 Arsredovisning

Senast sex veckor fore ordinarie foéreningsstamma ska styrelsen ldmna arsredovisning till
revisorerna. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och férvaltningsberattelse.
Den fardiga arsredovisningen ska vara tillgdnglig f6r medlemmarna senast tva veckor fére
ordinarie féreningsstamma.

§11 Revisorernas beriattelse
Revisorerna ska avge revisionsherattelse till styrelsen senast tre veckor fére ordinarie

féreningsstamma.

§12 Underhallsplan

Styrelsen ska uppratta och vid behov revidera underhallsplan fé6r genomférandet av
underhall av féreningens hus och fastigheter och arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgiftens storlek sédkerstalla tilirdckliga medel for att trygga underhallet av féreningens
hus. Styrelsen ska varje ar tillse att féreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och
i enlighet med féreningens underhallsplan.

§13 Fond
Inom foreningen ska bildas fond fér yttre underhall. Reservering av medel for yttre underhall
ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt §12. Det &ver- eller underskott som kan



uppsta genom féreningens verksamhet ska, efter erforderlig underhallsfondering, balanseras
i ny rékning.

§14 Foreningens uppldsning
Uppl6ses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott
tillfalla bostadsrattshavarna och férdelas i forhallande till insatserna.

Allmént om styrelsen och dess arbetsuppgifter samt féreningens férvaltning

§15 Styrelsen

F&reningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrada
féreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra drenden skéts
pa ett tillfredsstédllande satt.

Styrelsen ska besta av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hogst tre
suppleanter, som véljs vid ordinarie féreningsstamma.

Valbar till styrelsen dr medlem som fullgjort sina férpliktelser till féreningen. Endast en
person per hushéll kan véljas till att inga i styrelsen.

Ledamot och suppleant kan véljas om. Ledamot véljs pa tva ar och suppleanter véljs pa ett
ar. | det fall samtliga styrelseledaméter ska viljas, antingen till omval eller som fyllnadsval
efter avgang, ska valtiden dock fordelas enligt féljande:

Vid val av tre ledaméter ska en viljas pa ett ar och tva pa tva ar.
Vid val av fyra ledamoter ska tva viljas pa ett ar och tva pa tva ar.
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Vid val av fem ledaméter ska tva viljas pa ett ar och tre pa tva ar.

Vilken ledamot som viljs pa ett respektive tva ar avgdrs av stdmman i samband med val av
ledaméter.

| det fall vakanser uppstar efter ordinarie ledaméter under mandatperioden trader
suppleanterna vid styrelsens sammantraden in i den ordning de valdes vid stamman.

§16 Konstituering och firmateckning
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer om inte féreningsstéimman
beslutat annat.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva styrelseledaméter i
forening.

Avtal ska sa langt méjligt tecknas skriftligen och vara i enlighet med beslut fattade vid
styrelsemote.



§17 Styrelsens sammantrdden

Styrelsens ordforande ansvarar fér att styrelsen sammantrader sa ofta som det krévs.
Kallelse till styrelsem&te ska ske skriftligen via brev eller e-post. Styrelseordférande far
delegera ansvar for att kalla till méte till annan styrelsemedlem.

Styrelseledamot har ratt att begéra att styrelsen ska sammankallas. En sadan begéiran ska
framstéllas skriftligen via brev eller e-post och ange vilket eller vilka drende/n som
ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Ordférande ar, om sadan framstallan gors, skyldig
att sammankalla styrelsen sa snart som majligt.

Saval ledamot som suppleant dger ratt att ndrvara vid styrelsemdte. Dock har enbart
ordinarie ledamot rostratt. | det fall ordinarie ledamot ar férhindrad att narvara eller maste
lamna sammantrédde i fortid trader suppleanterna vid styrelsens sammantrdden iniden
ordning de valdes vid stamman.

Varje styrelsemedlem, savél ordinarie ledamot som suppleant, dger ratt att infér och vid
styrelsemoéte foresla punkter till dagordningen. Styrelsemedlem som avser narvara vid
styrelseméte bor sa langt majligt komma férberedd infér de fragor som ska avhandlas och
sdkerstalla sig om att vid beslut vara tillrackligt inférstadd med beslutets innebord fér att
gora ett valinformerat val.

§18 Protokoll
Vid styrelsens sammantraden ska protokoli féras. Protokollet ska justeras och undertecknas

av ordforande samt ytterligare minst en styrelsemedlem som utses vid respektive méte.
Styrelsemedlemmarna har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Protokoll ska normalt vara antecknat och justerat inom tva (2) veckor.
Protokoll ska féras i nummerféljd och férvaras pa betryggande satt.

Endast styrelsemedlem och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll i sin helhet. Om en
medlem 6nskar ta del av protokoll eller begédr utdrag ur protokoll far detta ske endast om
styrelsen ger sin tillatelse. Del av protokoll som avser enskild medlem, som inte ar samma
som den som &nskar ta del av protokollet, ska normalt inte Idmnas ut.

§19 Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfor nar minst halften, dock minst tre, av hela antalet styrelseledaméter ar
narvarande. Som styrelsens beslut géller den mening de flesta férenar sig om och vid lika
rostetal den mening som ordférande bitrader. Nar minsta antal ledamdter ar narvarande
kravs enhallighet for giltigt beslut. Beslut av enklare beskaffenhet eller bradskande karaktor
kan dven fattas utanfér styrelsens sammantraden, exempelvis via e-post, och ska da
protokollforas vid nastkommande ordinarie styrelsemote.

Om styrelsen pa grund av vakanser som uppstatt under verksamhetsaret uppgar till minst
tre personer, savédl ordinarie ledamdter som suppleanter, ska styrelsen anses vara beslutsfor.
Dock maste vid en sadan situation samtliga beslut vara enhélliga. Om styrelsen bestar av
farre &n tre personer maste sa snart som mojligt och senast inom tva veckor fran att



situationen uppstatt kallas till en extra stdmma av kvarvarande styrelsemedlemmar
alternativt féreningens internrevisorer.

§20 Revisor

Minst en och hégst tva internrevisorer samt en internrevisorssuppleant véljs av
foreningsstamman for tiden till ndsta stimma. Styrelsemedlem och revisor far ej inga i
samma hushall. Avgaende styrelseledamot far ej véljas som revisor vid samma
féreningsstamma.

§21 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie féreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga
personval samt forslag till arvode.

Om féreningsstimma

§22 Ordinarie foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma ska hallas arligen senast fore juni manads utgang.

Ratt till tilltrade till féreningsstimma dger medlem i féreningen och dennes ombud eller
bitride enligt §27 samt personer som féreningsstimman beslutar. Stdmman far besluta att
den som inte &r medlem ska ha rétt att nirvara eller pa annat satt félja forhandlingarna vid
féreningsstamman.

§23 Extra foreningsstamma

Extra stimma ska hallas da styrelsen finner skl till det. Extra stdmma ska dven utlysas da
detta, till styrelsen, skriftligen begirts av revisor eller minst en tiondel av samtliga
réstberittigade medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva veckor fran den dag dé en sadan
begaran kom in till féreningen.

§24 Kallelse till foreningsstémma

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till fsreningsstdmma ska innehalla uppgifter
om tid och plats fér stimma samt tydliga uppgifter om de drenden som ska avhandlas.
Beslut far inte fattas i andra drenden 3n de som tagits upp i kallelsen. Kallelsen ska utfardas
tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fore saval ordinarie féreningsstamma samt
extra féreningsstamma.

Kallelsen ska delas ut till samtliga medlemmar i deras brevldda samt kan dven anslas pa
lamplig plats inom féreningens fastighet eller publiceras pa foreningens hemsida.

§25 Dagordning vid ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska féljande @renden behandlas

§1 Stdmmans éppnande
§2 Val av stammoordférande



§26

§3 Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

§4 Faststédllande av rostlangd

§5 Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet

§6 Val av tva réstraknare

§7 Godkénnande av dagordningen

§8 Fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behérig ordning

§9 Féredragning av styrelsens arsredovisning och férvaltningsberattelse

§10 Foredragning av revisorernas beréattelse

§11 Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrékningen samt om
hur vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska disponeras
§12 Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

§13 Fragan om arvoden till styrelseledamdterna, revisorerna och
valberedningen for ndstkommande verksamhetar.

§14 Beslut om antal styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska viljas
§15 Val av styrelseledamoter

§16 Val av styrelsesuppleanter

§17 Val av revisor, internrevisor och internrevisorssuppleant

§18 Val av valberedning

§19 Till stdmman inkomna motioner samt av styrelsen inlamnade forslag

§20 Stammans avslutande

Dagordning vid extra féreningsstdimma

Vid extra féreningsstamma ska féljande drenden behandlas

§27

§1 Stdmmans Sppnande

§2 Val av stammoordférande

§3 Anmalan av stammoordforandens val av protokollférare

§4 Faststallande av réstlangd

§5 Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet
§6 Val av tva rostraknare

§7 Godkannande av dagordningen

§8 Fragan om féreningsstdmman blivit utlyst i behdrig ordning
§9 Det/de drende/n som foéranlett den extra féreningsstimman
§10 Stammans avslutande

Medlems rost

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt tillsammans innehar de dock tillsammans endast en rdst. Rostberdttigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. Medlem som inte betalat
forfallen insats eller arsavgift har saledes inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utbvas av medlemmen personligen eller av den som
ar medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten géller endast fér den tid som
fullmakten anger, dock hogst ett ar. Ombud far endast foretrada en medlem. Medlem far pa
féreningsstémma medfora hogst ett bitrdde. For fysisk person géller att endast annan



medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foralder, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

§28 Beslut vid stdmma

Féreningsstaimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna
résterna eller vid lika réstetal den mening som stimmoordférande bitrader. Vid val anses
den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stimman innan valet forrattas. Stimmoordforande eller féreningsstdémma
kan besluta att sluten omrdstning ska genomforas.

F&r vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsréttslagen.

§29 Motioner till féreningsstamma

Medlem i féreningen ager ratt att till féreningsstimman ldgga fram motioner. En sadan
motion ska vara skriftlig och innehalla forslag till beslut. Motioner ska vara styrelsen
tillhanda senast fére utgangen av februari manad, och ska tas med i kallelsen till stamman.

§30 Stémmoprotokdll
Ordférande ska se till att protokoll fors vid foreningsstamman.

| protokollet ska det antecknas vilka beslut som féreningsstimman har fattat. Om ett beslut
har fattats genom omrostning ska det i protokollet antecknas hur omr&stningen har fallit.
Har en rostlingd upprittats ska denna tas in i eller Iiggas som en bilaga till protokollet.

Protokollet ska undertecknas av ordféranden och tva justeringsmén som utses av

féreningsstimman. Senast tre veckor efter stimman ska protokollet hallas tillgangligt hos
féreningen fér medlemmarna. Protokollet ska férvaras pé ett betryggande satt.

Kring uppsdgning och férverkande

§31 Uppséagning
Uppségning ska ske skriftligen.

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
ersattning for skada.

§32 Nyttjanderéattens forverkande
Bostadsrittshavaren far inte anvianda ldgenheten fér ndgot annat &ndamal 4n det avsedda,

det vill siga permanent boende.

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestammelser férverkas bland annat om

o bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift,
o ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,
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o bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller
annan medlem,

o légenheten anvénds for annat andamal an det avsedda,

o bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

o bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

0 bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig
anledning till detta,

o bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgors,

o lagenheten helt eller till visentlig del anvédnds fér ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilket utgor eller till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt
forfarande eller for tillfélliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Ansvarsférdelning, rittigheter och skyldigheter

§33 Bostadsrattshavarens och bostadsrattsféreningens rattigheter och
skyldigheter

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhérande utrymmen i

gott skick. Detta géller &ven mark, eller annat ldgenhetskomplement, om sadan ingar i

upplatelsen.

Med ansvaret foljer savél underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrattshavaren ar
skyldig att félja de anvisningar som foreningen lamnar betraffande installationer avseende
avlopp, vdrme, gas, elektricitet, vatten, ventilation samt anordningar for
informationséverféring i ligenheten samt tillse att dessa installationer utférs
fackmannamassigt. Bostadsrattshavarens ansvar avser aven mark som tillhor lgenheten,
om sadan ingar i upplatelsen. Denne ar ocksa skyldig att folja de anvisningar som meddelats
rérande skétseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten ar val underhallen
och halls i gott skick.

Anordningar sasom markiser, inglasningspartier, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far séttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande.
Bostadsrattshavaren svarar for samtlig skétsel och underhall av sddana anordningar. Om det
behovs fér husets underhall eller for att fullgdra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa egen
bekostnad.
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Bostadsrittsféreningen ager ritt att Idmna anvisningar betréffande material- och férgval
samt utformning géllande bland annat ytterdérr, férrddsddrr, staket, uterum, altan eller
annan liknande tillhérande yta.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till féreningen, utan drojsmal, anmala fel och brister i
sadan Idgenhetsutrustning som féreningen ansvarar for.

Bostadsrittshavarens ansvar for féljande utrustning/funktioner i Idgenheten omfattar bland
annat foljande:

o Inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen tillhérande lagenheten,
o ytskikten samt underliggande skikt som krévs fér att anbringa ytbeldggningen rétt pa

rummens viggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation samt anordningar for
informationséverforing som foreningen forsett lagenheten med och som endast
tjanar bostadsrattshavarens ligenhet, avseende de delar som befinner sig i
ldgenheten,

o for ytterddrren star den boende fér underhall och reparationer samt ansvarar i Gvrigt
fér beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, las och nycklar,
lister, foder, socklar och stuckaturer,
ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karm,

o radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning),
varmvattenberedare,
vattenutkastare,
elcentral (eller "proppskap”) och dérifran utgaende elledningar inne i ldgenheten
samt i ldgenhetens innerviggar, strombrytare, eluttag och armatur,

o géllande glas i fonster och dérrar svarar den boende for dessa om skada eller
reparationsbehov uppkommit till féljd av inbrott alternativt vardsloshet eller
férsummelse fran bostadsrattshavarens sida. Dértill svarar bostadsrattshavaren for
tillhérande beslag och handtag, vadringsfilter och tatningslister.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av fénstrens bagar och karmar pa insidan.
Detsamma galler fér altandérrar samt inglasningspartier.

Altan/uteplats/staket

Om ligenheten &r utrustad med altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och sndskottning. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for eventuell stenlaggning
eller vixtlighet samt staket. | det fall ett staket ligger mellan tva lagenheter svarar respektive
innehavare for den del av staketet som vetter in mot den egna lagenheten. For delar av
staket som inte kan sigas tillhéra en enskild bostadsrattshavare anses de inblandade
bostadsrittshavarna vara solidariskt ansvariga och ska uppmuntras att 16sa
kostnadsansvaret mellan sig.
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Vatutrymmen och kdk

Betraffande vatutrymmen och kok géller utéver vad som ovan sagts att bostadsrattshavaren
svarar fér all inredning och utrustning sasom bland annat:

o ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar samt
golvbrunn och klamring runt golvbrunn,
inredning och belysningsarmaturer,

vitvaror och sanitetsporslin,
rensning av golvbrunn, sil och vattenlas,
tvétt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

o O O O

vattenledningen,
kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstangningsventiler,

O

vitvaror,

koksflakt och ventilationsdon (om flakten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsrattshavaren fér armaturer och strombrytare samt rengéring och byte av
filter). Géllande ventilationen ar bostadsrattshavaren skyldig att folja féreningens
anvisningar avseende bland annat underhall, renovering och utbyte.

For reparation pa grund av vattenskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstréommande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i
enlighet med bostadsrattslagen. Detta géller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i
|genheten. Foreningen dger dock ratt att avkrdva atgarder av bostadsrattshavaren for att
sakerstélla att exempelvis vattenskada inte sprids eller skadar féreningens byggnader.

Bostadsrittsféreningens ritt att atgarda brister

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens, markens, férradets eller
garagets skick i sidan utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper brister i
lagenhetens skick sa snart som mojligt, far féreningen atgarda bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

| det fall bostadsrattshavaren férsummar sin underhallsskyldighet avseende staket/plank,
tradgard, altan, uteplats eller liknande tillhérande yta dger foreningen aven i dessa fall ratt
att pa bostadsrattshavarens bekostnad atgarda bristerna. Uppmaning att atgarda bristerna
skall lamnas skriftligen och skalig tidsrymd for rattelse skall lamnas, normalt minst en
manad.

Bostadsrattshavaren svarar fér sadana atgérder i lagenheten som vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, daribland reparationer, underhall samt installationer.

Sérskilt kring bostadsrattsforeningens ansvar
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Féreningen svarar for att halla féreningens byggnader, sasom bostadshus, tvéttstugor, forrad
och garage samt garageportar (férutom lascylinder till garageporten) i gott skick. | detta
ansvar ingar bland annat sévil material som malning. Bostadsrattsféreningen svarar dven fér
de ytterddrrar, férrddsddrrar och altanddrrar som foreningen forsett ldgenheten med.
Styrelsen dger ratt att avgdra nédr renovering eller reparationer ska ske. Om skada eller brist
uppstar pa grund av att bostadsrattshavaren agerat uppsatligen eller av oaktsamhet kan
styrelsen besluta att kostnaden for avhjalpandet ska ligga pa bostadsrattshavaren. Denne
ska dock alltid ges mdjlighet att forst avhjéipa felet pa egen hand. Atgirdas inte felet inom,
fér arbetets omfattning, en rimlig tid som styrelsen i varje fall avgor dger foreningen dérefter
ratt att agera pa bostadsréttshavarens bekostnad.

Bostadsrattsféreningen har underhalisansvar och svarar fér reparationer av de ledningar fér
avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilationskanaler och anordningar fér
informationséverfdring om féreningen férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar
mer dn en lagenhet. Darutéver har féreningen underhallsansvaret fér vattenfyllda radiatorer
och virmeledningar som féreningen forsett lagenheten med, bostadsrattshavaren svarar
dock fér malning.

Bostadsrattsféreningen har dven mojlighet att ta 6ver bostadsrattsinnehavarens ansvar
enligt ovan fortydligande. Ett sddant beslut ska normalt avse storre ingrepp eller underhall i
féreningens byggnader och ska tas pa en féreningsstdmma.

Féretridare for foreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte [dmnar féreningen tilltrade till Iigenheten, nar foreningen har
ratt till det, kan styrelsen anséka om sérskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

§34 Andring av lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora atgard som innefattar
o Ingrepp i en barande konstruktion
o Andring av befintliga ledningar fér avlopp, vérme, gas, vatten, ventilation eller
anordning foér informationséverféring
o Andring av de delar av lagenheten som faller under bostadsrattsféreningens ansvar,
eller
o Annan vasentlig férandring av ldgenheten.

Bostadsrattshavaren ansvarar fér att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Férandringar
ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en atgérd som avses i forsta stycken om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

§35 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjédlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Ansékan om andrahandsupplatelse skall
inkomma till styrelsen skriftligen och innehalla skalet till upplatelsen, vilken tid den ska paga
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samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska ldmnas om bostadsrattshavaren har skil
for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Styrelsens beslut kan dverprévas av hyresnamnden.

Styrelsen ska hantera ansékan sa skyndsamt som mdjligt, dock senast inom en manad. Ett
tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med de villkor som styrelsen i varje enskilt fall
finner lampliga.

Ovriga bestémmelser

§36 Meddelanden till medlemmarna

Om inget annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa val synlig plats i féreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast eller brevlador.

§37 Andring och giltighet av dessa stadgar

Ett beslut om andring av bostadsrattsforeningens stadgar &r giltigt om samtliga
rostberattigade ar dverens. Beslutet &r dven giltigt om det fattas pa tva pa varandra féljande
féreningsstammor, varav den ena ska vara en ordinarie stimma, och minst 2/3 av de
réstande, sa kallad kvalificerad majoritet, pa den senare stimman gatt med pa beslutet. Ett
beslut om dndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos Bolagsverket.

Om del av dessa stadgar strider mot nuvarande eller framtida lag, har lagen foretride. For
arenden och fragor som inte behandlas i dessa stadgar hanvisas till gillande lagar, sdsom
exempelvis Bostadsrattslagen (1991:614), Lag (1987:667) om ekonomiska féreningar, eller
Arsredovisningslag (1995:1554). Féreningen kan dven ha utfirdat ordningsregler for
fortydligande av innehallet i dessa stadgar.

Dessa stadgar antogs av bostadsrattsforeningen Tingdammens ordinarie féreningsstimma
2017-04-25 samt vid en extra féreningsstamma 2017-08-21.
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