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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Flugsnapparen 2 intygar, dels att
kopia av &rsredovisningen stimmer overens med orginalet, dels att balans och

denna resultatrikning har faststillts pd drsstimma den {3 / 5  -2024
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras.

Stockholmden W\ / 5 -2024

............................................................................................

Ort och datum
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Forvaltningsberittelse 2023

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Flugsnapparen 2 i Stockholm avger harmed sin &rsberdttelse
for rakenskapsaret 2023.

Bostidder och lokaler

Féreningen bestir av tolv liagenheter, samtliga bostadsritter, samt tvd uthyrda lokaler.
Bostiderna har adressen Odengatan 15 och Verdandigatan 7, Stockholm. Inga forsaljningar har
skett under aret. Inga fordndringar har skett avseende lokalhyresgaster.

Féreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och &r ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen innehar marken med dganderatt.
Foreningens fastighet har inte del i samfallighet.
Foreningen har en uppdaterad underhallsplan.

Viktigare hindelser under aret

Under december 2023 beslutade styrelsen att hoja avgiften med ytterligare 20 procent frén och
med januari 2024. Styrelsen har baserat hojningen pa bland annat att kostnader for daglig drift
dkat ytterligare avseende virme, vatten, sophdmtning och el. [ dagslaget har férening medelhog
beléning riknat per/kvm men ranteldget fér dessa lan varav hélften ar bundna och hilften till
rorlig rianta ar fortsatt hogt - (3,47 och respektive 4,63 %).

Féreningen har aven beaktat att avsittningar for fond till yttre underhéll behdver goras.

Den ekonomiska planeringen och avgiftsnivin grundar sig pd att intdkterna over tid ska vara
tillrickliga for att finansiera de underhallsatgirder som behover vidtas for att halla huset i gott
skick utan att 1dnebérdan l&ngsiktigt byggs pa.

Sotning av eldstider, brandskyddskontroll samt spolning av stammar har utférts under 2023.

Misstinkt vattenskada hos Cars/Blom februari har inneburit en extra kostnad for foreningen pé
drygt 100 000 kronor.

Hissens nodtelefon har uppgraderats till standard som géller frdn 2023 och framat.

I bvrigt har inga storre underhall gjorts. Styrelsen har under 2023 diremot tagit beslut om att
under augusti 2024 renovera fonster mot garden som skjutits upp nagra ar utéver vad
underhallsplanen stipulerar.

Under aret har foreningen inte upptagit ndgra nya 1an och har amorterat 200 000 kronor utdver
de amorteringar som ingar i linet till fast rdnta. Detta har inneburit en bittre marginal
2024 d& vi begirt amorteringsfrihet p& det fasta l&net for att inte behova 1ana upp ytterligare
pengar infor fonsterrenoveringen.
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Lokalhyror

Lokalhyrorna omférhandlades under 2020 och marknadsanpassades for perioden 2022 - 2024
vilket innebar att lokalhyrorna totalt kommer att hojas med 20 % vilket kommer ge rliga intékter
pa 30 tsek extra till foreningen 2024 jamfort med 2021. Hyresavtalen kommer sigas upp for
omférhandling i mars 2024.

Moten

Under aret holls sex ordinarie styrelsemoten.

Dessutom hélls sociala aktiviteter med hést och varstidning samt julfirande i syfte att dka
gemenskapskdnslan i huset. Aven &rsstimman kombinerades traditionsenligt med tillfalle till
umgénge och fri fortdring.

Styrelse och funktionirer

Vid ordinarie foreningsstimma den 23:e maj 2023 valdes till ordinarie styrelseledamoter
Christina Agvald-Ohman, Josefine Waldenstrém och Jan Ohman. Till styrelsesuppleant valdes
Marcus Schlachet.

Styrelsen vid utgdngen av 2023: Christina Agvald Ohman (ordf), Jan Ohman och Josefine
Waldenstrom

Styrelsesuppleant: Marcus Schlachet

Revisor: Johan Soderberg

Revisorssuppleant: Louise Ekstrom

Valberedning: Jane Cars och Magnus Rohl

[Skriv hér]
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Ekonomi
Fastighetens totala boyta

Ovriga nyckeltal
Arsavgift/kvm
Skuldséttning/kvm
Sparande/kvm
Energikostnad/kvm
Total nettoskuld/kvm
Rantekanslighet/kvm

En rantehojning med 1% ger foreningen en okad kostnad med 42 720 kr.
Kostnadseffekt fér Ight om 60 kvm blir 1 660 kr per ar.

Kassaflédesanalys

Den lopande verksamheten

1544 kvin

2023
546
2767
27
226
2815
28

Resultat frdn den lopande verksamheten

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Erhéllen rénta
Erlagd rédnta

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar

Okning av rorelseskulder

Kassafltde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld

Kassafléde frin investeringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2022
455
3013
111
212
3178
30
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59623

145934
3391
-167 751
41197

37277
57 960
136 434

-380 000
-380 000

-243 566
474752
231185
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Flerarsoversikt
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Grund-
avgifter
9889 383

Forandring i eget

kapital

Belopp vid &rets bérjan
Disposition enligt drsstdmmobeslut
Grundavgifter

Upplatelseavgifter

Balanseras i ny rakning

Yttre fond, minskning under aret
Yttre fond, avsattning

Arets resultat

Belopp vid arets slut 9889 383

2023
1041819
-104 737
67,2

Upplatelse-
avgifter
2764 674

2764674

Styrelsen foreslr att till forfogande stdende medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

2022
890 675
8537
66

Yttre
fond
586 709

181 806

768 515

Disponeras for avsittning till fond for yttre underhall enligt stadgarna

Balanseras i ny rakning
Summa
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2021 2020 2019

873 282 891 340 850 636

-61 640 105 231 118 787

89,9 89,9 91,3
Balanserat Arets

resultat  resultat Totalt

-3747 520 8537 9501783

-173 269 -173 269

0

0

-8 537 -8 537

0

181 806

-104 737 -104 737

-3920789 -104737 9 397 046

-3920789

-104 737

-4 025526

181 806

-4 207 332

-4 025 526

Bostadsrittsforeningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat-

och balansrakning med tilliggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga intdkter

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnad
Driftskostnader
Fastighetsskatt och avgift
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader

Resultat fore avskrivningar

Avskrivningar
Summa avskrivningar

Resultat efter avskrivningar

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Ut

2023-01-01-
2023-12-31

1041819
6 000
1047 819

-799 404
-42 858
0

-842 262
205557

-145 934
-145 934

59623
3391
-167 751

-164 360

-104 737

-104 737

5(12)

2022-01-01-
2022-12-31

890 675
6900
897 575

-578 876
-42018
-26 450

-647 344

250231

-162 855
-162 855

87 376

-78 840
-78 839

8537

8537
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Balansrikning
Tillgdngar
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Ovriga omsittningstillgdngar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8
Installationer forbéttringar takomldggning 9,10, 11

2023-12-31

6 482 802
7226553
13709 355

13709 355

6 969
33 686
40 655

231186
231186

271841

13981196
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2022-12-31

6 499 802
7 355 487
13 855 289

13 855 289

45954
31978
77 932

474752
474752

552 684

14 407 973
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Grundavgifter
Upplatelseavgifter

Yttre underhdllsfond
Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

9 889 383
2764674
768 515
13422572

-3920789
-104 737
-4 025526

9 397 046

12 4272000
4272000

69 291
84 876
0

157 983
312150

13 981196
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2022-12-31

9889 383
2764 674
586 709

13 240 766

-3747 520
8537
-3 738983

9501783

4 652 000
4 652 000

25949
79 546
0

148 695
254190

14 407 973
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Tilliggsupplysningar

Allmédnna upplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2023:1,
Arsredovisning i mindre aktiebolag. (K2)

Redovisningsprinciperna ar ofgrdndrade jamfort med foregdende rakenskapsar.

Virderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat
anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvirde. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade livslangd.

Féljande avskrivningar tilldmpas:

Anldggningstillgdngar Ar
Materiella anldggningstiligdngar:

- Byggnader 308 ar
- Installationer 25 ar
- Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
- Generella fastighetsforbattringar skrivs av arligen med 33 790 kr

- Takomlaggning 50 ar
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Upplysningar till resultatrdkningen

Not 2 Nettoomnsittning 2023 2022
Hyresintikter lokaler 198 035 187523
Avgiftsintakter lagenheter 843 744 703 152
Pdminnelseavgift 40 0
Totalt nettoomsittning 1041819 890 675
I rsavgift ingdr virme, vatten, fastighetsel, fiberanslutning och grundabonnemang for tv.

Not 3 Ovriga intikter 2023 2022
Aterbaring fran forsakringsbolag 6 000 6900
Totalt 6vriga intdkter 6 000 6900
Not 4 Driftskostnader 2023 2022
Underhall och reparationer 234032 29750
Ovriga fastighetskostnader 23148 40617
Fastighetsskatt och avgift 42 858 42018
Garden 1943 1038
Fjarrviarme 263127 240953
Vatten och avlopp 44126 46 349
El 42 437 40171
Kabel TV /fiber 28 805 28724
Sophantering 7 634 8158
Fastighetsforsidkring 43708 41737
Stddning 65 887 54122
Serviceavgift branchorganisationer 5730 5162
Bankkostnader 1860 1007
Redovisningstjanster 21750 14 250
Konsultarvode 0 0
Programvaror mm 0 2309
Ovriga externa kostnader 15218 24529
Totalt driftkostnader 842 263 620 894
Not 5 Personalkostnader 2023 2022
Arvode till ordférande 0 26 450
Totalt personalkostnader 0 26 450
Not 6 Avskrivningar 2023 2022
Byggnader 17 000 17000
Installationen och forbattringar 128934 145 855
Avskrivningar totalt 145 934 162 855
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Upplysningar till balansrakningen
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Not 7 Byggnader 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

- Vid érets borjan 5237992 5237992
Summa 5237992 5237992
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

- Vid 4rets bérjan -1 318096 -1301 096
- Arets avskrivning enligt plan -17 000 -17 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 335 096 -1318 096
Redovisat virde vid arets slut 3902 896 3919896
Not 8 Mark 2023-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:

- Vid &rets bérjan 2579906 2579906
Summa 2579906 2579906
Redovisat virde vid arets slut 2 579906 2579906
Not 9 Installationer 2023-12-31  2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:

- Vid drets bdrjan 877 158 877 158
- Anskaffning under aret 0 0
Summa 877 158 877 158
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

- Vid &rets borjan -574 188 -560 417
- Arets avskrivning enligt plan -13771 -13771
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -587 959 -574 188
Redovisat virde vid arets slut 289 199 302970
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Not 10  Fastighetsforbittringar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

- Vid &rets bérjan 9972210 9972210
- Anskaffning under aret 0 0
- Takomldggning

- Anskaffning under dret

Summa 9972210 9972210
Bostadsrittsféreningen

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

- Vid &rets borjan -2 919 693 -2 804 530
- Arets avskrivning enligt plan -33790 -33790
- Arets avskrivning takomldggning enligt plan -81 373 -81 373
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 034 856 -2 919 693
Redovisat virde vid arets slut 6937 354 7 052517
Not11  Fiber investering 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:

- Vid &rets borjan 84 601 84 601
- Anskaffning under aret 0 0
Summa 84 601 84601
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

- Vid drets borjan -84 601 -67 680
- Arets avskrivning enligt plan 0 -16 921
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -84 601 -84 601
Redovisat virde vid arets slut 0 0
Not12  Ovriga skulder till kreditinstitut 2023-12-31  2022-12-31
Forfallotidpunkt, 2 - 5 ar fran balansdagen 0 0
Forfallotidpunkt, senare dn fem ar fran balansdagen 4272000 4 652 000
Summa skulder till kreditinstitut 4272000 4 652 000
Not 13  Stilllda sikerheter och ansvarsforbindelser 2023-12-31 2022-12-31
Pantbrev 4817 300 4817 300
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Underskrifter
Stockholm den / -2024
Ort och datum
o N D;@;f{'r"'asbg“f: by C:“:ga Digitally signed by Jan Ture
Celin Chistiva Agald Gman Srstna Agvald Bhman - o Jart Tiere-Chinart o sonson 10 ssag:41402.00
Christina Agvald Ohman Jan Ohman
Ordférande Ord ledamot

Digitally signed by Josefine
) .. Waldenstrdom
Josefine Waldenstrom pae; 2024-04-10
09:09:28+02:00

Josefine Waldenstrém
Ord Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / -2024

Digitally signed by JOHAN
SODERBERG

9&;%74/ SOPCRICRY Dals: 20248410

09:31:09+02:00

Johan Séderberg
Fjallforsen Konsult AB
Extern revisor




