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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-06-01 och dérpé pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Anders Verneholt Ordférande 2024
Oscar Ripa Ledamot 2023 avflyttad
Fredrik Ostling Ledamot 2024
Marianne Plantz Ledamot 2024
Asa Andersson Suppleant 2023
Nikodemus Dahlgren Suppleant 2023

Styrelsen har under aret héllit 10 protokollférda sammantrdden, samt ett konstituerande sammantréde.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning, till ndsta ordinarie stimma valdes Robin Wagman och Fredrik Martinsson.

Foreningsstimman reserverade 23 000 kr i arvode till styrelsen samt 4 000 kr avseende Gvrigt arvode. Styrelse
beslutar sjdlv om fordelning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-08-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-
11-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-23 hos Bolagsverket.

Foreningen dger fastigheten Kikaren 10, Stockholm, bebyggd med:

Gatuhus: 5 véningar, vind, kéllare. Tva lokaler och ett garage, i bottenvaningen, i 6vrigt bostidder. Vinden ar
upplaten, dels som bostad, dels som ateljé. I kéllaren finns forrad till samtliga ldgenheter i gatuhuset. Garaget
ar upplatet tillsammans med en lagenhet.

Gardshus: 4 vaningar, vind och kéllare, innehéllande enbart bostédder. Vinden utnyttjas till forrad. Kéllaren ar
outnyttjad.

1 st 1 rum och kok
9 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok
1 st 7 rum och kok

Nybyggnadsar 1889, vardeér 1960.

Fjérrvarme.

22 lagenheter dr upplatna med bostadsritt. 1 14genhet och lokalerna hyrs ut.
Total boyta 1 960 m?, lokalyta 221 m?, garageyta 18 m>.

Under riakenskapsaret har sex bostadsratter overlatits.
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Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvirde i Lansforsakringar Stockholm.

Foreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har avtal med Smart Forvaltning Sverige AB avseende lokalvard, med Loudden Bygg- och
Fastighetsservice AB avseende fastighetsskdtsel och med NP Gruppen AB

avseende snordjning. Service och underhéll av fjarrvirmeanlaggningen ombesorjs av Fastighetsdgarna.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

. Stockholms stads miljoforvaltning har, bl.a. med underlag fran féreningen som grund, faststillt att det
ar grannfastigheten och dess forvaltare som har ansvaret att atgdrda de fuktproblem som finns i deras
fastighet, dven fast en del av avrinning sker fran foreningens fastighet (bakre garden).
Grannfastighetens forvaltare (Familjebostdder) avser att under 2023 atgirda problemen. Féreningen
planerar att i samband med detta renovera ytskiktet m.m. pa den bakre garden.

. Under éaret har foreningen slutit avtal ett femarigt avtal med Stockholms Stadsnét om bredband. I

samband med detta Gvertog foreningen kostnadsansvaret for tjansten fran medlemmarna.
. Vid ny eller f6rldngd andrahandsuthyrning tar féreningen numera ut avgift vid uthyrning.
. I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oférandrade avgifter infor ar 2023.
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning kr 1556014 1530548 1417300 1361516
Resultat efter finansiella poster kr -263 603 -325 238 -300 801 -622 121
Soliditet % 85 85 91 91
Likviditet % 401 227 277 271
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 468 468 468 468
Skuldséttning per kvm kr 1 847 1 856 927 937
Energikostnad per kvin kr 221 230 195 206
Réntekinslighet % 4.4 4,5 2,2 23
Sparande per kvin kr 174 130 142 114

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhéll resultat resultat
Ingdende balans 22388836 6348753 355279  -5122306 -325238
Reservering till yttre fond 181 400 -181 400
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende 4rs resultat -325 238 325238
Arets resultat -263 603
Belopp vid arets utgang 22388836 6348753 536 679  -5628 944 -263 603
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -5 628 944
Arets resultat 263 603
-5 892 547
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 181 400
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -32519
I ny rékning balanseras -6 041 428
-5 892 547
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -263 603
Dispositioner -148 881
Arets resultat efter dispositioner -412 484
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 685 560
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 9 26 405 067 26 993 039
Inventarier, verktyg och installationer 10 69 312 83176
Summa materiella anldiggningstillgangar 26474 379 27076 215
Summa anliggningstillgdngar 26 474 379 27 076 215

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 4 066
Ovriga fordringar 11 206 2712
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 111 979 107 463
Klientmedel i SHB 927 488 700 803
Summa kortfristiga fordringar 1039673 815 044

Kassa och bank

Kassa och Bank 12 89 169 90 719
Summa kassa och bank 89 169 90719
Summa omsittningstillgangar 1128 842 905 763
Summa tillgdngar 27 603 221 27981 978
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2021-12-31

22 388 836
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Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -214 928 -292 373
Justering fOor poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 601 836 601 840
Erhallen rénta 1843 3283
Erlagd rinta -50 518 -36 148
) 338 233 276 602
Okning/minskning kundfordringar 4 066 -4 066
(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar -2 009 -26 299
Okning/minskning leverantorsskulder 1934 -16 012
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder -98 751 -27 941
Kassaflode frin den lopande verksamheten 243 473 202 284
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar 0 -2 531 250
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -2 531 250

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 2 000 000
Amortering av skuld -18 337 -20 004
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -18 337 1979 996
Arets kassaflode 225136 -348 970
Likvida medel vid drets borjan 791 522 1140 493
Likvida medel vid drets slut 1016 658 791 522
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddarmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 10 till 120 &r. Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 2,50 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i forhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

. Inget av vdsentlighet finns att notera.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror bostider

Ovriga hyresintikter

Kabel-TV avgifter

Ovriga hyrestilligg (fastighetsskatt lokal)
Ovriga intikter

Aterforda reserveringar

Brutto
Hyresforluster vakanser lokaler

Summa nettoomséittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Byte cirkulationspump

Summa periodiskt underhall
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Kontorsmaterial 80 130
Kommunikation 559 3197
Porto 0 456
Revision 16 000 14 800
Foreningsmoten 1522 381
Ekonomisk och administrativ forvaltning 41 630 39 545
Ovriga forvaltningskostnader 1251 996
Konsultarvoden 9563 0
Medlems- och foreningsavgifter 9872 9 694
Summa évriga externa kostnader 80 477 69 199
Not 7 Arvoden och personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arvode styrelse 23 000 23 000
Sociala kostnader 7226 7226
Summa arvoden, personalkostnader 30 226 30 226
Not 8 Finansiella intikter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintikt klientmedel i SHB 1612 2903
Ovriga rinteintéikter 231 380
Summa finansiella intikter 1843 3283
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p/Aktiveringar (trapphusrenovering)

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende planenligt varde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 179 086 179 086
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 179 086 179 086
Ingéende ackumulerade avskrivningar -95910 -82 046
Arets avskrivningar -13 864 -13 864
Utgaende ackumulerade avskrivningar -109 774 -95910
Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer 69 312 83176
Not 11 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 206 192
Ovriga fordringar 0 2520
Summa évriga Kortfristiga fordringar & E
Not 12 Kassa och Bank

2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken - Affarskonto 89 169 90 719
Summa Kassa och Bank 89 169 90 719
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 1,31 2024-11-30 1 939 988
Stadshypotek 3,073 90-dgr rorligt 2 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 3939988
Avgér kortfristig del som avser forviantade amorteringar ndstkommande
rakenskapsér
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -2 000 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 1 939 988
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 3939 988
Not 14 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 7504 874 7504 874
Summa stiillda sikerheter 7504 874 7 504 874

Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.
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Not 15 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Personalens kéllskatt 6 900 0
Sociala avgifter 7226 0
Ovriga kortfristiga skulder (utlagg) 80 1175
Deponerade medel 5689 5689
Summa évriga Kortfristiga skulder 19 895 6 864

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Anders Verneholt Fredrik Ostling
Ordforande Ledamot

Marianne Plantz
Ledamot

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor
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Deltagare

ANDERS VERNEHOLT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jan Karl Anders Verneholt

Anders Verneholt

MARIANNE PLANTZ Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIANNE PLANTZ

Marianne Plantz

FREDRIK OSTLING Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: FREDRIK OSTLING

Fredrik Ostling

HELENE ELLINGSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HELENE ELLINGSEN

Helene Ellingsen
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Leveranskanal: E-post
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Datum

Leveranskanal: E-post
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Datum

Leveranskanal: E-post
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Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Kikaren 10, org.nr 769604-6411

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kikaren 10 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en riattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller dsidoséattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kikaren 10 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om négon styrelseledamot i ndgot viasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersiattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Visteras den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen

Auktoriserad revisor
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