


VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NEPTUNUS 11

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Bostadsrattsforeningen Neptunus 11 registrerades 1986-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-12-05 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-05 hos Bolagsverket.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningens fastighet Neptunus 11 bebyggdes 1894, bestar av 1 flerbostadshus och har vardear 1950.
Foreningen har 29 bostadsratter om totalt 3 446 kvm och 1 lokal om 30 kvm. Marken till fastigheten
innehas med dganderatt.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor. Ansvarsforsakring ingar for
styrelsen.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Jeannette Runold Ordférande
Urban Sidh Ledamot
Johanna Loéfberg Betts  Ledamot
Markus Peters Ledamot

Peter Linder Ledamot, kassor
Mathilda Lyttkens Ledamot

Olle Durelius Suppleant

Valberedning bestar av Hanna Wickholm Peters och Katarina Agneskog.
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FIRMATECKNING
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

REVISORER
Andreas Wassberg  Auktoriserad revisor  Edlund & Partners

FOREGAENDE FORENINGSSTAMMA
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-11.
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UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2022. Underhallsplanen
uppdateras I6pande, senaste uppdateringen skedde januari 2018. Via arsavgifter ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen en arlig dversyn som ligger till grund for dessa
berdkningar. Kommande underhall kan medféra att nya lan behovs.

Nedanstdende underhall har utforts under den senaste 10-arsperioden:

Plattak hela byggnaden,

5021 Byte av tak hangrannor samt vissa
fonster i fonsterkupor utbytt.
Klart i december.

2020 Malning Plattak till kdllarnedgangar
samt barnvagnsrum

2019 OVK OVK besiktning genomford

2019 Tvattmaskin Inkdp av ny tvattmaskin

Renovering dorrar

2018 . Byte och renovering av dorrar
trapphus/gard
2018 Renovering av tvattstuga Golv- och vaggrenovering
2017 Ombyggnation hiss Omfattade hisskorg och
(Styrmansg.) hissmaskin
. . o, Omfattade hisskorg och
2015 Ombyggnation hiss (Linnég.) hissmaskin
2014 Ommalning trapphus
5014 Ommalning och renovering Omfattade ca. 1/3 av
av mest utsatta fonster samtliga fonster
5013 Rens.nin.g av
ventilationskanaler
2012 OVK besiktning OVK besiktning genomford
Varmesystemet justerades
2012 Injustering vdarmesystem och samtliga radiatorventiler

ersattes med termostater

Lagning av fasad efter

2011-2012 Lagni fasad
aghing av fasa frostskada

Byte av hdngranna mot
2011-2012  Tak, hdngrinna yie avhaner

Styrmansgatan
AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Nabo
Fastighetsskotsel POS Fastighetsvard AB
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Arsredovisning 2021

e Under aret har storre delen av de atgarder som foranleddes av OVK genomforts. Visst arbete kvarstar.

e Omfattande takrenovering har genomforts.

e Oversyn av stadgarna har genomférts och foreslagna foriandringar har godkénts pa extra stimma i

december.

e Tva bostadsratter har under aret av en medlem overlatits till foreningen varefter foreningen upplatit en
ny bostadsratt till denna medlem bestaende av en sammanslagning av de tva tidigare lagenheterna.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 42 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 43 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 5 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020
Nettoomsattning 2290 2292
Resultat efter fin. poster -5 469 183
Soliditet, % 73 80

2019 2018
2305 2309
-42 105
79 79

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg
2020-12-31 ars resultat

Insatser 44 262 -
Upplatelseavgifter 9813 -
Fond, yttre underhall 1668 -
Balanserat resultat -2 229 183
Arets resultat 183 -183
Eget kapital 53 697 0
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Disp av
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1

351

-351

-5 469
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2021-12-31
44 262
9814
2019

-2 396

-5 469

48 229
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 396
Arets resultat -5 469
Totalt -7 865

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 397
Att fran yttre fond i ansprak ta -2019
Balanseras i ny rakning -6 243

-7 865

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 2290 2292
Rorelseintakter 110 0
Summa rorelseintdkter 2 400 2293
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -7 021 -1 226
Ovriga externa kostnader 8 -154 -99
Personalkostnader 9 -60 -89
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -504 -527
Summa rorelsekostnader -7 739 -1941
RORELSERESULTAT -5339 352
FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -130 -168
Summa finansiella poster -130 -168
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 469 183
ARETS RESULTAT -5 469 183
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2021-12-31 2020-12-31
11 63 969 64 472
63 969 64 472

13 3 3
3 3

63 972 64 475

13 30

14 2106 2100
15 46 62
2 166 2191

17 502

17 502

2183 2693

66 155 67 168
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2021-12-31

54 076
2019

56 094

-2 396
-5 469

-7 865

48 229

16 12 580
12 580

4430
520

17 393
5345

66 155

2020-12-31

54 075
1668

55743

-2229
183

-2 045

53 697

2730
2730

10210
138
13

383
10741

67 168
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Neptunus 11 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-4,3%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, lokaler 106 108
Arsavgifter, bostader 2079 2079
Arsavgifter, lokaler 106 106
Ovriga intakter 110 0
Summa 2400 2293

Transaktion 09222115557468299048

Signerat JR, US, ML, JL, MP, PL, AW




Brf Neptunus 11
716409-9074

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Sndskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Hissar

Kallarutrymmen
Reparationer

Tak

Ventilation

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Takomlaggning

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa
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2021
34
80
72
70

31
289

2021
39

33
14
179
265

2021
5521
5521

2021
48
115
489
50
702

2021
51
76

106
11
244

2020
36
29
11
66
14

155

2020
11
30
97

139

2020
46
46

2020
31
115
434
56
637

2020
51
74
96
27

248
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa
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2021 2020
62 0

58 56

19 19

15 24

154 929
2021 2020
13 20

47 68

60 89
2021 2020
130 168
130 168
2021-12-31 2020-12-31
70203 70203
0 0

70 203 70 203
-5731 -5 204
-504 -527

-6 234 -5731
63 969 64 472
25217 25217
39673 39673
92 657 92 657
132330 132330
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2021

2021-12-31
40 40
-40 -40



















