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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS HORNA

Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen Sverigehusets Horna, som har sitt siate i Goteborg, har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter, lokater och mark med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Under perioden oktober 2019 till mars 2022 pagar bebyggelse av sammanlagt 24
lagenheter i ett flerbostadshus. Nybyggnadsar blir 2022. Bebyggelsen utgor en del av flera
utbyggnadsetapper i omradet. Planforhallandena regleras i Detaljplan for bostdder vid
Rambergsvallen inom stadsdelarna Rambergsstaden och Biskopsgarden i Goteborg (antogs
2015-06-11, laga kraft 2015-09-28). Bygglov ar beviljat och arbetena pagar.

Upplatelsen av bostadsratterna i féreningen berdknas ske i december 2021, dock tidigast
da ekonomisk plan registrerats och slutlig anskaffningskostnad redovisats pa extra staimma.
Inflyttning i lagenheterna berdknas ske under mars 2022. | enlighet med vad som stadgas i
3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for fastighetsforvarv pa avtalad
kopeskilling (aktieférvarv) samt pa totalentreprenadkontrakt med Skanska Sverige AB och
pa berdkning av under byggnadstiden tillkommande kostnader. Samtliga
byggherrekostnader ingar i forvarvet, sdésom exempelvis kostnad for lagfart, pantbrev och
fastighetsbildning.  Foreningens andel av kostnaden for utbyggnationen av
gemensamhetsanlaggningarna ingar i fastighetsforvirvet. Skanska Sverige AB genomfor
byggnadsprojektet pa totalentreprenad. Foreningens anskaffningskostnad ar preliminar.

Berdkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar vid tiden for planens upprattande kdnda férhallanden.

SEB finansierar projektet langsiktigt.

| separat garantiforbindelse till forman for foreningen har Sverigehuset i Goteborg AB
("Sverigehuset”) garanterat att den slutliga kostnaden for féreningens fastighetsforvary
overensstimmer med denna ekonomiska plan. Sverigehuset kommer vidare att garantera
att sta alla merkostnader for eventuellt osalda lagenheter fran planerad inflyttningsdag
samt att kopa eventuellt osalda (dnnu inte upplatna) lagenheter pa avridkningsdagen.
Avrdkningsdagen dr den dag da foreningen tar Over det ekonomiska ansvaret, vilket
intraffar senast sex manader efter godkdnd slutbesiktning och slutfinansiering av
fastigheten har skett. Sverigehuset svarar for foreningens samtliga utgifter for drift och
kapital samt uppbar alla inkomster fram till avrakningsdagen da likvidavrakning sker. Det
innebdr att foreningen star for kostnad for avskrivning av byggnad vilket inte ar en
likviditetspaverkande post.

Individuella tillval betalas av respektive bostadsrattshavare utdver insats. Betalningen av
tillval sker direkt till entreprendren/leverantéren. Balkonger och uteplatser ingar i
upplatelsen.

Parkeringsplatserna i garaget kommer att hyras ut med sidoavtal. Kostnaden for de
parkeringsplatser som hyrs ut med sidoavtal ingdr inte i ldgenhetens arsavgift utan
debiteras separat. Vid Overladtelse av bostadsratten upphor sidoavtalet for
parkeringsplatsen att gdlla. For omradet Lundbypark finns ett sarskilt mobilitetsavtal med
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS HORNA
staden innehdllande bland annat startpaket hos Vasttrafik, cykelmekstation och gott om
cykelparkeringar. Allt i syfte att underlatta ett hallbart boende utan behov av egen bil.

Medlemmarna kommer att ha mojlighet att hyra gemensamhetslokal i entréplan.
Gemensamhetslokalen kommer att vara ca 75 kvm och kommer innehalla ett stort
samlingsrum med kok och separat dvernattningsrum. Gemensamhetslokalen ingér i och
forvaltas av grannfastigheten.

Bostadsrattsforeningen har forvdrvat samtliga aktier i Sverigehuset i Lundbypark 4 AB, org.
nr 559064-3309, fran Sverigehusets dotterbolag. Sverigehuset i Lundbypark 4 AB dgde vid
tilltradet fastigheten Goéteborg Rambergsstaden 74:7, pa vilken bostadsrittsféreningen
uppfor flerbostadshuset. Sverigehuset i Lundbypark 4 AB har salt fastigheten for
skattemdssigt varde till bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningen har darefter
likviderat Sverigehuset i Lundbypark 4 AB. Affiren medfor att det uppkommer en latent
skatteskuld i bostadsrattsforeningen. Denna skatteskuld forfaller enbart om
bostadsrattsféreningen upphdr med verksamheten och siljer fastigheten.

Fdéreningens skattemdssiga varde pa fastigheten beraknas preliminart att uppga till 74 129
000 kr fordelat pa 49 396 250 kr for byggnad och 24 732 750 kr for mark.

Foreningen kommer att utgora ett dkta privatbostadsforetag nédr bostaderna upplats till
medlemmarna. Redovisning kommer att ske enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2016:10; Arsredovisning i mindre foretag.



BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS HORNA

Beskrivning av fastighet

Fastighetsbeteckning GoOteborg Rambergsstaden 74:7

Adress Trollhasselgatan 22, 411 17 Goteborg
Fastighetens areal prel. 391 m?

Boarea 1520 m?

Byggnadernas antal Ett flerbostadshus

Antal bostadslagenheter 24 lagenheter

Antal vaningar Sju vaningar och vind men ingen egen killare
Allmdnna ytor Ett trapphus med hiss, forradsutrymmen,

stadutrymme, elcentral, cykelparkeringar samt

barnvagns- och permobilférvaring.

Gemensambhetsanldggningar

Féreningen kommer att vara medlem féljande samfillighetsféreningar som kommer att
forvalta féljande gemensamhetsanlaggningar i kvarteret;

GOteborg Rambergsstaden GA:12

Féreningen kommer ha 9 parkeringsplatser i garaget som uppfors under innergarden i
kvarteret. Parkeringsgaraget forvaltas av Soha samfillighetsforening. Féreningen kommer
att ta sdval intdkten som kostnaderna motsvarande foreningens andel i garaget.
Foreningen har andelstalet 35 % for driften av gemensamhetsanlaggningen. Hyran f6r en
parkeringsplats i garage berdknas till 1400 kr per manad inklusive moms.

GoOteborg Rambergsstaden GA:13

Gemensamhetsanldggningen innehaller den gemensamma garden med bland annat
planteringar, gangar, belysning, lekutrustning, lusthus, boulebana, cykelparkeringar,
vattenledningar, dagvattenalagggningar och draneringsanlaggningar. Féreningen har
andelstalet 12 % fér driften av gemensamhetsanldggningar. Gemensahetsanldggningen
forvaltas av Soha samfillighetsférening.

Goteborg Rambergsstaden GA:14

Gemensamhetsanlaggningen innehaller miljérum, cykelverkstad och teknikrum.
Féreningen har andelstalet 32 % for driften av gemensamhetsanldggningen.
Gemensamhetsanldggningen forvaltas av Soha samfallighetsforening.
Sophantering kommer ske genom miljo- och atervinningsrum med ingang fran bade

Rosenapelgatan och garage. Karl for komposterbart- och restavfall samt glas, metall, papp
och tidningar finns. Atervinningsstation finns dven i niromradet.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS HORNA
Goteborg Rambergsstaden GA:15

Gemensamhetsanlaggningen innehaller lokalgator, trottoarer, parkeringsplatser utomhus,

elbilsladdare, cykelstall m.m och ansvarar for driften av dessa. Féreningen har andelstalet

3 % for driften av gemensamhetsanldaggningen. Gemensamhetsanldaggningen forvaltas av
Lundbypark samfallighetsforening.

Servitut/ledningsritt/nyttjanderitt

Fastigheten har ratt till tilltrdde pa angransande fastigheter for att underhalla
byggnadsdel som gar Gver fastighetsgrans. Fastigheten belastas av angriansande fastighets
rdtt att ndédutrymma via trapphus och gangvag, av stadens ratt att tilitrdda mark for
underhadllsarbete pa allmadn gata, samt belastas av servitut av sadant slag som erfordras
for ordnande av angransande fastigheters vatten- och avloppsledningar, fjarrvdarme, el-,
tele- och TV-nat.

Fastigheten urholkas av 3D-utrymme med samlingslokal beldgen pa entréplan. Detta
utrymme tillhér angrdansande fastighet.

"Triple Play”

Internetanslutning (fiber), TV och IP-telefoni kommer finnas i samtliga ldgenheter genom
Telia Triple Play.

Férsakringar

Fastigheten dr under entreprenadtiden forsakrad genom entreprenérens forsorg. Vid
slutbesiktning 6vertar foreningen ansvaret for att fastigheten ar fullvirdesforsakrad.
Fastigheten kommer da fullvardesférsakras hos Lansforsakringar.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS HORNA

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning
Konstruktion

Yttervaggar

Ligenhetskiljande viggar

Innervaggar ej birande

Bjalklag

Balkonger

Yttertak

Invandig trappa i trapphus
Trapphus
Entrédérrar

Platarbeten

Fonster och balkongdorr

Gard

Uppvarmningssystem

Ventilation

VA och el

Palad platta pa mark

Bjalklag och ldagenhetsskiljande vaggar i betong

Utfackningsvaggar med luftad putsfasad NCS S 2010-Y30R.

Sockelvaning av sandwichelement med frontskiva av
sinusbetong

Betong

Gipsskiva

Stalreglar

Gipsskiva

Traskiva bakom gips vid lattvagg i allrum
med TV-uttag

Betong

Betong med aluminiumracke aluminiumracke Svart
RAL 9005

Dubbelfalsad plat Svart RAL 9005. Samtliga
platarbeten pa tak ar svart, RAL 9005

Betongtrappor

Klinker Visby gra matt 30x60

Lagenhetsdorr, eklaminat, staldorr sakerhetsd6rr RC3
Hangrannor och stuprér mot gard har kulér grabeige
RAL 1019. Hangrannor och stuprér mot gata har kulér
RAL 9005.

Tra insida och aluminium utsida. Vridfonster. U-vdrde
1.0W/m2K eller battre pa hela fonstret. Fonster mot

gard har kuldr grabeige RAL 1019. Fénster mot gata
har kuldr RAL 9005. Insida vit

Uteplatser och gangar med betongmarksten. | 6vrigt
stenmjol, gummiasfalt och planteringar. Lusthus
med sedumtak. Bdankar och lekutrustning.

Bostadshusen varms med fjarrvarme.

Lagenheterna ar forsedda med mekanisk fran- och
tilluftsluftsventilation med varmeatervinning.

Fastigheten blir ansluten till allmant VA och elnat.
5
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G =golv
D =dérrar

BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS HORNA
Fo = foder S = socklar V = vaggar

T =tak

F6 = fénster 0 = ovrigt

Entré/hall

Kok

Bad /Tvitt

O=—|U<5'|V7

v o

Fo

Fo

G

O=—|U<a'l

Vitpigmenterad mattlackad ekparkett
Klinker Visby gra matt 30x60 enl ritning
Malad vit

Tra, vita

Malat vit

Slat, vit

Malat vit

Hatthylla, vit

Vitpigmenterad mattlackad ekparkett

Malat vit

Trd, vita

stankskydd i 20cm laminat, resten malat

Tra, fabriksmalade. Aluminium/tra. Fonsterbank i kalksten.
Malat

Kéksenhet:

Malade skapssnickerier fran Marbodal. Dubbla 6verskap och dragladdor som
underskap. Omfattning enligt ritning.

Kyl Siemens Black Steel

Frys, sjalvavfrostande, Siemens Black Steel

Kyl/Frys sjalvavfrostande, Siemens Black Steel
Induktionshall med boostfunktion pa alla 4 zooner, Siemens
Inbyggnadsmikrovagsugn Siemens, Black Steel
Inbyggnadsugn, varmluft, sjalvrengérande, Siemens Black Steel
Diskmaskin, integrerad typ Siemens

Spiskapa Pandora Green Flow

Underlimmad diskho rostfritt

Koksblandare Mora MMIX K6 med diskmaskinsavstdngning
Belysning under 6verskapen

Bankskiva, laminat

Stankskydd i 20cm laminat, resten malat

Klinker Visby gra matt 10x10, Elektrisk golvvirme

Tra, vita

Kakel liggande vitt blankt 20x40

Slat, vit

Malat, gips

Tvattmaskin 7 kg, 1400 varv/min Siemens
Varmepumpstorktumlare, Siemens

Bdnkskiva i laminat och skap Gver tvattmaskin och torktumlare
Kommod, tvattstall och spegelskap, Svedbergs

Skoga duschviégg halvfrostat glas, Svedbergs

WC-stol IFQO Spira Art, med mjukstingande sits

Handdukstork PAX Flex | med timer

Handdukskrokar, toalettpappershaliare, Smedbo House
Termostatblandare inkl takdusch, Mora MMIX shower system kit
Tvattstallsblandare Mora MMIX B5
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Sovrum

Vardagsrum
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS HORNA

G Vitpigmenterad mattlackad ekparkett
S Malad vit

Fo Tra, vita

Vv Malad vit

D Slat, vit
Fo

T

o

Trd, fabriksmalade. Aluminium / tra. Fonsterbank i kalksten.

Malat
Garderober av samma fabrikat som kok, enligt ritning

G Vitpigmenterad mattlackad ekparkett
S Malad vit

Fo Tra, vita

\ Malat vit

Fo Tra, fabriksmalade. Aluminum / tra

T Malat

G Vitpigmenterad mattlackad ekparkett
\Y Malat

T Malat

D Slat, vit,

Fo Tra, vita

S Trd, vita

0 Skenor, typ elfasystem. Kladstang och hylla, omfattning enl ritning

Dérrhandtag pa samtliga innerd6rrar Hoppe Stockholm Aluminium.

Fabrikat kan komma att andras till likvardigt. En omgang ritningar halls tillgangliga hos féreningens

styrelse.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS HORNA

Kostnader for foreningens fastighetsférvarv

Kopeskilling for foreningens fastighet (aktier)
inkl markutveckling och andel i samfallighetsforening

Nybyggnadskostnader
Likviditetsreserv

Summa

Finansieringsplan
Fastighetsforvdrv enligt ovan
Féreningens lan

Insatser och upplatelseavgifter

Summa

Preliminara nyckeltal

Area
Bostadsarea bruttoarea (BTA)

Upplaten lagenhetsarea (BOA)
Upplaten lokalarea (LOA)

Nyckeltal per kvadratmeter
Anskaffningsvarde kronor per kvadratmeter bruttoarea (BTA)

Insatser och upplatelseavgifter kronor per kvadratmeter
upplaten lagenhetsarea (BOA)

Lan kronor per kvadratmeter upplaten lagenhetsarea (BOA)

Arsavgift kronor per kvadratmeter upplaten ligenhetsarea (BOA)
Arsavgifter fordelade per hushall (Triple Play), kronor/ar
Debitering individuell vattenforbrukning (berdknad), kronor

per kvadratmeter upplaten ldgenhetsarea (BOA)

Kassafléde per kvadratmeter BOA

For dvriga nyckeltal avseende intdkter, driftskostnader och kassaflode, se flik F, Ekonomisk

prognos.

44 803 750 kr
49 396 250 kr
120 000 kr

94 320 000 kr

94 320 000 kr
- 21 000 000 kr
- 73 320 000 kr

0 kr

2 316 kvm
1520 kvm

0 kvm

40 725 kr/kvm

48 237 kr/kvm
13 815 kr/kvm

699 kr/kvm
2 604 kr/hushall

100 kr/kvm
60 kr/kvm

&
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Berdkning av foreningens arliga kostnader

BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS HORNA

Arliga kostnader avser ar 1 efter fardigstillande.

L&nen berdknas amorteras med 1 % arligen eller enligt, med banken, verenskommen

amorteringsplan. Bindningstiden for [anen ar rérligt - 5 &r, annan [6p- och bindningstid kan bli
aktuell. Sakerhet for lanen dr pantbrev i foreningens fastighet. Avskrivning pa byggnaden sker
linjart utifran byggnadens ekonomiska livslangd som beraknas till 100 ar. Avskrivningar pa
foreningens byggnad redovisas under rubriken F Ekonomisk prognos. Mark ar ej underlag for
avskrivningar. Avskrivningar ingar ej i foreningens avgiftsuttag. Féreningens amortering samt
avsattning till underhallsfond ingar i avgiftsuttaget och skapar tillsammans utrymme for

framtida dterinvesteringar i foreningens hus.

Rantekostnaden for foreningens lan baseras pa en rorlig ranta (STIBOR 3 man) + en
rantemarginal fran banken. Den rérliga réntan dr sakrad genom ett rantetak, dar 33 procent av
l&nebelopppet ar sdkrat i 5 ar och resterande 67 procent i 3 ar. Féreningen ar ddrigenom
garanterad en hogsta ranta som utgdrs av rantetaksrantan + rantemarginalen, vilket uppgar till
cirka 1,50%. Om den offererade rantan vid tidpunkten da féreningens lan skall betala ut ar
lagre an nu sdkrad rénta har féreningen ratt att vélja da offererad ranta. Om den offererade
rantan dr hégre dn rantetaksrantan anvander foreningen sitt rintetak.

| féreningens ekonomiska prognos sker en uppskattad rantedkning fér féreningens lan med 0,5
% ar sex och ytterligare 0,5 % ar elva.

Lan Belopp Rantesats Bindningstid Amortering Ranta Kapitalkostnad
[SEK] [%] [Ar] [SEK] [SEK] [SEK]

Lan1 7 000 000 1,50% rorligt 70000 105 000 175 000
Lan 2 7 000 000 1,50% rorligt 70000 105 000 175 000
Lan 3 7 000 000 1,75% rorligt 70000 122 500 192 500

Summa lan 21 000000 kr 210000 kr 332500 kr 542 500 kr

Lan 21 000 000 kr

Insatser 47 658 000 kr

Upplatelseavgifter 25662 000 kr

Engangsbidrag Okr

Summa finansiering 94 320 000 kr Summa kapitalkostnad ar 1 542 500 kr

9
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS HORNA

Kapitalkostnader

Rédntekostnader 332 500 kr
Amortering (ar 1)* 210 000 kr
Delsumma 542 500 kr
Avsattningar

Foreningens fastighetsunderhall 60 kr / kvm Boa? 91 200 kr
Delsumma 91 200 kr
Driftskostnader 3

Ekonomisk forvaltning och administration 30 000 kr
Elforbrukning (fastighet) 47 757 kr
Fastighetsskotsel 60 000 kr
Forsakringar 15 000 kr
Gemensamhetsanldggningar gard (skotsel, snoskottning, besiktningar etc) 30000 kr
Gemensamhetsanlaggningar sophdamtning, miljohus 47 500 kr
Gemensamhetsanlaggningar kvartersmark (utanfor gardsmark) 18 750 kr
Gemensamhetsanlaggning garage 65 000 kr
Hisskostnader 30000 kr
Revisionsarvode 20 000 kr
Styrelsearvode 10 000 kr
Teknisk forvaltning, serviceavtal 20 000 kr
Triple play 62 496 kr
Uppvarmning 145 829 kr
Vattenforbrukning hushallsforbrukning 152 000 kr
Vattenférbrukning dvrigt 10 000 kr
Delsumma 764 332 kr
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift for bostider? 0 kr
Delsumma 0 kr
Summa berdknade arliga kostnader ar 1 1398 032 kr

! Amortering enligt plan.
2 Minimiavséttning enligt stadgar &r 25 kr/kvm.

3 Driftskostnaderna ar uppskattade efter normalférhéllanden. Variationer éver dren férekommer och det
berdknade vérdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre. Medlemmarna kommer att debiteras kostnaden
for forbrukning av hushallsel och vatten individuellt, vilket gor att kostnaden inte dr med i féreningens

driftskostnad.

* Enligt nu géllande lagstiftning utgar inte fastighetsskatt de femton forsta aren efter faststillt virdear.
Sverigehuset svarar for fastighetsskatt vardearet. Taxeringsvdde inklusive nybyggnad har dnnu ej faststalit men
berdknas bli 56 200 000 kr férdelat med 40 000 000 kr pa byggnad och 16 200 000 kr fér mark. Uppskattningen

ar baserad pa ”"Berdknad fastighetstaxering hyreshus 2022-2024", virdeomrade 1480102.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS HORNA

Berdkning av foreningens arliga intékter

Arliga intakter avser ar 1 efter fardigstillande.

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar ska foreningens arliga utgifter,
amorteringar och avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas
insatser, per lagenhet och efter forbrukning.

Intdkter

Arsavgifter fordelade efter insatser 699 kr/kvm /ar 1062576 kr
Arsavgifter fordelade per ligenhet 2 604 kr/lagenhet /ar 62 496 kr
Debitering vattenforbrukning (berdaknad) 100 kr/kvm/ar 152 000 kr
Hyror parkeringsplatser garage {0 % vakans) 1120 kr/mén exkl moms 120 960 kr
Summa berdknade arliga intdkter ar 1 1398 032 kr

Arsavgifter fordelade per ligenhet avser kostnaden for Triple play.
Till drsavgiften ovan tillkommer den del som beriknas efter forbrukning.

Hushallsel egen forbrukning
Vatten egen forbrukning

Tillkommande kostnad for egen férbrukning av hushallsel och vatten berdknas till cirka 5 100
kr/ar for hushalisel och 5 000 kr/ar for vatten. Den uppskattade kostnaden dr berdknad pé
normalforbrukning for en ligenhet med tre personer boende. Vattenférbrukning debiteras
fran féreningen. For hushallsel tecknar medlemmarna eget abonnemang.

Hyra for en parkeringsplats i garage (9 stycken) berdknas till ca 1400 kr per manad inkl moms
och ingar inte i arsavgiften, utan debiteras separat.
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Lagenhetsférteckning

| féljande tabell limnas en specifikation 6ver samtliga lagenheters huvuddata sdsom

BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS HORNA

lagenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och manadsavgift. Ligenhetsarean
dr avrundad till halva kvadratmeter och maitt enligt $521054:2020. Mindre avvikelser av

lagenhetens area féranleder inte dndring av insats, andelstal eller arsavgift. Ars- och
manadsavgifter ar angivna inklusive kostnaden for triple play, som beriiknas per ldgenhet.

Notera att mindre avrundningar &dr gjorda pa samtliga belopp.

lghNr ~ Van 7, Area RoK M/B/L Andelstal ~ Insats N'_\Upplé_temj_ Kiip_es-k-illingl Arsavgift -, Manadsavgil ~.
[kvm] ca [kvm, ca] [%] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] {SEK]
1101 1 62,5 2 ROK M/B 4,0226% 1917 070 927 930 2845000 45 347 3779
1102 1 50,0 2 ROK B 3,5714% 1702071 792928 2495000 40553 3379
1103 1 68,0 3 ROK B 4.4361% 2114152 1035848 3150000 49741 4145
1104 1 64,5 3 ROK M/B 4,3233% 2060402 1034598 3095000 48542 4045
1201 2 78,0 3 ROK B 4,8120% 2293317 1151 683 3445000 53735 4478
1202 2 50,0 2 ROK 8 3,5714% 1702071 822929 2525000 40553 3379
1203 2 68,0 3 ROK B 4,4361% 2114152 1110848 3225000 49741 4145
1204 2 59,0 2 ROK B 3,9098% 1863320 871680 2735000 44 148 3679
1301 3 78,0 3 ROK B 4.8120% 2293317 1226683 3520000 53735 4478
1302 3 50,0 2 ROK B 3,5714% 1702071 857929 2560 000 40553 3379
1303 3 68,0 3 ROK B 4.4361% 2114152 1160848 3275000 49741 4145
1304 3 59,0 2 ROK B 3,9098% 1863320 901 680 2765000 44148 3679
1401 4 78,0 3 ROK B 4,8120% 2293317 1301683 3585000 53735 4478
1402 4 50,0 2 ROK B 3,5714% 1702071 892929 2595000 40553 3379
1403 q 68,0 3 ROK B 4,4361% 2114152 1210848 3325000 49741 4145
1404 q 59,0 2 ROK B 3,9098% 1863320 931 680 2795000 44148 3679
1501 5 78,0 3 ROK B 4,8120% 2293317 1376683 3670000 53735 4478
1502 5 50,0 2 ROK B 3,5714% 1702071 927 929 2630000 40553 3379
1503 5 68,0 3 ROK B 4,4361% 2114152 1280848 3395000 49741 4145
1504 5 59,0 2 ROK B 3,9098% 1863320 961 680 2825000 44148 3679
1601 6 78,0 3 ROK B 4,8120% 2293317 1476 683 3770000 53735 4478
1602 6 50,0 2 ROK B 3,5714% 1702071 992929 2695 000 40553 3379
1603 6 68,0 3 ROK B 4,4361% 2114152 1380848 3495000 48741 4145
1604 B 59,0 2 ROK 8 3.9098% 1863320 1031680 21895000 44148 3679
Summa 1520,0 100,000% i 47 658 000 25662 000 73 320000 1125072 93756
47 658 000
M =Mark ingér i upplatelsen enligt bitaga till upplitelseavtal
B =Balkong ingdr i upplatelsen enligt bilaga till upplatelseavtal
Alla lagenheter har forrad pa vind eller i entréplan.
12



BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS HORNA

Ekonomisk prognos och kassaflédesanalys, 11-arsgraf och kinslighetsanalys

F

Projekt: Brf Sverigehusets Hérna _momﬂsmnhcﬁmmx::w Procent/ar
Ort: Goteborg Driftskostnader 2.00%
Kr/m? Kronor Arsavgifter 2.00%
Insats 31354 47 658 000 Rénta pa medel i kassan 0.00%
Upplatelseavgift i 16883 25662000 Avskrivning 1.00%
i 48237 73320000 AR1  |krfkvm AR2 AR 3 AR4 ARS ARS AR7 ARg ARg | Ario | Arn1 AR16  [kr/kvm
Intdkter Antai Medelhyra
Arsavgift efterinsats | 1520m? 699 kr/m? Boa 1062576 699 1083827 1105504 1127614 1150166 1173169 1196633 1220565 1244977 1269876 1295274 1430087 941
Arsavgift per (gh 241gh 2604 kr/lgh/ar 62496 41 63 746 65021 66321 67648 69 001 70381 71788 73224 74689 76182 84111 55
Vattenférbrukning 1520 m? 100kr/m? Boa 152000 100 155040 158141 161304 164530 167820 171177 174600 178092 181654 185287 204572 135
Hyra bilplats garage 9,00st 1120 kr/man _ 120960 80 123379 125847 128364 130931 133550 136221 138945 141724 144558 147450 162 796 107
Summa ardiga intdkter 1298032 920 1425992 1454512 1483602 1513274 1543 540 1574411 1605899 1638017 1670777 1704193 1881 566 1238
Driftskostnader inkl. moms 0 o
Driftkostnader 764332 503 779618 795211 811115 827337 843884 860 762 877977 895536 913447 931716 1028690 677
Fastighetsavgift 0 o 0 0 o] 0 o} 0 0 0 0 0 " 47127 31
Avsattning till fastighetsunderhill 91200 60 93024 94884 96782 98718 100692 102 706 104 760 106 855 108992 111172 122743 81
855532 563 872642 890085 907837 926 055 944576 963 468 982 737 1002392 1022439 1042 2288 1198 560 789
Driftnetto 542 500 357 553 350 564417 575705 587219 598 964 610943 623162 635625 648338 661 304 683 007 443
Kapitalkostnader Lénebelopp 0
Réantekostnad 1an 1 7 000 000 105 000 69 103950 102 900 101850 100800 133000 131600 130200 128800 127 400 157 500 148750 98
Rantekostnad [an 2 7 000 000 105000 69 103950 102 900 101850 100800 133000 131600 130200 128800 127400 157 500 148750 98
_mm:nmromnsma lan3 7000000 122500 81 121275 120050 118825 117600 149625 148050 146475 1449500 143325 173250 163625 108
o
Amortering lan 1 7 000000 70000 " 16 70000 70000 70000 70000 70 000 70000 70000 70000 70000 70000 70000 46
Amortering lan 2 7000000 70000 ” 46 70000 70000 70000 70000 70000 70 000 70000 70000 70000 70000 70000 46
|Amortering lan 3 7 000000 70000 46 70000 70000 70000 70000 70000 70000 70000 70000 70000 70000 70000 46
|Sum italkostnader 542 500 357 539175 535850 532525 529 200 625 625 621250 616 875 612 500 608125 698 250 671125 442
|Betalnetto 9 g 14175 28567 43180 58019 -26 661 -10307 6287 23125 40213 -36946 11882 8
|Rénteintakter/kassa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1 I Q "o 14175 28567 43180 58019 -26 661 -10307 6287 23125 40213 -36946 11882
120000 79
120000 134175 162742 205922 263942 237281 226974 233 261 256386 296 599 259653 312935
Amortering 210000 138 210000 210000 210000 210000 210000 210000 210000 210000 210000 210000 210000 138
Avssttning till fastighetsunderhall 91200 I 60 93024 24884 96782 98718 100692 102 706 104 760 106 855 108992 111172 122743 81
Avskrivning 493962 -325 493 962 493962 493 962 493962 -493 952 -493 952 493 962 493962 493962 493562 -493962 -325
Resultat 152762 -127 176 763 -160511 -144 000 -127 225 209931 -191563 172915 -153982 134757 209736 149338 -98
Ackumulerat resultat 192762 369 526 530037 674037 -801 262 1011194 1202757 -1375673 1529654 1664412 -1874 148 2650562
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS HORNA

11-3rsgraf betalnetto

11-arsgraf utvisande betalnetto och ackumeleret betalnetto
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Kanslighetsanalys

BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS HORNA

Arsavgiften nedan avser den del som &r férdelad efter andelstal.

Summa drsavgifter

Summa drsavgifter

Summa drsavgifter

per m¥/boa per m*/boa per m*/boa
Enligt Om riintan dver- Om inflationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk dverstiger ekonomisk
prognos med 1 % prognos med 1% *

1 699 837 699

2 713 850 718

3 727 863 738

4 742 876 758

5 757 889 778

6 772 903 800

7 787 917 821

8 803 931 844

9 819 946 867

10 835 961 891

11 852 976 915

12 869 992 940
13 887 1008 887

14 904 1025 904
15 922 1041 922
16 941 1058 941

* Driftskostnaden 6kad med 1% per dr i férhéllande till ekonomisk

prognos
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS HORNA

Séarskilda forhallanden

1.

10.

Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga insats och i forekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som
ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Féreningens arliga utgifter
férdelas efter ldgenheternas insatser, efter egen forbrukning eller per ligenhet.
Bostadrattshavaren betalar egna férbrukningsavgifter for hushalisel och vatten.
Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan, i
enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte, vare sig regelbundna eller

av sdrskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férdndringar i

kostnadsldget som bor krava hojningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi
inte ska dventyras.

Angiven bostadsyta ar baserad pa en pa ritning uppmatt area. Mindre avvikelser i
funktion eller bostadsyta paverkar inte de faststillda insatserna,
upplatelseavgifterna eller andelstalen.

Bostadsrattshavaren ska, pa egen bekostnad, till det inre halla lagenheten jaimte
tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med foreningens stadgar. Mark i
anslutning till vissa ldagenheter ingar i bostadsratten. Omfattningen av detta
framgar av bilaga till upplatelseavtalet.

Vid bostadsrattsforeningens uppldsning och likvidation ska foreningens tillgdngar
skiftas pa sa satt foreningens stadgar féreskriver.

Arsavgift ska erlaggas manadsvis i forskott.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsikring och
dartill sa kallad tillaggsforsakring for bostadsratt.

De i ekonomisk plan lamnade uppgifterna angdende utférande, kostnader,
intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kinda
kostnader och intdkter m.m.. Det innebar bland annat att dndringar i ranteldget
under perioden fram till slutlig placering ger forandrade boendekostnader.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar
avslutad. Nagon rétt for bostadsrattshavaren att utkriva erséttning pa grund av
olagenheter av pagdende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet
foreligger inte.

Sverigehuset dger ratt att nyttja dnnu inte upplatna lagenheter samt av
Sverigehuset forvarvade lagenheter for visningsandamal.

Goteborg 2021-10-2%




WAHLIN

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Sverigehusets Hérna, org.nr. 769637-7618, far
hdrmed avge féljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan.
Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stimmer 6verens med innehéllet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar kdanda. De i planen gjorda berédkningarna
ar vederhéftiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Platsbesok har inte beddmts tillféra nagot av betydelse fér granskningen da den andre intygsgivaren
genomfort platsbesék med fotografering den 22 oktober 2021.

Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pé tillférlitliga grunder.

Till grund fér denna beddmning ligger att affaren med fastigheten genomférs i enlighet med det pris,
de kostnader samt 6vriga ekonomiska och faktiska forutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden inte den slutliga och for upplatelse kravs darfor att den slutliga
anskaffningskostnaden redovisas pa féreningsstaimma.

Bostadsmarknaden pa orten bedoms Gverensstimma med i planen angiva bostadspriser.

Goteborg den 28 oktober 2021

Bjorp-Sahlin—
Advokatfirman Wahlin AB

Av Boverket forklarad behorig intygsgivare
Advokatverksamhet omfattas av ansvarsforsakring



WAHLIN

Handlingar som ligger till grund fér bedomningen

Uppdragsbestallning Brf 2021-10-20
2019-08-23, registrerade hos

Stadgar Brf Bolagsverket

Registreringsbevis Bolagsverket 2021-10-20

Fastighetsutdrag Infotorg Bisnode 2021-10-20
Sverigehuset Projektutveckling

Aktiedverlatelseavtal i Lundbypark AB / Brf 2020-01-20
Sverigehuset i Lundbypark 4

Kopebrev AB / Brf 2020-01-31
Sverigehuset i Goteborg AB /

Totalentreprenadavtal Skanska Sverige AB 2019-07-05

Overlatelse

totalentreprenadavtal Brf / Skanska Sverige AB 2019-08-30

Taxeringsvardeberdkning Skatteverket 2021-10-19

Beslut om startbesked Goteborgs Stad 2019-09-25

Ritningar Bornstein Lyckefors 2018-12-21

Laneoffert SEB 2021-10-18

Bekraftelse rantetak SEB 2020-02-18
Frankly Property &

Intyg byggnationens skede Management AB 2021-10-26

Garantiutfastelse

anskaffningskostnad samt Sverigehuset i Goteborg AB /

osalda Igh Brf 2020-01-29

Vardeutldtande fran maklare Nya Kvadrat 2020-02-10

2(2)




Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen fran 2021-10-27 for Bostadsrattsforeningen Sverigehusets Horna (769637-
7618) i Géteborgs kommun far harmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som t&mnats i planen, stammer éverens med innehdllet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda av mig. Planen innehéller uppgifter som ar av
betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. | planen gjorda berékningar ar vederhiftiga
och planen framstar som hallbar.

Bostadsrattsféreningens hus har bestkts av undertecknad 2021-10-22.

Jag anser att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen ar uppfyllda.
Intyget avser en preliminar kostnad.

Bostadsrattsmarknaden pa orten ar sadan att lagenheterna bedéms kunna upplatas som planerat.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som allmént omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsékring hos Lansforsakringar.

Underlaget for granskningen framgar av bilagan.

Goteborg 2021-10-28

N

Gunnar Skoldeberg

Gunnar Skoldeberg Konsult AB

Av Boverket forordnad intygsgivare



Underlagsforteckning vid granskning av ekonomisk plan for Brf Sverigehusets Hérna

Handling Uppréttare Datum
Granskningsbestallning Brf Sverigehusets Hora 2021-10-20
Stadgar Brf, stamma 2019-07-09
Registreringsbevis, brf Bolagsverket 2019-08-23
Kdpebrev, fastigheten Brf / Sverigehuset i Lundbypark 4 AB
l-:astighetsdatautdrag, fastigheten |Metria 2020-01-31
Eastighetsdatautdrag, gemensam- |Metria 2020-03-19
hetsanldggningar
Lantméteriforrattningshandlingar Gotebogs Stad 2020
Kopebrev Brf / Sverigehuset i Lundbypark 4 AB 2020-01-31
Vardeintyg BFL Byggkonsuit AB 2020-01-31
Avtal om oOverlatelse av aktier Brf / Sverigehuset Projektutveckling i Lund- 2020-01-20
by Park AB
Ritningar Bornstein Lyckefors 2018-12-21
Beslut om startbesked Goteborgs Stad 2019-09-25
Skattemassiga markposter Sverigehuset | Goteborg AB 2020-02-03
Totalentreprenadkontrakt Brf Sverigehuset | Goteborg AB / Skanska 2019-07-25
Kvarter B Fast pris Sverige AB
Totalentreprenadkontrakt Brf Brf Sverigehusets Hoérna / Skanska 2019-08-30
Kvarter B Fast pris Sverige AB
Uppdaterat erbjudande om langf.- |SEB 2021-10-18
finans.Brf Sverigehusets Hérna B
Bekraftelse OTC derivat, 2 st SEB 2020-02-18
Garantiférbindelse Brf / Sverigehuset i Goteborg AB 2020-01-29
Berakna taxeringsvarde Skatteverkets hemsida 2021-10-19
Detaljplan Goteborgs Stad 2015-06-11
Maklarbekraftelse Nya Kvadrat 2020-02-10
Intyg Gver byggnationens status Franjley Management AB 2021-10-26

A



