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Styrelsen for RB BRF Fredriksberg far

Forvaltningsberattelse "

2021-07-01 till 2022-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en édkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt séte i Haninge kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1&n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars
amortering) har forédndrats under aret fran 260% till 204%

I resultatet ingér avskrivningar med 555 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -365 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Soderby 1:824 i Haninge Kommun. P4 fastigheten finns 11 byggnader med 88 ldgenheter
samt 1 lokal. Byggnaderna ar uppforda 1989. Fastigheternas adress dr Sodertorpsgatan 2-24 i Vendelso.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Protector forsikring

Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 1,5 r.o.k. 2 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
33 11 33 11 88

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser inkl. Carport
1 125
Total tomtarea 18 588 m?
Total bostadsarea 4769 m?
Arets taxeringsvirde 69 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 53 000 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 194 tkr och planerat underhall for 1 550 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 14 389 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta

motsvarar en arlig genomsnittligt kostnad pa 1 439 tkr (302 kr/m?). Avséttning for verksamhetsaret har skett med
126 kr/m?

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Markytor 2017-2018
Malning takplétar och byte av hangrinnor, stuprannor 2018-2019
Takunderhall 2018-2019
Takfot, Cykelforrad, Carport 2021

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
FMS Bygg Lyft 2 Malning Carports 883 750
FMS Bygg ATA1-8 Forrad och Carport 666 026

Planerat underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbleck 2022/2023
Trapphus 2025
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabet Kantén Ordf6rande 2022-2023
Torbjorn Westman Vice Ordforande 2022-2023
Torgny Floser Ledamot 2022-2023
Emelie Karlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Gunnar Fallmark Suppleant 2022-2023
Therese Pettersson Suppleant 2022-2023
Elena Borgelin Suppleant 2022-2023
Hulya Bahar Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Engzell Auktoriserad revisor
Wilma Abella Pino Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 110 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 15 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 113 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdandrad &rsavgift.

Foreningens drsavgift &ndrades 2020-04-01 da den hdjdes med 2,5 %.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 1 025 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 verlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 13 st.)
Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.

Forlagsinsatser

RD Brf Fredriksberg dr medlem i Riksbyggen som dr ett kooperativt foretag. Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen
delas varje ér ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning. Medlemmar fér dven aterbéring pa de
tjdnster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar. Medlemsvinsten &r summan av aterbaringen och utdelningen
och betalades ut under férsommaren. Det hér aret uppgick beloppet till 6 600 kr i &terbéring samt 2 400 kr i utdelning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 5273 5228 5127 5019 4879
Resultat efter finansiella poster -920 708 -1 654 698 858
Soliditet % 25 25 24 26 25
Driftkostnader, kr/m? 901 536 1 000 466 381
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 576 442 447 355 378
Rénta, kr/m? 91 89 98 112 148
Skuldkvot % 6,96 7,00 7,35 7,63 8,00
1200
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid &rets borjan 7500 009 0 0 3 625067 1555346 707 936
Disposition enl. arsstimmobeslut 707 936 2707 936
Reservering underhallsfond 600 000 -600 000
lanspraktagande av
underhallsfond -1549 776 1549 776
Arets resultat 920 709
Vid érets slut 7500 009 0 0 2 675291 3213058 -920 709
Resultatdisposition
Till arsstéimmans forfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat 2263 283
Arets resultat -920 709
Arets fondavsittning enligt stadgarna -600 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1 549 776
Summa 2292 349
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny riakning i kr 2292 349

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5273992 5228255
Ovriga rorelseintikter Not 3 59 750 166 626
Summa rorelseintiikter 5333 742 5394 881
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 295 321 -2 558412
Ovriga externa kostnader Not 5 =776 904 -926 680
Personalkostnader Not 6 -196 348 -225 645
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -555 217 -555 217
Summa rorelsekostnader -5 823 789 -4 265 954
Rorelseresultat -490 048 1128 927
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 2 400 2 400
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 69 71
Rintekostnader och liknande resultatposter -433 131 -423 462
Summa finansiella poster -430 662 -420 991
Resultat efter finansiella poster -920 709 707 936
Arets resultat -920 709 707 936
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not & 48 205 348 48 743 839
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 217 443 234 169
Summa materiella anliggningstillgangar 48 422 791 48 978 008
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 25 000 25 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 25000 25 000
Summa anliggningstillgangar 48 447 791 49 003 008
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 881 2 541
Ovriga fordringar 43 366 45 590
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 253 304 226 468
Summa kortfristiga fordringar 300 551 274 599
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1 900 952 3233714
Summa kassa och bank 1900 952 3233714
Summa omsittningstillgangar 2201503 3508313
Summa tillgangar 50 649 294 52 511 321
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 500 009 7 500 009
Fond for yttre underhall 2675 291 3625 067
Summa bundet eget kapital 10 175 300 11 125 076

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3213058 1 555 346
Arets resultat -920 709 707 936
Summa fritt eget kapital 2292 349 2263283
Summa eget kapital 12 467 649 13 388 358
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 20 289 093 10 450 000
Summa lingfristiga skulder 20 289 093 10 450 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 16 857 065 27323 471
Leverantorsskulder 179 933 603 352
Skatteskulder 8043 13 994
Ovriga skulder 66 676 57 185
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 780 835 674 961
Summa kortfristiga skulder 17 892 552 28 672 963
Summa eget kapital och skulder 50 649 294 52 511 321
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa riikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbéttringar Linjar 10
Fjarrvarmecentral Linjar 20
Inventarier Linjar 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 4 885 848 4 885 848
Hyror, p-platser 413 663 401 032
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -25519 -58 625
Summa nettoomsittning 5273 992 5228 255

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga ersittningar 21499 28 885
Fakturerade kostnader 0 360
Ovriga rorelseintikter 38251 44 381
Forsakringsersittningar 0 93 000
Summa ovriga rorelseintékter 59 750 166 626

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -1549 776 -450 000
Reparationer -194 152 -182 466
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -133 672 -128 392
Forsékringspremier -60 369 -44 839
Kabel- och digital-TV -340 497 -17 712
Aterbéring fran Riksbyggen 6 600 4800
Systematiskt brandskyddsarbete -21 882 -9 044
Serviceavtal -16 583 -4314
Obligatoriska besiktningar -230 275 0
Bevakningskostnader -6 625 -9619
Sné- och halkbekdmpning -118 985 -156 673
Statuskontroll 0 -17 375
Forbrukningsinventarier -96 460 -69 054
Vatten -314 060 -299 101
Fastighetsel -81 573 =77 941
Uppvarmning -646 004 -628 744
Sophantering och atervinning -163 640 -183 013
Forvaltningsarvode drift -327 369 -284 925
Summa driftskostnader -4 295 321 -2 558 412
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -380 468 -361 543
Hyra inventarier & verktyg -5245 -44 638
IT-kostnader -15 578 -355033
Foretagsforsdkringar -129 0
Styrelsearvode -10 968 -10 743
Arvode, yrkesrevisorer -22 750 -22 375
Ovriga forsiljningskostnader -2325 -1 050
Ovriga forvaltningskostnader -37 081 -20 689
Kreditupplysningar -5 543 -2 063
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -20 185 -34 855
Telefon och porto -1200 0
Medlems- och foreningsavgifter -10 285 -11 700
Konsultarvoden -14 906 0
Bankkostnader -2 176 -360
Ovriga externa kostnader -248 066 -61 632
Summa évriga externa kostnader =776 904 -926 680
Not 6 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -135 597 -104 720
Sammantridesarvoden -23 100 -47 121
Ovriga ersittningar 0 -3 006
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 521 -19 911
Ovriga kostnadsersittningar -932 -551
Ovriga personalkostnader -2 650 -500
Sociala kostnader -29 547 -49 837
Summa personalkostnader -196 348 -225 645
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -538 491 -538 491
Avskrivning Installationer -16 726 -16 726
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -555 217 -555 217
anlaggningstillgangar
T | AR O OING RE BRF P e O e 81467078 Signed EK1, TW, TF, EK2, VAP, PE




Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 57 932 630 57 932 630
Standardforbéttringar (Skarmvagg) 197 938 197 938
Mark 1 400 000 1 400 000
59 530 568 59 530 568
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 59 530 568 59 530 568
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 588 792 -10 050 301
Standardforbattringar -197 938 -197 938
-10 786 730 -10 248 239
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -538 491 -538 491
Arets avskrivning standardforbittringar 0 0
-538 491 -538 491
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 325 220 -10 786 730
Restvarde enligt plan vid arets slut 48 205 348 49 743 838
Varav
Byggnader 46 805 348 48 343 838
Mark 1 400 000 1 400 000
Standardforbattringar (Skarmvagg) 0 0
Taxeringsvarden
Bostider 69 000 000 53 000 000
Totalt taxeringsvérde 69 000 000 53 000 000
varav byggnader 50 000 000 40 000 000
varav mark 19 000 000 13 000 000




Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
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2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier (Torktumlare) 32991 32991
Installationer (Fjarrvarmecentral) 334 526 334 526
367 517 367 517
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 367 517 367 517
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -32 991 -32 991
Installationer -100 357 -83 630
-133 348 -116 621
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer -16 726 -16 726
-16 726 -16 726
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -32 991 -32 991
Installationer -117 083 -100 357
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -150 074 -133 348
Restvarde enligt plan vid arets slut 217 443 234170
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 217 443 234 170
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-06-30 2021-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 59390 40 658
Forutbetalda driftkostnader 0 4189
Forutbetalt forvaltningsarvode 96 380 93 854
Forutbetald kabel-tv-avgift 58 281 4437
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 74 988
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 39252 8343
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 253 304 226 468
Not 11 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Swedbank foretagskonto 6369 11 453
Swedbank transaktionskonto 1 894 584 3222261
Summa kassa och bank 1900 952 3233714




Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 37 146 158 37773 471
Kortfristig del av langfristig 1dn -16 815 619 -27 323 471
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -41 446 0
Langfristig skuld vid arets slut 20 289 093 10 450 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,29% 2023-05-22 9954 201,00 0,00 40 058,00 9914 143,00
SBAB 1,83% 2023-09-08 10 450 000,00 0,00 0,00 10 450 000,00
SBAB 1,11% 2026-09-25 9918 835,00 0,00 38 296,00 9 880 539,00
SBAB 1,02% 2023-03-14 3236 094,00 0,00 258 042,00 2978 052,00
SBAB 1,02% 2023-03-14 4214 341,00 0,00 290 917,00 3923 424,00
Summa 37 773 471,00 0,00 627 313,00 37 146 158,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt 1anespecifikationen ovan finns 3 1an med villkorséndringsdag under rikenskapsaret 2022/2023. Dessa lan ska
normalt redovisas som en kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta 1&n som langfristigt.
Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att lanet inte kommer att omséttas/forlangas.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna sociala avgifter 37520 37520
Upplupna rintekostnader 43 494 37107
Upplupna elkostnader 5833 5260
Upplupna virmekostnader 26 684 26 065
Upplupna kostnader for renhallning 25717 2472
Upplupna revisionsarvoden 21 750 21750
Upplupna styrelsearvoden 102 981 102 981
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 72 270 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 444 586 441 807
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 780 835 674 961
Not Stéllda sakerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 36 790 000 36 790 000
Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 0 0

Not Vasentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Elisabet Kantén Torbjérn Westman
Torgny Floser Elena Borgelin

Emelie Karlsson

Var revisionsberattelse har lamnats 2022-

Engzells Revisionsbyra AB

Per Engzell
Auktoriserad revisor

Wilma Abella Pino
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Briinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan 1amplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsber:iittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag s ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr 1 huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna l1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pd lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den éarliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det ar osékert om dessa framtida hdandelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F F re d rl kS b e rg for RB BRF Fredriksberg i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 o lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwn 61 hela Livtt
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Document

AR RB Brf Fredriksberg 210701-220630

Main document

23 pages

Initiated on 2022-11-15 09:45:34 CET (+0100) by Hiilya
Bahar (HB)

Finalised on 2022-11-15 12:17:32 CET (+0100)

[nitiator
Hilya Bahar (HB)

Riksbyggen
hulya.bahar@riksbyggen.se

Signing parties
Elisabet Kantén (EK1)

frbbrf-ek@outlook.com

Bank/!D

The name returned by Swedish BankID was "ELISABET
KANTEN"
Signed 2022-11-15 12:13:27 CET (+0100)

Torgny Floser (TF)

torgny.floser@gmail.com

Bank!D

The name returned by Swedish BankID was "TORGNY
FLOSER"
Signed 2022-11-15 09:59:32 CET (+0100)

Vilma Abella Pino (VAP)

Torbjérn Westman (TW)

sotwes@hotmail.com

Bank/!D

The name returned by Swedish BankID was "TORBJORN
WESTMAN"
Signed 2022-11-15 10:33:52 CET (+0100)

Emelie Karlsson (EK2)

Emelie.Karlsson@riksbyggen.se

Bank!D

The name returned by Swedish BankID was "EMELIE
KARLSSON"
Signed 2022-11-15 09:54:04 CET (+0100)

Per Engzell (PE)
Engzells Revisionsbyrd AB
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Transaction 09222115557481467978

vabella 2@hotmail.com
per@engzellrevision.se

Bank!D

The name returned by Swedish BankID was "VILMA Bank'D

ABELLA PINO" The name returned by Swedish BankID was "Per
Signed 2022-11-15 10:24:27 CET (+0100) Engzell"

Signed 2022-11-1512:17:32 CET (+0100)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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