STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

STOTTAN 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Stottan 1.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

28
Bostadsrattshavaren far fritt overlata sin bostadsratt.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsratts-
foreningen. | ansokan skall anges personnummer och adress.

Bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till
bostadsrattsforeningen inlamna skriftlig anmalan om overlatelsen med angivande
av overlatelsedag samt till vem overlatelsen skett. Styrkt kopia av
forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansokan.

38§

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och koparen. | avtalet skall anges den lagenhet som
overlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.
En overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

48

N&r en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten
och flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. En
overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt overlatits till inte antas till
medlem i foreningen.
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Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att
dodsboet inte ar medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen
dock anmana dodsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att bostads-
ratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten
och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten saljas genom tvangsforsaljning for dodsboets rakning.

MEDLEMSKAP

58

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller
bostadsratt genom upplatelse av féreningen eller som dvertar bostadsratt i
foreningens hus. Juridisk person far vagras medlemskap.

68

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast,
normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap.

78

Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vagras medlemskap i foreningen
om foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Medlemskap
far inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, overtygelse eller sexuell laggning.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.

Om forvarvaren i strid med 4 § 1 st utovar bostadsratten och flyttar in i lagenheten
innan han antagits till medlem har foreningen ratt att vagra medlemskap.

Den som har forvarvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om
inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

88

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana
forvarvaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon, som inte far
vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas
inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten saljas genom
tvangsforsaljning for forvarvarens rakning.
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INSATS OCH AVGIFTER MM

98§
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamman.

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall
finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal. Beslut om andring av grund for andelstalsberakning skall fattas av
foreningsstamma.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan
om inte styrelsen beslutat annat.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sarskild ersattning
som bestams av styrelsen.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1%
av det prisbasbelopp som galler vid tidpunkten for ansokan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrattelse om pantsattning.

Forvarvaren av bostadsratten svarar for att overlatelseavgiften betalas.
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far
arligen hogst uppga till hogst 10% av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet
upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad raknas som hel manad.

Avgiften betelas av bostadsrattshavaren som upplater sin lagenhet i andra hand.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna
betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt lagen
om ersattning for inkasso-kostnader m.m. och forordningen om ersattning for
inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
UNDERHALLSANSVAR, FORSAKRING MM
108

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhets-utrustning som foreningen svarar for.
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Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med till-
horande ovriga utrymmen i gott skick. Detta galler aven mark och andra utrymmen
som ingar i upplatelsen.

Foreningen svarar for reparation av de ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten som foreningen forsett lagenheten med och dessa tjanar
fler an en lagenhet. Detsamma galler ventilationskanaler. Foreningen svarar ocksa i
ovrigt for att fastigheten halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenheten innebar bade underhalls- och
reparationsskyldighet och omfattar b.l.a

rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

inredning och utrustning i kok, badrum och ovriga rum och utrymmen tillhorande
lagenheten - sasom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp,
varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten;
svagstromsanlaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer, ledningar och 6vriga
installationer.

golvbrunnar, eldstader samt rokgangar i anslutning dartill, inner- och ytterdorrar
samt glas och bagar i inner- och ytterfonster; bostadsrattshavaren svarar dock
inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand- eller vattenled-
ningsskada endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens egen
vardsloshet eller forsummelse, eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
som tillhor hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i
lagenheten eller som utfor arbete dar for hans rakning.

| fraga om brandskada som uppkommit utan bostadsrattshavarens eget vallande
eller forsummelse galler vad som nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ansvarsfordelningen enligt femte och sjatte stycket 10 § galler aven om ohyra
forekommer i lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for renhallning och snoskottning av till lagenheten
horande balkong eller terrass.

Om bostadsrattsinnehavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 10 §
i sadan utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter anmaning avhjalper bristen
sa snart som mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sa som reparationer, underhall och installationer som
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denne utfort.

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i fastigheten
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring och
dartill sa kallad tillaggsforsakring.

FORANDRINGAR | LAGENHETEN

118§
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Bostadsrattshavaren far
dock inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket
om inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

STORNINGAR

12§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som
bor i omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.

Bostadsrattshavaren skall aven i ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i
overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon
svarar for dvs nagon som tillhor hushallet, gaster, annan som inryms i lagenheten,
eller som utfor arbete i lagenheten.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall

bostadsrattshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant
utrymme.

FORENINGENS TILLTRADESRATT TILL LAGENHETEN
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13§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i lagenheten nar det
behovs for tillsyn, for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att
utfora enligt 10 §. Nar bostadsrattshavaren avsagt sig bostadsratten eller
bostadsratten skall saljas genom tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig
att lata visa lagenheten pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsratts-
havaren inte drabbas av storre olagenhet an nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, aven om hans
lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen ansoka om sarskild handrackning.

ANDRAHANDSUPPLATELSE

14§
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrattshavaren anda upplata sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Ett tillstand till andrahandsupplatelse skall begransas till viss tid och kan
forenas med villkor.

Bostadsrattshavare som onskar upplata sin lagenhet i andra hand skall skriftligen
hos styrelsen ansoka om medgivande till upplatelsen. | ansokan skall anges skalet
till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt namnet pa den till vilken
lagenheten skall upplatas i andra hand.

UTOMSTAENDE PERSONER

158
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det
kan medféra men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

ANVANDNING AV LAGENHETEN

16 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard bety-
delse for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.
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HAVNING AV UPPLATELSEAVTAL

17 §

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som
skall betalas innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en
manad fran anmaning far foreningen hava upplatelseavtalet. Detta galler inte om
lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet havs har foreningen
ratt till skadestand.

FORVERKANDE, UPPSAGNING

18 §

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och
foreningen kan saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning. | kapitel 7
Bostadsrattslagen (1991:614) framgar nar forverkande kan komma ifraga och vilka
begransningar som galler.

Huvudsakligen galler att foljande situationer kan leda till uppsagning

- bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse.

- bostadsrattshavaren utan samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand.

- utomstaende personer inryms i lagenheten och detta kan medféra men for
foreningen eller medlem i foreningen eller att lagenheten anvands for annat
andamal an det avsedda.

- ohyra uppkommer i lagenheten pa grund av vardsloshet eller forekomst av
ohyra i lagenheten inte meddelas styrelsen och detta bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten.

- lagenheten vanvardas eller storningar forekommer.

- utan giltig anledning lamnas inte tilltrade till lagenheten.

- lagenheten anvands for brottsligt forfarande eller tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

- bostadsrattshavare inte fullgor skyldighet som gar utéver vad han skall
uppfylla enligt bostadsrattslagen och detta ar av synnerlig vikt for
foreningen.

Upprakningen i denna paragraf avser ej att inskranka eller utvidga regleringen i
Bostadsrattslagen utan skall endast ses som information om nar uppsagning kan
komma i fraga.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar
av ringa betydelse.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
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19§

Styrelsen skall fora forteckning over bostadsrattsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt datum for en medlems intrade och uttrade |
foreningen samt forteckning over de lagenheter som ar upplatna med bostadsratt
(lagenhetsforteckning).

Bostadsrattshavaren har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen i
fraga om den lagenhet som han innehar med bostadsratt. Utdraget skall ange

1. dagen for utfardandet

2. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och ovriga utrymmen

3. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan
som ligger till grund for upplatelsen

4. bostadsrattshavarens namn

5. insatsen for bostadsratten

6. vad som finns antecknat i fraga om pantsattning av bostadsratten

STYRELSEN

208
Styrelsen bestar av minst 3 och hogst 7 ledamoter.

Styrelseledamoter valjs av foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot kan
omvaljas. Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionarer.

Till styrelseledamot kan forutom medlem valjas aven make till medlem och sambo

till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Den som

ar underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt foraldrabalken kan inte valjas
till styrelseledamot.

PROTOKOLL

21§

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordforanden
och den ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall forvaras pa betryggande satt
och skall foras i nummerfoljd.

BESLUTFORHET

228

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet
overstiger halften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut galler den
mening for vilken mer an halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som bitrads av ordforanden, dock fordras for giltigt beslut enhallighet nar
for beslutforhet minsta antalet ledamoter ar narvarande.
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FIRMATECKNING

238§
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoéter i
forening

248

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller
foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

RAKENSKAPSAR

258§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12. Senast sex veckor
fore ordinarie foreningsstamma varje ar skall styrelsen till revisorerna
avlamna forvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrakning.

REVISORER

268
Foreningsstamman skall valja en revisor. Revisorn valjs for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till nasta ordinarie foreningsstamma.

27 §

Revisorn skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisions-
berattelsen avgiven senast tre veckor innan den ordinarie foreningsstamman.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma over av
revisorns eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens forklaring over av revisorn gjorda
anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore
den foreningsstamma pa vilken drendet skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

28§
Foreningsmedlemmarnas ratt att besluta i foreningens angelagenheter utovas vid
foreningsstamma.

298
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen senast fore juni manads utgang.



10 (13)

MOTIONSRATT

308

For att visst arende som medlem onskar fa behandlat pa féreningsstamma skall
kunna anges i kallelsen till denna stamma skall arendet skriftligen anmalas till
styrelsen inom den tid som styrelsen bestammer.

EXTRA FORENINGSSTAMMA

318§

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det
eller nar minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen
med angivande av arende som onskas behandlat pa stamman.

DAGORDNING

328

Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

1) Stammans oppnande

2) Godkannande av dagordningen

3) Val av stammoordforande

4) Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare
5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststallande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berattelse

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nasta verksamhetsar
14) Beslut om antalet styrelseledamoter

15) Val av styrelseledamoter

16) Val av revisor

17) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt

arende
18) Stammans avslutande

Pa extra foreningsstamma skall utéver arenden enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen
till stamman.
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KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

33§

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall
behandlas pa stamman. Aven drende som anmalts av styrelsen eller forenings-
medlem enligt 30 § skall anges i kallelsen. Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstamma skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefodran tidigast sex veckor och senast fyra
veckor fore foreningsstamman.

ROSTRATT

348§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har

endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

OMBUD, FULLMAKT, BITRADE

35§

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo
eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ombud far inte foretrada mer an en medlem. Vid foreningsstamma for beslut om
forvarv av hyreshus enligt 9 kap. 19 § bostadsrattslagen far ombud foretrada tio
andra medlemmar.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett
ar fran utfardandet.

36§
Medlem far pa féreningsstamma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens
make, sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

ROSTNING VID STAMMA

378§

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. Vid
val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av stamman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i
bostadsrattslagen.
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PROTOKOLL

38§

Ordféranden skall sorja for att protokoll fors vid foreningsstamman. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att rostlangd, om sadan upprattats, skall tas in i eller bildggas protokollet
2. att stammans beslut skall foras in i protokollet

3. om omrostning har agt rum, att resultatet skall anges.

Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall hallas tillgangligt for med-
lemmarna senast tre veckor efter stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

39§

Meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

FONDER

408
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

« Fond for yttre underhall.
» Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst
0,15 % av fastighetens taxeringsvarde.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till dispositions-
fond eller disponeras pa annat satt i enlighet med foreningsstammans beslut.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas insatser.
UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

418

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning.
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