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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Brf Djingis Khan i Lund far hdrmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Nuvarande stadgar registrerades den 8 augusti 2017. Bostadsréttsféreningen, som &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1972 med tillbyggnad 1986 och 1994 pé fastigheterna
Djingis Khan 1-5 och Ilion 1-6 som fSreningen innehar med dganderétt. Fastigheternas adresser #r

Uardavégen 1 - 259 samt Iliongrénden 2 - 376 i Lund.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok o Antal  Ytaam?
3 144 12258
5 160 16 943
- 6 - SRP—— 12 PO— 1 365,\ -
316 30566
Lokaler, hyresritt 1 178
Stdmma

Ordinarie foreningsstimma hélls som postrdstning den 13 juni 2021, varvid 129 rostberdttigade medlemmar var
representerade. 12 punkter pa dagordningen skots till fortsatt ordinarie foreningsstaimma.

Fortsatt ordinarie foreningsstimma holls som fysisk stimma den 3 oktober 2021, varvid 171 rostberittigade medlemmar
var representerade.

Extra foreningsstimma angdende fyllnadsval av styrelseledaméter och valberedning hélls i direkt anslutning till fortsatt
ordinarie stimma den 3 oktober 2021, varvid 183 rostberittigade medlemmar var representerade.

Styrelsens sammansattning under aret efter extra féreningsstémma den 3 oktober

Asa Bodell ordférande vald till arsstimman 2022
Markus Ranheimer vice ordférande vald till arsstdmman 2022
Jenny Nilsson sekreterare vald till drsstdmman 2023
Stefan Aguayo vice sekreterare vald till &rsstdmman 2022
Ann-Marie Grufman styrelseledamot vald till drsstimman 2022
Olivier Gras styrelseledamot vald till arsstdmman 2022
Karolina Brunestam styrelseledamot vald till arsstdmman 2023
Helene Degerman styrelseledamot vald till drsstdmman 2023, avgick i januari 2022
Bert Sjégren styrelseledamot vald till arsstdmman 2023
Magnus Andersson ledamot utsedd av HSB Skéne

Christofer Hansson styrelsesuppleant vald till arsstdmman 2022
Erik Nyman styrelsesuppleant vald till arsstimman 2022 -
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Av foreningen vald revisor har varit Simon Heneen med Peter Abrahamsson som revisorssuppleant samt revisor utsedd
av HSB Riksforbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Méns Bruun, Katarina Vittenlind och Emil Blauert med Méns Bruun
som sammankallande.

Under aret har Tina Hasche varit av foreningen anstélld vicevérd.

Féreningen har avtal med nedanstaende leverantdrer

Leverantorer Avtalstyp

Enkla Elbolaget elavtal

Kraftringen Nat AB elavtal, nat

Kraftringen Nét AB uppvarmning med fjarrvrme
Sydantenn & Tele AB kabel-TV

Ownit Broadband AB bredband

VA Syd vatten & avlopp

Lunds Renhallningsverk renhéllning & sophdmtning
Sydsec bevakning

HSB Skéne ekonomisk forvaltning

HSB Skéne underhallsplansavtal

SBC fastighets- och tradgérdsskétsel
Léansforsakringar fastighetsforsékring (fullvérde)

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret har féreningen genomfort foljande atgérder:

- Installation av mekanisk franluft i ca 100 lagenheter. Samtliga ldgenheter har dérmed fatt mekanisk franluft.

- Arbete med nya lekplatser. Under 2021 har Tengbom arkitektkontor hallit dialogméten med samtliga gérdar for val
av lekinstallation, sandlidans utseende och évriga 6nskemal for gérdens framtida utseende.

- Mera omfattande rensning och 6versyn av vixtlighet har gjorts bakom G- och H-gérdarna samt vid I- och J-gérdarna.

- Forsok med starkare belysning med rérelsesensor pa parkeringsplats har inletts.

- En sammanfattande utredning av krypgrunder har genomforts av WSP, vilken under 2022 kommer att resultera i en ny
underhéllsstrategi for krypgrunder.

Framtida underhall och férandringar

- Under 2022 ska nya lekinstallationer och sandl&dor anléggas pé samtliga gérdar. Berdknad kostnad 4 miljoner kronor
exklusive moms.

- Nya regelverk for disponibla omrdden och byggnation av uteplatser &r under utredning.

- Fortsatt mera omfattande rensning av vixtlighet, under 2022 i huvudsak léngs Bananparken. Ordinarie vaxttillsyn fort-
sdtter som vanligt.

- En heltickande inventering av byggnadernas status (grundldggning, bjélklag, fasad, yttervégg, tak, tillbyggnader, led-
ningar i mark, fonster, ddrrar, ventilation) kommer genomfGras under 2022. Mdjlig tilldggsisolering av fasad ska utvér-
deras i samband med detta.

- Oversyn och arbete med krypgrunder, déribland luftflodesétgérder.

- Oversyn av fonster, med underhll/malning eller byte vid behov.

- Forstarkning av elsystemet och installation av ytterligare laddstationer for elbilar.

Ovrigt

Kulturella och sociala aktiviteter finns for foreningens medlemmar, sésom Bananrepubliken, som ordnar Bananfest
vartannat ar, Shangilia, soppkvéllar och Midnattskoren. Aven utomstiende verksamheter finns i Vita huset: yoga, dans,
teater, kortspel mm. En del begrdnsningar av aktiviteter och verksamheter har tyvérr varit nddvéndiga pa grund av
pandemin. I slutet av 2021 inledde fSreningen ett coronaanpassat 50-arsjubileumsfirande med olika evenemang.
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 750 kr/m* bostadslégenhetsyta.
Den for ar 2022 uppriittade budgeten visade ett hdjningsbehov och styrelsen beslutade att hdja arsavgifterna med 1%

fran och med den 1/1 2022.
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Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 40 243 502 kr. Under &ret har foreningen amorterat 967 830 kr.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 468
Antal medlemmar vid rikenskapséarets slut 467

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 26 bostadsritter dverlétits (frra aret Gverldts 25 bostadsrétter).
Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem kan boi
samma ligenhet. HSB Skéne innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Det ska noteras att vid stimman har en
bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning, tkr 22 889 22 896 22903 228832
Resultat efter finansiella poster, tkr 3220 3488 4164 4663
Eget kapital, tkr 28 856 25636 22148 17 984
Taxeringsvarde, tkr 640 692 378177 378 177 378 177
-varav byggnad, tkr 264 520 183 811 183 811 183 811
Soliditet, % 39% 36% 32% 27%
Arsavgift/m? bostadsréttsyta bostéder 750 750 750 750
Bankskuld/m? bostadsréttsyta 1317 1348 1382 1415
Rintekostnad/m? bostadsréttsyta 16 17 18 24
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde), % % 11% 11% 11%
Avskrivning/m* byggnadsyta 55 55 62 62
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets :
ingdng 7300 672 2 193 006 4550372 8103960 3488006 25636016
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras

i ny rikning 3488 006 -3 488 006 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall: ) o

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhéllsplan 1501000 -1 501 000 B 0

[anspraktagande

av fond for yttre

undechdll 173417 13417 0
Arets resultat - » 3220240 3220240
Belopp vid arets
utgdng 7300672 2193006 5877955 10264383 3220240 28836256
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stdr féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 11 591 966
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhallsplan -1 501 000
[anspréktagande av fond foér yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhall 173 417
Arets resultat | 32020
Summa till stimmans férfogande 13 484 623

Styrelsen faoresldr féljande disposition
Balanseras i ny rdkning e 13484623
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Resultatrikning

2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Roérelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

22 888 840 22896 411
86955 258 501
22975795 23 154 912
-15733 542 -13 755 628
-173 417 -2 659 683
-982 944 -545 941
-758 470 -552 956

-1 668 565 -1 668 565
19316938  -19 182 774
3 658 857 3972138
41440 40 666

-480 057 -524 798
438 617 484 132
3220 240 3 488 006

Tillaggsupplysning

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Overféring till balanserat resultat

3220240
-1501 000
173 417

1 892 657

3488 006
-1465 000
2659 683

4 682 639
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Balansrikning . o . 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 50 166 218 51834783
Pagéende nyanldggningar Not 10 11551385 7098 621
Summa materiella anliiggningstillgingar 61717 603 58 933 404
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga véardepappersinnehav Not 11 500 500
Andra langfristiga fordringar Not 12 1 000 000 1 000 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 1 000 500 1000 500
Summa anlaggningstillgangar 62718103 59933 904

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordvingar

Kundfordringar 48 227 48 227
Avrikningskonto HSB 176 821 136 266
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 237 354 28 808
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 326 837 304 550
Summa kortfristiga fordringar 789 239 517 851
Kortfristiga placervingar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 8 000 000 8 000 000
Summa kortfristiga placeringar 8 000 000 8 000 000
Kassa och bank

Bank Not 16 3 368 682 3 669 384
Summa kassa och bank 3368 682 3669 384
Summa omsattningstillgangar 12 157921 12 187 235
Summa tillgangar 74 876 024 72121139
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