Stadgar for Bostadsrattsfoéreningen Parkhyllan 2

Organisationsnummer 769634-3867

(faststallda pa extra foreningsstammor 2021-06-09)

Firma och andamal

§1

Foreningens namn ar Bostadsrattsfoéreningen Parkhyllan 2. Féreningens organisationsnummer ar
769634-3867.

Foreningens styrelse har sitt sdte i Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lan.

§2

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och till bostaden hérande forrad och carport
eller garage till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till bostadslagenhet.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavaren.

Foreningen ska i all verksamhet vdarna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Medlemskap

§3

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och som
forvarvat bostadsratt genom upplatelse eller 6verlatelse. Intrdde i féreningen kan beviljas juridisk
person endast under férutsattning att en kvalificerad majoritet med 2/3 av styrelsens samtliga
styrelseledamoter stallt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med villkor.

Delat dgande kan tillatas, utan att dgarna ar makar, registrerade partners och sambor, under
forutsattning att en kvalificerad majoritet med 2/3 av styrelsens samtliga styrelseledamoter stallt sig
bakom beslutet. Beslutet férenas med villkor om att lagsta del av dgandet dr minst 10 procent.
Beslutet kan dven férenas med andra villkor.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap.

En ny innehavare far utova bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han eller hon
medtagits i féreningen. Forvarvaren ska anséka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen
bestammer. Till ansokan ska fogas styrkt kopia pa overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och séljare och innehalla uppgift om den ldgenhet som Overlatelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte och gava. Om Overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
Overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap i samband med upplatelsen.

§4

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om
medlemskap inom en manad efter det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen.
Foreningen kan komma att begédra en kreditupplysning avseende sékanden. Féreningen kan dven



komma att begara ett utdrag ur belastningsregistret. Styrelsen har ratt att neka medlemskap om det
inte foreligger ekonomiska forutsattningar for medlemskap eller om det finns belastningar som goér
medlemskap olampligt.

§5

Den som forvarvat en bostadsratt far inte vagras medlemskap i féreningen om de villkor for
medlemskap som foreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta
personen som medlem. En medlem som upphort att vara bostadsrattshavare ska anse ha uttratt ur
foreningen om inte styrelsen anser att han eller hon far sta kvar som medlem.

Insats och avgifter

§6

Styrelsen faststaller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststallas sa att foreningens
ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Arsavgiften fordelas pa arets manader. Manadsavgifterna betalas i férskott senast den sista vardagen
fore varje ny manads borjan. Om manadsavgiften inte betalas i tid utgar dréjsmalsréanta i enlighet
med Rantelagen 1975:635.

Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsratter i forhallande till Iigenheternas andelstal.

Andringar av andelstal som medfér rubbning av det inbodrdes férhallandet mellan andelstalen ska
beslutas av féreningsstimman. Andring av andelstal ar giltigt endast om det fattas p& tva av varandra
foljande foreningsstammor. Dock fordras att minst tre fjardedelar av de réstande pa den senare
stamman gatt med p3 beslutet. Andring av andelstal ar giltigt Zven om samtliga medlemmar direkt
eller via ombud deltar i beslutet under en foreningsstamma och minst tre fjardedelar av de rostande
gatt med pa beslutet. Styrelsen far besluta om andring av andelstal som inte medfér rubbning av
inbordes forhallanden.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets vdarme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten berdknas efter forbrukning eller
yta.

§7
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats férsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete med 6verlatelse av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren (kdparen) ta ut
en Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialforsakringsbalen (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren (kdparen) ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken
(2010:110).

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften for
andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hégst 10 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats under en del av ett ar,
berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader lagenheten ar uthyrd. Upplatelse under
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del av manad réknas da som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare (kopare) som
upplater sin lagenhet i andra hand.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan férfattning.

Avgifter till féreningen ska betalas under féreningens adress eller annan adress som féreningen
uppger. Betalning ska ske genom bankgiro.

Styrelse

§8

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst fem styrelseledamoter med lagst en och hogst fyra
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstimman
Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot kan valjas om. Om helt ny styrelse valjs av forenings-
stamman ska mandattiden for halften, eller vid udda antal ndrmast hogst antal, vara ett ar.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

§9

Om en styrelseledamots uppdrag upphor i fortid eller hinder uppkommer for denne att vara
styrelseledamot och det inte finns nagon suppleant som kan intrdda i dennes stélle, ska 6vriga
styrelseledaméter meddela valberedningen att foresla ny ledamot.

§10

Styrelsen ar beslutsfér ndr antalet narvarande ledaméter vid sammantradet 6verstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening om vilka de flesta rostande férenar sig
och vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. Nar minsta antalet ledamoter ar
narvarande kravs enhallighet for giltigt beslut

§11

Foreningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening vilka utses
av styrelsen vid konstituerande mote. Om styrelsen valjer extern forvaltningsorganisation kan firma
dven tecknas av extern firmatecknare tillsammans med en av de av styrelsen utsedda
firmatecknarna.

§12

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation

Vicevarden ska inte vara ordforande i styrelsen.

§13
Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska undertecknas av ordféranden
och sekreteraren for sammantradet.

En styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening (reservation) antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamoterna, suppleanterna och revisorerna har. ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfoljd.



§14

Styrelsen far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhdnda féreningen dess fasta egendom
eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen far besluta om inteckning
eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt, men betydande belopp ska
hanskjutas till foreningsstamman.

§15

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sdkerstalla
behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens fastighet med tillhérande byggnader, samt
varje ar besiktiga foreningens egendom.

Bostadsrattshavares rattigheter och skyldigheter

§16

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla Iagenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. De atgarder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren
ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Féreningen svarar
i Ovrigt for husets underhall.

Till Iagenhetens inre raknas:

e rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

e inredning i koék, badrum och 6vriga utrymmen som hor till Idgenheten

e elektrisk golvvarme i badrummen

e brandvarnare

e glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster och doérrar

e ldgenhetens ytter- och innerddrrar

e de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, elektricitet, informationséverféring
(data mm), rokgangar och ventilation som féreningen eller bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster. Bostadsrattshavaren
svarar vidare for malning av radiatorer samt underhall av vattenarmaturer och av de anordningar for
avlopp, varme, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten med.

Ar bostadsrattsldgenhet férsedd med balkong, terrass eller tomtyta aligger det bostadsrittshavare
att svara for renhallning och snéskottning av dessa.

Haltagning i ytterfasader, balkongtak eller golv far ej géras utan styrelsens skriftliga godkannande.
Beskrivning av bostadsrattsféreningens ansvar finns under § 22.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av nagon som
hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning. Detta galler i tillampliga delar dven om det férekommer ohyra i



lagenheten. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgarder som utfors
i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

§17

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand utfora atgard som innebér ingrepp i
barande konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan
vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far vagra att ge tillstdnd om atgarden ar till pataglig
skada eller oldagenhet for féreningen.

For atgard som kraver bygganmalan eller bygglov erfordras alltid styrelsens tillstand. Det aligger
bostadsrattshavare att ansoka om bygglov eller att géra bygganmalan.

§18

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostads-rattshavarens bekostnad.

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten néar det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

§19
Bostadsrattshavaren svarar for sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

Andrahandsupplatelse

§20

Om bostadsrattshavare vill upplata sin ldgenhet i andra hand for sjalvstandigt brukande ska denne
ansoOka hos styrelsen om tillstand samt ange skdlen for det. Styrelsen ska lamna tillstand till
upplatelse i andra hand om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal fér upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Ldgenheten skall anvandas till
bostad. Tillstandet kan begransas till viss tid.

Styrelsens tillstand till upplatelse i andra hand kravs inte om juridisk person ar bostadsrattshavare
och upplatelse som permanentbostad sker till &gare av den juridiska personen eller anstalld hos
denna eller nadrstaende person till dessa. Styrelsen ska dock genast underrattas om upplatelsen med
uppgift om till vem upplatelsen skett.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten om det kan medféra men
for foreningen eller annan medlem.

Ett tillstand till upplatelse i andra hand kan férenas med villkor.



Férverkandegrunder
§21

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och

bostadsrattsféreningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande:
1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

Olovlig upplatelse i andra hand

Annat andamal

Inrymma utomstaende

Ohyra

Vanvard, storningar och liknande

Vagrat tilltrade

. Skyldighet av synnerlig vikt

10. Brottsligt forfarande.
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En uppsagning ska vara skriftlig. Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning kan bostadsratten
komma att tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattsforeningens ansvar

§22

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar, ar val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, vdarme, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet (sa kallade stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationsoverféring (exempelvis tv och
bredband) som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,

lagenhetsavskiljande- eller barande vagg.

3. Radiatorer och viarmeledningar i lagenheten som bostadsrattsféreningen forsett lagenheten

med.
4. Rokgangar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgér del av husets ventilation,
5. Ytterdorr i entré samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

Forsakring
§ 23

Bostadsrattsféreningen ansvarar for forsakring av byggnaderna och féreningens egendom genom en

fastighetsforsakring.



Rakenskapsar

§24
Foreningens rakenskapsar ar 1 januari -31 december.

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma. Denna ska besta av resultatrdkning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

Revisorer

§ 25

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstaimma for tiden fram
till slutet av nasta ordinarie féreningsstimma.

§26

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen avgiven
senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma. Styrelsen ska avge en skriftlig forklaring till
ordinarie féreningsstamma 6ver av revisorerna avgivna anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anmarkningar ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstdamma, pa vilken de ska forekomma till behandling.

Féreningsstamma
§ 27
Ordinarie foreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang.

§28
Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen senast den 1 mars for att drendet ska kunna anges i kallelsen.

§29
Vid ordinarie féreningsstamma ska féljande drenden behandlas:
1. stdmmans 6ppnande

2. godkannande av dagordning

3. val av ordférande vid féreningsstimman och

4. anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

5. val av justeringsman tillika rostraknare som jamte ordféranden ska justera protokollet
6. fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

7. godkdnnande av rostlangden

8. styrelsens arsredovisning och

9. revisorernas berattelse

10. beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansrakningen

11. beslut om hur vinsten eller férlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras
12. fraga om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

13. arvoden till styrelseledamdéterna och revisorerna

14. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas

15. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter



16. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

17. val av valberedning

18. av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt arenden enligt § 28 (motioner)

19. Ovriga drende som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreningar eller féreningens stadgar.

20. Information om kommande budget,

21. Stammans avslutande.

§30
Pa extra foreningsstamma ska utover drenden enligt § 29 punkt 1 — 7 och 19 endast férekomma de
arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§31

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift om de
arende som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor
fore ordinarie féreningsstamma och senast tva veckor fore extra foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstimma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som godkant e-post som
kallelsemetod

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§32

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa
bara en rost.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa féreningsstdmman. For en fysisk
person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

Endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen ar rostberattigad.

§33
Ordféranden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll. For protokollets innehall géller
att:

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. omrostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och justeras av de valda justeringspersonerna.

Senast en manad efter féreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.

Protokollet ska férvaras betryggande.



Fonder

§34
Inom foéreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst i
enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15.

De 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

§ 36
Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagenheternas

insatser.

§37

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra foljande féreningsstammor. Den forsta stammans beslut utgors av
den mening som far mer dn halften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordféranden bitrader. Pa den andra stamman kravs att minst tva tredjedelar av de réstande gar med
pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre majoritetstal.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen [1991:614], lagen om
ekonomiska féreningar [1987:667] samt 6vriga tillampliga forfattningar.

For att fortydliga stadgarna har foreningen utfardat ordningsregler.



