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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anlaggningstillgangar ar tillgangar i foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Omsattningstillgangar ar tillgangar som lopande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsiattningstillgdngarna anvands for att betala [6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader &r kostnader fér I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och avlopp, stadning, sophamtning och fastighetsskétsel.

Underhallskostnader &r utgifter fér planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan for yttre- och
inre underhall eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar 3r den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall 4r en fond enligt féreningens stadgar. Syftet &r att sakerstalla utrymme for
fastighetens framtida underhall. Avsattning och uttag ur fonden for yttre underhall géras av stdmman.

Langfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stillda panter och sékerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sakerhet for att erhélla lan.

Soliditet ar féreningens eget kapital i procent i forhallande till de totala tillgdngarna
(balansomslutning).

Revisionsberittelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tackande av underskott, samt om de anser att
féreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Mandeln, 769608-4370 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems ratt
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen bildades den 11 juni 2002. Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2019-10-14.

Foreningen utgor ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar enligt
regelverket en akta bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Foreningen ager fastigheterna Mandeln 2 och Mandeln 4 i Stockholms kommun. P& féreningens mark
uppfordes 1999 tva flerfamiljshus med adress Tegelviksgatan 41 - 51 och Nackagatan 21 - 23, 29.
Foreningen forvarvade 2008 fastigheterna fran Stockholmshem AB.

Brf Mandeln och Brf Sjélejonet 4 har en Gemensamhetsanlaggning GA:1 for delar av fastigheten som
bada foreningarna delar. Det ar garden, atervinningsrummet och garaget samt tillfartsvagen till
garaget. Samverkan sker i en gemensam arbetsgrupp, G3.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar Stockholm och inkluderar
forsakring mot ohyra. | forsakringen ingar dven ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnad och ytor

Bostadsytan uppgar till 9 925 kvm. Lokalyta: 474 kvm. Garageyta: 1 314 kvm. Férradsyta: 134 kvm.
Markarealen &r 5 417 kvm. Dessa ytor var uppmétta och bestdmda nar Brf Mandeln férvérvade
fastigheterna.

Liagenhetsfordelning

2 rum och kok 27 st
3 rum och kok 71 st
4 rum och kok 17 st
Totalt 115 st

Féreningen upplater en bostad med hyresratt. Foreningen har en lokal som utnyttjas som
foreningslokal med évernattningsmojlighet.

Parkering

| féreningens fastighet finns ett underliggande garage med 59 parkeringsplatser, varav tre &r MC-
platser. Brf Mandeln disponerar 40 bilplatser samt de tre MC-platserna. De resterande 16 bilplatserna
disponeras av Brf Sjolejonet 4. Uthyrningen administreras av féreningens ekonomiska férvaltare,

Brf Ekonomen.
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Lokaler
Féreningen disponerar ett 30-tal forrad som hyrs ut till medlemmar och hyresgaster. Darutéver
upplater foreningen fyra lokaler med hyresrétt pa féljande villkor;

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Forskola 174 2025-04-30
Forskola 185 2024-12-31
Kontor 38 2024-12-31
Restaurang 36 2023-09-30

Fastighetens tekniska status

Planerat underhall féljer av styrelsen upprattad underhallsplan for yttre och inre underhall som
uppdateras arligen. Planen ligger till grund for foreningsstammans beslut om reservering och
ianspraktagande av fonderade medel for fastighetsunderhall.

For det planerade underhéllet avsatter stamman arligen medel i form av avsattningar till féreningens
fond fér yttre underhall. Faktiska kostnader for utfért underhall under det féregdende réakenskapsaret
redovisas som éverféringar. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrékningen. Avsattningar till och éverforingar fran fond for yttre underhall &r
redovisningstekniska forflyttningar mellan fritt och bundet eget kapital. Féreningen behéver alltid
sakerstélla att det finns likvida medel och kassafléde for att finansiera framtida underhall. Mer om
féreningens ekonomi och likviditet framgar av avsnittet “Féreningens ekonomi” under "Vasentliga
handelser under rakenskapsaret”.

Forvaltning

Brf Ekonomen i Stockholm AB bitrader styrelsen med ekonomisk forvaltning. Lagstadgat
lagenhetsregister med uppdatering av dverlatelser och pantsattning samt lagstadgat medlemsregister
fors I16pande genom forvaltarens forsorg.

Driftia AB bitrader styrelsen med teknisk férvaltning. | den tekniska férvaltningen ingér
fastighetsskotsel, felanmalan och systematiskt brandskyssarbete. Avtal finns ocksa fér avrop av
upphandling och projektledning.

Féreningen har avtal med separata leverantorer for trappstadning, forpackningsinsamling,
gardsskotsel, kabel-TV, bredband, hissar, ventilation m.m.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till 192 st. Medlemsantalet i féreningen vid

arets slut ar 192 st. Under aret har 5 dverlatelser skett. Féregaende ar var det 6 Sverlatelser.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pad 2,5 % av prisbasbeloppet,
f.n. 1208 kr.

Pantsittningsavgift debiteras ldgenhetsinnehavaren med 1 % av prisbasbeloppet, f. n. 483 kr.

Medlemskap
Brf Mandeln &r medlem i organisationerna Fastighetsagarna och Bostadsratterna.
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STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
hégst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma den 2021-05-19 och dérpa
foljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Thomas Eriksson Ordférande
Anne-Marie Wester Dangler Vice ordférande
Martin Roxland Ledamot

Li Johannesson Ledamot
Per Lindroos Ledamot
Karl-Johan Dufmats Ledamot
Henrik Thornqvist Ledamot
Johanna Lof Suppleant
Per Nordlund Suppleant
Matts Pihl Suppleant
Styrelsearbete

Styrelsemdten som protokollférts under aret har uppgatt till 13 st. Dessa ingér i arbetet med den
kontinuerliga férvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av foreningens styrelse, av tvd ledaméter i férening.

Revisor
Martin Rana, auktoriserad revisor Ordinarie revisor
Parameter Revision AB

Valberedning
Christina Lindblad
Martin Hagman

Ovriga uppdrag
G3

Martin Roxland
Per Lindroos

Matts Pihl

Trappvardar

Ove Lundgren Tegelviksgatan 41
Matts Pihl Tegelviksgatan 45
Monika Boman Tegelviksgatan 47
Lisbeth Gustavsson Tegelviksgatan 49
Malin Elmell Tegelviksgatan 51
Viveca Onn Nackagatan 23
Per Lindroos Nackagatan 29
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Styrelsen ser successivt dver avtal med olika leverantérer och har under 2021 tecknat nya avtal for
tradgardsskotsel (inkl. vinterskotsel), entrémattor och stadning av trapphus och andra gemensamma

ytor.

Stamman 2020 beslutade om kollektivt bredband, vilket resulterade i att féreningen tecknat avtal med
Stockholm Stadsniat AB med driftsattning februari 2021. Stiamman 2021 gav styrelsen i uppdrag att
utreda kollektivt el-abonnemang och styrelsen aterkommer med férslag till stamman 2022.

En viktig del av styrelsens arbete &r att arbeta skadeférebyggande. Efter tidigare byte av lassystem och
installation av porttelefon har det avslutande steget tagits genom att avveckla portkoden. Vidare har
arbetet med att férebygga vattenskador fortsatt genom bland annat byte av slangar bakom
toaletterna. Arbetet planeras avslutas vér/vintern 2022 for de 14 lagenheter som kvarstar. Tillsammans
med utdkad information minskar risken fér vattenskador. Information har bland annat handlat om att
inte tdmma fett och proppldsare i avioppet.

Styrelsen har under aret fortsatt att driva fonsterprojektet for byte av sénderbréanda yttre fonsterlister
och spruckna sikerhets-/isolerglas. Projektets har avgransats till inkomna felanmalningar och avslutas
varvintern 2022. Framtida byten av fonsterlister och isolerglas ingér i féreningens ordinarie
underhallsplan.

Foreningen har sedan tidigare problemet med avrinning fran tak och altaner. | vantan pa att
upphandling av entreprendr kunde slutféras, beslutade styrelsen hosten 2021 om att genomféra en
enklare tatning dar det fanns storst risk for skador. | februari 2022 tog styrelsen beslut om anlitande av
entreprendr for att atgarda bristerna och arbetet beraknas paborjas under véren. Projektet omfattar
aven underhall av vissa fasadpartier, stupror och pelare.

Foreningen hyr ut garageplatser och extra forrad till boende i foreningen. Under hésten har ytterligare
7 av féreningens garageplatser forsetts med “laddstolpe” och foreningen har ansékt om och beviljats
50% i statligt bidrag. Forrdden som hyrs ut &r extra forrad. Hyresnivaerna har i manga fall varit ldga och
styrelsen har darfér sett éver hyresnivaerna och faststallt en hyresniva som motsvarar ca 50% av
marknadshyran fér férrad. En konsekvens av foréandringen ar att hyresgéster ser dver sitt behov av
forrad och att flera i forrads kon har kunnat erbjudas forrad. Styrelsen har dven antagit en policy for att
reglera bytes majligheter och fordelning av forrad.

Foreningens ekonomi

Under féregdende tva ar har tva av féreningens tidigare tre hyresrétter salts och ombildats till
bostadsritter. De tva férséljningarna har bidragit till ett positivt kassaflode och styrelsen har vid
arsskiftet 2021/2022 genomfért en amortering om 7 miljoner kr av féreningens lan i samband med
omlaggning av lan som férféll. Lanet férnyades med 8 ars |optid for att sprida ut forfall av féreningens
Ian 6ver en langre tidsperiod och pé séa vis minska paverkan av eventuella rénteférandringar. Efter
amorteringen bedéms féreningens likviditet motsvara de behov som finns for att klara variationer i
I6pande driftkostnader och fér att klara de ndrmaste arens underhall, med god marginal fér ovéntade
handelser.

| kassaflédesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode. Det likviditetéverskott som
foreningen far in under &ret anvands till framtida investeringar och underhéllsétgérder pa fastigheten.
Underhallsatgarder har genomférts under verksamhetsaret och ytterligare viktiga och kostsamma
underhallsatgarder ar planerade till kommande ar.
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| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet
och den posten paverkar inte likviditeten. Avskrivningar bidrar negativt till foreningens resultat.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten har varit positivt och tillsammans med genomférda
amorteringar sa bedémer styrelsen féreningens ekonomi som god. Styrelsen raknar darfér med att ha

oférandrade arsavgifter under kommande ar.

Konsekvenserna med anledning av Covid-19 har begrénsats till att restaurangen beviljats hyresrabatt
under kvartal 1 och underhallsprojekt i behov av tilltrade till bostader har forsenats.

Styrelsen tackar for fortroendet att forvalta foreningens egendom under aret 2021.

UTGIFTSFORDELNING
Rantor
5%

Ovriga
driftkostnader A -
25% mortering
46%

Underhall

y Reparation
8% 2%

* El, varme, vatten och avfallshantering
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgifter, kr/kvm BOA 707 707 707 707 707
Hyresintakter/kvm lokal, LOA 2461 2 504 2 643 2 840 2470
Sparande till framtida underhall, kr/kvm 330 268 300 262 206
Driftkostnader, kr/kvm 457 485 480 399 519
Fastighetsel, kr/kvm 24 25 24 25 27
Fjarrvéarme, kr/kvm 154 145 170 180 176
Vatten, Kr/kvm 25 21 24 24 22
Genomsnittlig lanerédnta, % 1,53 % 1,39 % 1.27 % 1,16 % 1,28 %
Fastighetslan, kr/kvm 5369 6 139 6 622 6 657 6 693
Nettoomsattning, tkr 9111 9 040 9 240 9315 9259
Resultat efter finansiella poster, tkr 4 -1 553 -1 094 =77 -1132
Soliditet, % 82,6 % 80,6 % 79,1 % 79,1 % 79 %

Kr/kvm beréknas pa den totala ytan om inget annat anges.

Forandringar i eget kapital _
Upplatelse-  Fond foryttre  Ansamlad

Bundet eget kapital Medlemsinsatser avgifter underhall Forlust
Vid arets borjan 259 141 450 8 678 805 6 653 411 -3083 617
Avsittning till yttre 1525 000 -1525 000
underhallsfond
Overféring fran yttre -2 187 624 2187 624
underhallsfond
Arets resultat 4121
Vid arets slut 259 141 450 8 678 805 5990 787 -2 416 872
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Balanserat resultat -2 420993
Arets resultat 4121
Totalt -2 416 872

disponeras for

avsittning for yttre underhallsfond 1525 000
uttag fran fond for yttre underhall -1284 524
Balanseras i ny rakning -2 657618
Summa -2 416 872

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not  2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 9110 781 9 040 055
Ovriga rérelseintakter 3 377 744 228 954
Summa rorelseintédkter 9 488 525 9 269 009
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -4 694 196 -4 934 953
Underhallskostnader 5 -1284 254 -2 187 624
Ovriga externa kostnader 6 -406 446 -561 365
Arvode och personalkostnader 7 -182 743 -171 839
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -2 096 941 -2 096 941
Summa rorelsekostnader -8 664 580 -9 952 722
Rorelseresultat 823 945 -683 713
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 23 879 6 148
Réntekostnader och liknande resultatposter - -843703 -875 021
Resultat efter finansiella poster 4121 -1552 586
Resultat fore skatt 4121 -1 552 586
Skatt 0 0
Arets resultat 4121 -1 552 586
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2027-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 9 320 674 136 322 758 169
Inventarier och installationer 70 76 370 89 278
Summa byggnader och mark 320 750 506 322 847 447
Summa anldggningstillgangar 320 750 506 322 847 447

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 50 747 48 242
Ovriga fordringar 118 249 64 684
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 531173 416 883
Summa kortfristiga skulder 700 169 529 809
Kassa och bank 6 847 860 13 220 087
Summa omséttningstillgangar 7 548 029 13 749 896
SUMMA TILLGANGAR 328 298 535 336 597 343

10
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 267 820 255 267 820 255
Fond for yttre underhall 5990 787 6 653 411
Summa bundet eget kapital 273 811 042 274 473 666
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 420 993 -1 531031
Arets resultat 4 121 -1 552 586
Summa ansamlad forlust -2 416 872 -3 083 617
Summa eget kapital 271394 170 271 390 049
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 12,15 54 764 127 62 124 127
Ovriga langfristiga skulder 193 750 185 434
Summa langfristiga skulder 54 957 877 62 309 561
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 13 360 000 360 000
Forskott fran kunder 17 531 -
Leverantorsskulder 220 301 1217 921
Skatteskulder 4 256 74 329
Ovriga kortfristiga skulder 19 534 67 668
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 74 1324 866 1177 815
Summa kortfristiga skulder 1946 488 2 897 733
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 328298 535 336 597 343
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Kassaflodesanalys
2021-01-01-  2020-01-01-

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 4121 -1 552 586
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflédet, m m 2 096 941 2 096 941

2101 062 544 355
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 101 062 544 355
Kassafléde fran fordandringar i rérelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -170 360 468 903
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder -951 245 123 533
Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter 979 457 1136 791
forandringar av rérelsekapital
Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgdngar - 10 695 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 10 695 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -7 360 000 -4 360 000
Depositioner 8316 =
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 351 684 -4 360 000
Arets kassaflode -6 372 227 7 471 791
Likvida medel vid arets bérjan 13 220 087 5748 296
Likvida medel vid arets slut 6 847 860 13 220 087

12
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Nyckeltal
Arsavaifter/kvm

Summan av féreningens arsavgifter dividerat med totala bostadsrattsytan (BOA).

Sparande tll framtida underhall/kvm
Summan av drets resultat, avskrivningar och planerat underhall enligt arsredovisningen dividerat med
totala ytan.

Driftkostnader/kvm
Samtliga driftkostnader, enligt resultatrékningen dividerat med totala ytan.

Genomsnittlig skuldrénta i %
Réantekostnaden dividerat med genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan/kvm

Samtliga Ian enligt balansrakningen dividerat med totala ytan.

Solidjtet i %
Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrakningen nér de pa basis av tillgénglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
féretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett tillférlitligt sitt.

Pégdende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen tills dess
arbeten fardigstallts.

Avskrivningar
Tillampade avskrivningar;

Byggnader 100 ar (1,0 %)
Ombyggnad lokaler 20 ar (5,0 %)
Byggnadsinventarier 30 ar (3.3 %)
Inventarier 10 ar (10,0 %)

13
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Fond fér yttre underhall

Avsittning och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspréktagande fér genomférda &tgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet kapital. Arets

underhallskostnader redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Fordringar

Fordringar har upptagits till det belopp var med dem beriknas inflyta. Ovriga tillgadngar och skulder

har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges.

Inkomst- och fastighetsskatt

Inkomstskatt

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i férekommande fall f6r verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skatteméassigt underskottsavdrag sker

beskattning med 20,6 %.

Not 2 Nettoomsattning

2021-07-01- 2020-01-017-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostader 6 954 745 6 877 354
Hyror, bostader 145 358 177 846
Hyror, forrad 83 509 70 412
Hyror, lokaler 1 075 666 1094 456
Hyror, garage 818 486 824 126
Administrationsavgift andrahandsuthyrning 6 347 5913
Gemensambhetslokal 36 750 -
9120 861 9 050 107
Hyresbortfall, lokaler -10 080 -10 052
Summa 9110 781 9 040 055
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-01-01- 2020-01-017-
20271-12-31 2020-12-31
Vidarefakturerade kostnader GA 219 211 221017
Vidarefakturerade kostnader bredband 75 900 -
Erhallna statliga bidrag, tillfallig hyresrabatt 5 040 -
Erhallna statliga bidrag, laddstationer 57 526 -
Ovriga intakter 20 067 7937
Summa 377 744 228 954

14



Brf Mandeln
Org nr: 769608-4370

Not 4 Driftkostnader

2027-07-07- 2020-07-017-
2027-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 805 497 861 000
Snordjning 110 356 16 330
Gemensamhetsanlaggning 219 210 225209
Hisskostnader 122 879 123 588
Reparationer 309 317 711 524
El 249 155 255 638
Uppvarmning 1577 765 1475 280
Vatten 260 270 209 972
Sophamtning 204 975 245 483
Fastighetsforsakring 305 341 290 387
Kabel-TV, Bredband, porttelefon 193 647 139 220
Fastighetskatt/-avgift 335 784 332335
Ovriga képta fastighetsskotseltjanster - 48 987
Summa 4694 196 4934 953
Not 5 Underhallskostnader
2021-01-01- 2020-07-07-
2027-12-31 2020-12-31
Varme- & kylsystem - 208 528
Balkonger 165 919 38972
Vatten & Avlopp 180 851 -
Ventilationssystem 29 750 29 261
Elinstallationer & 2 000
Fasad & Tak - 287 827
Lasinstallationer - 140 125
Portar - 992 713
Fonster 708 469 485 013
Laddstationer 115 051 -
Ovrigt 84 214 3185
Summa 1284 254 2 187 624
Not 6 Ovriga externa kostnader
2021-01-01- 2020-07-07-
2021-12-31 2020-12-31
Extern revision 44 516 58 538
Foreningsgemensamma aktiviteter - 2 641
Ekonomisk forvaltning 193 148 201 590
Bygglovskostnader - 14 481
Méklararvoden 2 500 103 950
Konsultarvoden 60 150 49 156
Ovriga forvaltningskostnader 106 132 131 009
Summa 406 446 561 365
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2021-01-01- 2020-07-07-
20271-12-31 2020-12-31

Not 7 Anstéllda och personalkostnader

Styrelsearvoden 142 800 141 903
Sociala avgifter 39 943 29 936
Summa 182 743 171 839

Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2021-01-017- 2020-01-017-
2027-12-31 2020-12-371

Byggnader 2 084 033 2 084 033
Inventarier och installationer 12 908 12 908
Summa 2 096 941 2 096 941

Not 9 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 339 028 579 339 028 579
Vid arets slut 339 028 579 339 028 579
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -16 270 410 -14 186 377
-Arets avskrivning -2 084 033 -2 084 033
Vid arets slut -18 354 443 -16 270 410
Redovisat vérde vid arets slut 320 674 136 322 758 169
Varav mark 132279600 132279 600
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnader 170 400 000 170 400 000
Taxeringsvarde mark 220 400 000 220 400 000
Summa taxeringsvirde 390 800 000 390 800 000

Not 10 Inventarier och installationer
2027-12-31 2020-12-317

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 128 578 128 578
Vid arets slut 128 578 128 578

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

-Vid arets borjan -39 300 -26 392
-Arets avskrivning enligt plan -12 908 -12 908
Vid arets slut -52 208 -39 300
Redovisat virde vid arets slut 76 370 89 278
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

e
y dh
L Epiimed

20271-12-31 2020-12-371
Upplupna intakter gemensamhetsanlaggning - 65 665
Bredband 44 617 11 261
Ekonomisk forvaltning 35238 32 184
Fastighetsforsakring 319 078 307 773
Sopsug 41910 -
Statligt stod laddstationer 82 180 -
Ovriga férutbetalda kostnader 8 150 -
Redovisat virde vid arets slut 531173 416 883
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
Rénta Forfallodag 2027-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 1,25 % 2022-12-30 12 800 000 12 800 000
Stadshypotek 1,05 % 2024-03-30 15 000 000 15 000 000
Stadshypotek 1,55 % 2029-12-30 11 000 000 18 000 000
SBAB 1,82 % 2025-01-17 4324 127 4 684 127
SBAB 1,80 % 2025-03-20 12 000 000 12 000 000
55 124 127 62 484 127
varav kortfristig del av langfristiga skulder -360 000 -360 000
Summa langfristiga lan 54 764 127 62 124 127
Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
20271-12-31 2020-12-31
Varav kortfristig del av langfristig skuld (amortering) 360 000 360 000
Redovisat vérde vid arets slut 360 000 360 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
20271-12-31 2020-12-31
Réntekostnader - 64 167
Forskottsaviserade avgifter & hyror 804 293 789 207
Sndrdjning 9413 -
Fjarrvérme 238 940 186 163
El 27 642 28 553
Vatten 43 481 40 484
Stadning 17 383 -
Ovriga upplupna kostnader 20 865 24 241
Revision 45 000 45 000
Styrelsearvode 117 849 -
Redovisat vardet vid arets slut 1324 866 1177 815
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Not 15 Stallda sakerheter for skulder
2027-12-37 2020-12-37

Fastighetsinteckningar ' 99 000 000 99 000 000
99000000 99 000 000

Ovanstéende fastighetsinteckningar avser stalld sékerhet for langfristiga skulder till kreditinstitut.

Underskrifter

Stockholm 2022-04 —0
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Mandeln
Org.nr. 769608-4370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mandeln for ar
2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p4 fel, och
att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
os#kerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Mandeln for ar 2021 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pé ndgot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vér
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtridelser skulle ha sédrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for véart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2022-04- 15
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